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Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Quelle: RAPIS, Raumplanungs-
Informationssystem Bauleitplanung, https://rapis.sachsen.de/)
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100 Als Plangrundlage dient ein Auszug

50 aus dem Liegenschaftskataster der

Stadt Naunhof, Gemarkung Naunhof,

Meter zur Verfligung gestellt durch das

1 | | | | Vermessungsamt des Landratsamtes

Mafdstab: 1:1.000 Lankreis Leipzig am 12.09.2018.

Planteil A

Planzeichenerkldrung
I. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Baugrenze

o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
verkehrsberuhigter Bereich

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful- Rad- und Rettungsweg

o) offentliche Widmung der Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

5. Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung:
Regenwasserriickhaltebecken

6. sonstige Planzeichen

-
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

GRZ

Vollgeschosse

Erlauterung der Nutzungsschablone
Bauweise

mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen

Il. Planunterlagen geméR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

42 Flurstiicksnummer

Gebaudebestand
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Planteil B
planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Gemal § 4 BauNVO sind zwei allgemeine Wohngebiete WA 1 und ein allgemeines Wohngebiet WA 2 festgesetzt.
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4:
Gartenbaubetriebe und Nr. 5: Tankstellen in den WA 1 und im WA 2 nicht zulassig.

Stellplatze

Im WA 2 ist die Anlage von Stellplatzen nur in den gemaR Planeinschrieb gekennzeichneten Flachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den WA 1 mit 0,3 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im WA 2 mit 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ ist im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO in den WA 1 und WA 2 nicht zuléssig.

Die fiir die Ermittlung der Grundflache mafigebende Flache ist die Flache des Grundstiicks gemal Grundbuch.
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In den WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Im WA 2 sind vier Vollgeschosse als zwingend festgesetzt.

Bauweise, uberbaubare Grundstuicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Die Bauweise in den WA 1 ist als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Die Bauweise im WA 2 ist als abweichende Bauweise festgesetzt. Somit sind auch Gebaude mit einer Lange tber 50 m
zulassig. Der seitliche Grenzabstand ist jedoch einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaf Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Balkone, Vordacher u.a.) in geringfligigem Ausmal im Sinne des § 23 Abs. 3 S.
2 BauNVO ist zulassig

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb ist eine offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter
Bereich, festgesetzt.

GemaR Planeinschrieb ist eine offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Fu- Rad- und
Rettungsweg, festgesetzt.

Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Gemal Planeinschrieb sind Flachen fir die Wasserwirtschaft, Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken,
festgesetzt. Diese Flachen sind entsprechend dem bendétigten Regenwasserriickhaltevolumen auszumulden und zu
begriinen.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser darf nur erfolgen, wenn die Besorgnis von Stoffeintragen
ausgeschlossen werden kann. Auf altlastenrelevanten Flachen ist die Versickerung unzulassig.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den einzelnen Grundstlicken hat mittels Rohrrigolen
innerhalb der versickerungsfahigen Bodenschicht zu erfolgen. Auf Grundlage der genauen Gebdudeabmessungen und
des daraus resultierenden Niederschlagswasseraufkommens ist die erforderliche Grofe der Rohrrigolen zu ermitteln.
Die ordnungsgemafle Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Genehmigungsfreistellungsverfahren
nachzuweisen. Eine Ableitung des Oberflachenwassers auf Nachbargrundstiicke oder &ffentliche Verkehrsflachen ist
unzuléssig. Das Zwischenspeichern (z.B. in Zisternen) und Weiterverwenden des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken ist zulassig. § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 49 des Sachsischen
Wassergesetzes (SachsWG) sind zu beachten.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen.
Fir Bepflanzungen sind heimische und standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M 1 - Bepflanzung der Baugrundstiicke

In den WA 1 ist zuséatzlich je Baugrundstiick 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum, in Anlehnung an die
Pflanzliste Tab. 2 in der Begriindung, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baugrundstiick (in WA 1) sind zudem
auf 5 % der nicht von baulichen Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bebaubaren Grundstiicksflachen Einzelstraucher
oder Hecken zu pflanzen. Fiir die Pflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehdlze, in Anlehnung
an die Pflanzliste Tab. 3 in der Begriindung, zu verwenden.

M 2 - Einfriedungen

Holz-, Draht- oder Steinzaune sollen eine Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen, um die ungehinderte Mobilitat fiir
Kleinséduger zu gewahrleisten.

Mafnahmen zur ErschlieBung von Grundwasser (z.B. Bau und Betrieb von Brunnen) sind verboten.

Die Gewinnung von Erdwarme und die Nutzung von Grundwasser zur Warmegewinnung sind verboten.

Die Unterkellerung von Gebauden ist verboten.

Leitungsrecht

Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des fiir den Bau und Betrieb der dort befindlichen
Mittelspannungsleitung zustandigen Leitungstrdger zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des
zustandigen Leitungstragers, unterirdische Mittelspannungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Landkreis Leipzig oder dem Landesamt flr
Archdologie anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Dafiir sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht
die zustandige Landesbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen
die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Fir die geplanten Wohngebaude sind erganzende Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 notwendig.
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