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Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK; Stand 02/2019),
zur Verfligung gestellt durch das Vermessungsamt Landkreis Leipzig

50 m

Mafstab: 1:500

Beiplan 1 - Grundstucksaufteilung (Stand: 28.08.2018)

Katasterdaten (ALK), zur Verfligung gestellt
durch das Vermessungsamt Landkreis Leipzig.

Mafstab: 1:1.500

Planteil A

Planzeichenerklarung

I. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.

3.

4.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

I:I reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
GRZ 0,2 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH7m maximal zulassige Traufhdhe in Meter

Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

=g Baugrenze

o] offene Bauweise
A Einzelhauser

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| sffentliche Verkehrsflache

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I private Griinflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

NN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

13:%1 Hohenbezugspunkt in m Gber NHN (Quelle: Hoheninformation Geoportal Sachsen, DHHN16)

~—10—  Bemalung in Meter

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | Traufhéhe
Grundflache (GR)

Bauweise

Erlauterung der Nutzungsschablone

Il. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

bauliche Anlagen (Bestand)
Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

3. Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
sichern, sofern nicht die zustdndige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat gemaRy § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung der Teildnderung 18-1
des Bebauungsplans "Waldsteinberg" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemay § 13a BauGB beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ist im Amtsblatt der Stadt Brandis am .................... erfolgt.
Brandis, ......c.cccceeuee.
Jesse, Birgermeister
2. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am ................... den Entwurf der Teildnderung 18-1 des Bebauungsplans
"Waldsteinberg" mit Stand vom ................... mit seiner Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Brandis, ......c.cccceeuee.
Jesse, Birgermeister
3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
........................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
ist mit Schreiben vom ................... erfolgt.
Brandis, ......ccccceeueee.
Jesse, Birgermeister
4. Der Entwurf der Teilanderung 18-1 des Bebauungsplans "Waldsteinberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .................... in der Stadtverwaltung
Brandis, Markt 1-3, 04821 Brandis wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Brandis am .................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung sowie
die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich in das Internet eingestellt worden.
Brandis, ......c.cccceeueee.
Jesse, Birgermeister
5. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden in seiner Sitzung am ....................... geprift und die Abwagung
durchgeflhrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Brandis, ......c.cccceeuee.
Jesse, Birgermeister
6. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bestatigt.
Borna, ......cocevieene
Vermessungsamt Landkreis Leipzig
7. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat in seiner Sitzung am ................... die Teilanderung 18-1 des Bebauungsplans "Waldsteinberg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
Brandis, .......ccceeuee.
Jesse, Birgermeister
8. Die Satzung der Teilanderung 18-1 des Bebauungsplans "Waldsteinberg", bestehend aus der Planzeichnung vom ......................... und
den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
Brandis, .......ccceeueee.
Jesse, Birgermeister
9. Die Satzung der Teilanderung 18-1 des Bebauungsplans "Waldsteinberg" sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Brandis am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.
Brandis, .......ccceeueee.
Jesse, Birgermeister
Rechtsgrundlagen

BauGB (2017)
BauNVO (2017)

PlanzV (2017)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 10 BauNVO)
GemalR Planeinschrieb ist ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl ist mit 0,2 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung mafgebende Flache ist die Flache des Grundstiicks gemaf
Grundbuch bezogen auf die Grundstiicksaufteilung gemaR Beiplan 1. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Es ist eine maximale Traufhéhe von 7 m festgesetzt. Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung eingetragene Héhenpunkt.
Geschossigkeit (§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser.

Uberbaubare Grundstulcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist gemal Planeinschrieb durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen ist nicht
zulassig. Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind, ist gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Je Grundstlick ist nur ein Gebaude, bei welchem es sich nicht um eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO handelt, zulassig.
Mafgebend ist die Grundstiicksaufteilung geman Beiplan 1.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Gemal Planeinschrieb ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze fir das Abstellen von Fahrzeugen auf dem zugehdrigen Grundstiick zu errichten.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Gemal Planeinschrieb ist eine private Griinflache festgesetzt. Die Flache dient der Freihaltung eines Gewasserrandstreifens gemag §
24 SachsWG i.V.m. § 38 WHG. Die Regelungen gemaR § 38 Abs. 4 WHG sind entsprechend anzuwenden.

Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

GemalR Planeinschrieb ist eine Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die vorhandenen
Gehdlze und Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes
gartnerisch zu gestalten. Es sind heimische, standortgerechte Geholze zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 4 BauGB i.v.m § 89 SachsBO)
Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Blickdichte Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hecken sind als
Einfriedung bis zu einer maximalen Héhe von 2 m zulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Die vorhandenen Gehdlze im Geltungsbereich sind zu erhalten. Bauliche Anlagen sind so zu planen, dass der Geholzbestand nicht
beeintrachtigt wird. Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Brandis mit Stand 06/2000. Die Erteilung einer Befreiung von den

Verboten der Satzung ist schriftlich bei der Stadtverwaltung Brandis zu beantragen.

Flr das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe
ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durchzufiihren.
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Geobasisdaten (c) Geobasis-DE / GeoSN 2019 A

planaufstellende Kommune
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Fachplaner
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