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Planteil A (Planzeichenerklarung) Beiplan 1 - Grundstiicksaufteilung (Stand: 26.09.2017)

| Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet, das der Erholung dient, hier: Wochenendhausgebiet

538
196 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 18-20 BauNVO)
3 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
.......................... TH7m maximal zulassige Traufhéhe
9000000
° 4 GR 250 m? maximal zulassige Grundflache
: Xy
secesacsesceesses ooooooooocooooooooo
000000000008, ..900000000000000""° o i
o 06000000000 0000008 3. Bauweise, liberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
[} 5 000000 w
Qeoeeoee (X4 §
:0000“""°'.... = ] Baugrenze
473 30 131,7 o offene Bauweise
- v
9 A Einzelhduser
N\ 473
1 )
473 l/ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6 ' Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
WA I WA ‘
0,4 TH7 m 473 5. Grinflachen (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
- 226/
10,0 250 m2 6 % y private Griinflache
=
/e O i v und s i i ssson .
6 Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
L
G F L6 o Wasserflache
30
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
246 ﬁzg o 000000
5 3,0 3 . : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
.. o0 0000
w
» g 8. Sonstige Planzeichen
=)
mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
I
L
=)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
GFL5 I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Katasterdaten (ALK), zur Verfligung gestellt Malfstab: 1:2.000
-——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO) durch das Vermessungsamt Landkreis Leipzig.
— 472 Artd
bauli;:en max. zuléssige
_13%3 5 3 0 Nutzung Vollgeschosse
245 - giﬁﬂggiﬁ:ﬁ"zah” Erlauterung der Nutzungsschablone
/3 34 Bauweise

240 SO 2. Im Rahmen der friihzeitigen Bilrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurden die Planunterlagen zum Vorentwurf des
2 WOCH , Bebauungsplanes "Nachtigallenweg" in der Zeit vom ... bis ... in der Stadtverwaltung Brandis, Markt 1-3, 04821 Brandis wahrend der
v Dienststunden o6ffentlich ausgelegt.

244
2 13;1,9 Héhenbezugspunkt in m iber NHN (Quelle: Héheninformation Geoportal Sachsen, DHHN16)
/ /¢/ Bemallung in m
540
6
242 Il Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanZVO 90 und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
2
G F L4 ﬂ Flursticksnummer
482 8
_E_ —— Flurstiicksgrenze Ve rfa h rensve rmerke
0 482
/ 3 a0<4 1. Der Stadtrat der Stadt Brandis hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 30.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
_zﬂ 1 Gebaude Bestand (Kataster) "Nachtigallenweg" beschlossen und am 19.06.2017 &ffentlich bekannt gemacht.
2 Brandis, den .................
/ Gebaude Bestand (erganzt aus Luftbild und Geoportal Sachsen) JesseBurgermelster
132,6

Brandis, den ...
239 226/6 Jesse, Biurgermeister
2 3. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
Planteil B (Textliche Festsetzungen) werden kann, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom ...... friihzeitig von der Erarbeitung des Vorentwurfs des
565 Bebauungsplanes unterrichtet und zur Auflerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
1 Umweltprifung aufgefordert.
238 z ! Planungsrechtliche Festsetzungen Brandis, den ...
T Jesse, Burgermeister
% 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 10 BauNVO)
3,0
- 1.1 GemaR Planeinschrieb ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind 4. Eer Stadtrat hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes "Nachtigallenweg" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
- nicht zulassig. estimmt.
=11
% 1.3 Gemal Planeinschrieb ist ein Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet (SO Woch) nach Brandis, den ................
o § 10 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Jesse, Biirgermeister
L —
p E o
5 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) 5. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind gemafl § 4 Abs. 2
é BauGB mit dem Schreiben vom ...........ccccceenns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
GFLZ 21 zulassige Grundflache und Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) )
(D Brandis, den .................
ggg (Q 211 Die zuladssige Grundflache im allgemeinen Wohngebiet betrdgt gemal § 19 BauNVO 250 m2. Dabei darf eine maximale JesseBurgermelster
13 226 Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uberschritten werden. Die fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafRlgebende Flache ist die ’
520 —-4‘ Flache des Grundstlicks gemaR Grundbuch bezogen auf die Grundstiicksaufteilung gemaR Beiplan 1.
5 1 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Nachtigallenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
2.1.2  Die zulassige Grundfliche im Sondergebiet Wochenendhausgebiet betragt gemiR § 19 BauNVO 60 m2 Dabei darf eine maximale (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis ............... (einschl.) in der Stadtverwaltung Brandis, Markt 1-3,
226/c Grundflachenzahl von 0,2 nicht lberschritten werden. Die fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebende Flache ist die 04821 Brandis wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken
Flache des Grundstiicks gemaR Grundbuch bezogen auf die Grundstiicksaufteilung gemaR Beiplan 1. und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Brandiser
Stadtjournal am ..................... rechtzeitig ortsiiblich bekannt gemacht.
2.1.3  Im Sondergebiet Wochenendhausgebiet kann fiir zwei nebeneinander liegende Grundstliicke gemaf Grundstiicksaufteilung im Beiplan 1 Brandis. den .................
die jeweils zuléssige Grundflache addiert werden, wenn sich die bauliche Anlage nur auf eines der Grundstiicke erstreckt und durch T
Eintragung einer Baulast sichergestellt ist, dass das zweite Grundstlick fiir die Errichtung weiterer baulicher Anlagen nicht in Anspruch Jesse, Biirgermeister
genommen wird.
226/19 7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in
ggﬁ 29 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) seiner Sitzung am .........cccccceeeenee. geprift und die Abwagung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
15 :
562 2.2.1 Flr das allgemeine Wohngebiet ist eine maximale Traufhéhe von 7 m festgesetzt, Brandis, den ..o
- Jesse, Blrgermeister
% 1 2.2.2  Fir das Sondergebiet Wochenendhausgebiet ist eine maximale Traufhéhe von 3,5 m festgesetzt.
2.2.3  Hohenbezugspunkt ist jeweils der nachstgelegene in der Planzeichnung eingetragene Hohenpunkt. 8. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster (Stand September 2017) und der Ortlichkeit wird bestatigt.
Borna,den ................ .
S e Landratsamt Landkreis Leipzig
226 ™ 2.3 Geschossigkeit (§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO) Vermessungsamt
38 2.31 Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
) 9. Der Bebauungsplan "Nachtigallenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
2.3.2 Im Sondergebiet Wochenendhausgebiet ist maximal ein Vollgeschoss zulassig. Begriindung, wurde gemafR § 10 Abs. 1 BauGB am ...........ccccceeee vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
3,0 524 §Qg Brandis, den .................
226 2 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) e
_3—9_ WA I I Jesse, Burgermeister
RN 3.1 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
_226 226 0,4 TH 7 m . o . . . . . . L . . 10. Die Satzung des Bebauungsplanes "Nachtigallenweg", bestehend aus der Planzeichnung vom ................. und den textlichen
18 37 250 m2 311 Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaf Planeinschrieb die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhauser. Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
3.1.2 Im Sondergebiet Wochenendhausgebiet ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhauser. Brandis, den ..................
/e\ O Josse, Birgermeisier
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
g o . . . . X X i . . . . . 11. Die Satzung des Bebauungsplanes "Nachtigallenweg" sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
4 3.2.1  Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist geméaR Planeinschrieb durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen ist nicht eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die Verdffentlichung im Brandiser Stadtjournal am
zulassig. Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen | ... ... ortsiiblich bekannt gemacht.
zulassig sind, ist geman § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
3.2.2  Je Grundstiick ist nur ein Gebaude, bei welchem es sich nicht um eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO handelt, zulassig. (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
GFL1 MaRgebend ist die Grundstiicksaufteilung geméaR Beiplan 1. Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.
Brandis, den .................
. 4, Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Jesse, Birgermeister
30 4.1 Gemal Planeinschrieb sind private Verkehrsflachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieRung der nicht an
226/m offentliche StraRenverkehrsflachen angrenzenden Grundstiicke festgesetzt.
226
36 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
_ﬁl 5.1 Fur die Flache GFL1 ist auf Flurstiick 226/41 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer der Flurstiicke 226/39,
520/3, 520/5, 520/8, 520/9 und 531/2 festgesetzt.
226 5.2 Fur die Flache GFL2 ist auf den Flurstlicken 226/19, 520/5 und 520/8 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer
_46_ der Flurstiicke 520/3 und 531/2 festgesetzt. Auf den Flurstiicken 226/19 und 520/8 gilt dieses Recht zusatzlich fiir die Eigentimer des
Flurstiicks 520/5. Fir das Flurstiick 520/3 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer des Flurstiicks 531/2
‘ festgesetzt.
561 53 Fur die Flache GFL3 ist auf dem Flurstiick 520/8 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer des Flurstiicks 520/9
- festgesetzt.
2 9
égg 5.4 Fur die Flache GFL4 ist auf dem Flurstiick 482/1 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer des Flurstiicks 531/1
7 521 festgesetzt.
égl 2 / 5.5 Fur die Flache GFLS5 ist auf dem Flurstiick 552/1 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer der Flurstliicke 552/2
S 1 und 552/3 festgesetzt.
oy
5.6 Fur die Flache GFL6 ist auf den Flurstlicken 473/3 und 473/6 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentiimer der
Flurstlicke 473/4 und 473/5 festgesetzt.
132,8
) 4
R 561 6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
4
Otkehl 6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, als private Grinflache festgesetzt. Die Flache
he dient der Freihaltung eines Gewasserrandstreifens gemaR § 24 SachsWG i.V.m. § 38 WHG. Die Regelungen gemat § 38 Abs. 4
n e WHG sind entsprechend anzuwenden.
032 536/c k2
2 536 7. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von > 3 d ; 8 i %
1 536 Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) h - -‘ £ y ® B \
532 oY " LA = A 1 " " ."‘ Nty . Lt . . ———— o \
- 1 2 226 61/8 71 Gemal Planeinschrieb ist eine Flache zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die vorhandenen gﬁatf @ o : T : N ; . \T}\L
536 —3—5— Geholze und Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. - e > . | T : 4 ¢ e n o W e 9 (3
A aI1" Geobasisdaten (c) Staatsbetrieb Geobasisinformation w@erﬁssung Sachsen 2019
3 536/f 7.2 Zur Kompensation der Eingriffe sind im allgemeinen Wohngebiet je angefangene 50 m? Neuversiegelung, im Sondergebiet : N ) -
533 Wochenendhausgebiet je angefangene 10 m? Neuversiegelung, ein standortgerechter heimischer Baum (Qualitdt mindestens H, 2xv,
5 StU 8-10) oder 10 m? Laubstrauchhecke (Qualitat mindestens 2xv oB 60-100 cm in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m x 1,5 m) zu F————x
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind spéatestens eine Pflanzperiode nach Abschluss des jeweiligen Eingriffs zu | I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Ubersichtsplan
realisieren, ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. | I—— | MaRstab 1 : 5.000
7.3 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind bis spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes
gartnerisch zu gestalten. Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
planaufstellende Kommune
Stadt Brandis
8. bauordnungsrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 4 BauGB i.v.m § 89 SachsBO) Markt 1-3 ‘ ‘ " . "
533 04821 Brandis @) Bebauungsplan "Nachtigallenweg
_— 8.1 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen H6he von 1,50 m zuldssig. Blickdichte Einfriedungen sind nicht zuléssig. Hecken sind als WA
2 Einfriedung bis zu einer maximalen Hohe von 2 m zulassig. fon (03 42 92) 655-52
Fachplaner
I Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen .- .
buroknoblich
X . . X X X T B LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Ka rte n ru n d Ia e n 1. Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen Zur Mulde 25
g g anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund OXESSUZ e heopli EntWU rf
| | | | | | und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, schepplin
Karte\qlséer}r_(_iatin 02‘;;]&?”%22221 7), 0 5 o s 20 som sofern nicht die zusténdige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. fon (034 23)7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59
ZU ugu u
vV gung g t Landkreis Leipzi 2. Im Vorfeld von BaumaRnahmen wird die Durchfliihrung einer orts- und vorhabenkonkreten Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997 1:500
ermessungsamt Landkreis Leipzig und DIN 4020 empfohlen. Diese sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhéltnissen sowie die 17-101 _KnO/Geh/Wa| :50 20190614_1 7-101_BP
Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z. ulteosnummer______________Bearbeller _ Mabsiab Flotdatel (.o1) 1
B. Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Geh/Wal , 91,70 x 84,10 14.06.2019
gezeichnet gepriift \ PlangréRe in cm Datum Blatt-Nr.
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