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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

L Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt
[§ 11 BauNVQ]

2 MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO]

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), hier z. B. 0,8
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

max. GH 18.5 m Hohe der Oberkante von Geb&uden Uber Bezugshdhe, maximal, hier z.B. 18,5m
' ; Bezugshdhe ist 129,39 m (. NHN
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)]

3 Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

——— Baulinie
[§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO]

o Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

4 Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Offentliche Verkehrsflache

4 A Ein- und Ausfahrten

5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

27 g g . :
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L
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6 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

k- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
5 e Strauchern und sonstigen Anpflanzungen
goo0o0e0 [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
~ ikl Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
s p< Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
H AL N HH] von Gewassern
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Andienung des Fldrstﬁcks

159/103 sowie mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Stand: 05.03.2020

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, oberirdische Stellplétze und deren Zufahrten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache

. Nachrichtliche Ubernahmen

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

D

Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem
Denkmalschutz unterliegt
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Erhalt besonders geschiitztes Biotop gem. § 21 SachsNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Héhe 129,39 m 4. NHN

M1

&
9,0

Bezugshéhe in Metern Gber NHN

Bezeichnung einer grinordnerischen MaBnahme, z.B. M 1
(s. Teil B: Text)

Lage Poller

BemaBung in Meter, z.B. 9,0

Erlduterung Nutzungsschablone

Baugebietskategorie

GRZ
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Iv. Darstellungen der Plangrundiage (Auszug)

119 Gebaude mit Hausnummer, z.B. 119
5]
—_— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
5 Flursticksnummer, z.B. 159/35
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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring
4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wéhrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

1.1

1.1.1

Festsetzungen

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchflihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

[§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt
[§ 11 Abs. 3 BauNVO]

Das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt, dient der Unterbringung
eines groBflachigen Baumarkts mit Gartenfachmarkt und Drive-in-Einrichtung zum Verkauf von
Baustoffen. :

. Fir das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Bau- und Gartenfachmarkt, gilt:

a) AusschlieBlich zul&ssig ist ein Bau- und Gartenfachmarkt inklusive Baustoff-Drive-in mit
einer Verkaufsflache von max. 15.000 m2, davon '
* Baumarkt 8.000 m2
+ Gartenmarkt 5.000 m?
+ Baustoff-Drive-in 2.000 m?

b) Als Kernsortiment sind ausschlieBlich zulassig:
+ Bauelemente, Baustoffe (inkl. Holz)
- Bodenbelage, Teppiche
 Eisenwaren/Beschléage
* Elektroinstallationsmaterial
+ Farben/Lacke
* Fliesen
* Maschinen/Werkzeuge
* Pflanzen/Samen
+ Sanitarartikel
» Tapeten -

c) Erganzend zum Kernsortiment nach b) sind ausschlieBlich bau- und
ganenfachmarkttypische Randsortimente zuléssig.

d) Randsortimente nach c), bei denen es sich um zentrenrelevante Sortimente
geméB der Leipziger Sortimentsliste handelt, dirfen nur auf einer Verkaufsflache von
insgesamt 800 m? angeboten werden. Im Einzelnen werden folgende HochstmaBe festgesetzt:

* Aquaristik/Tierbedarf 300 m2
» Lampen/Leuchten/Elektro 250 m2
* Bilder/Deko/Basteln 220 m2
+ Heimtextilien 30 m2
e) Es ist ein Gastronomiebetrieb (Imbiss) zur Kundenversorgung mit einer Grundflache von

maximal 30 m? zulassig.

f) Es ist ein Mietcenter fir Bau- und Heimwerkermaschinen zulassig.

Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung sind unzulassig.
[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

Stellpléitze
[§ 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO]

Im Plangebiet sind insgesamt 396 Kfz-Stellflachen zu errichten, einschlieBlich Sonderstellplatze fir
spezifische Nutzergruppen (z.B. Elektrofahrzeuge, Motorrader, Menschen mit Behinderung).
Stellplatze sind nur innerhalb der Fléache fiir Stellplatze und der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.
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Teil C: Planteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Legende zum Vorhaben- und ErschlielRungsplan

"I:I_" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | Parkplatz PKW, Pflaster
E=d des Vorhaben- und ErschlieBungsplans !:,
=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches & | Parkplatz fir Menschen mit Behinderung
L= des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Parkplatz PKW mit Hanger, Pflaster

geplantes Gebaude

m

Elektroparker mit Lademdglichkeit, Pflaster

0B

StraBe, Asphalt

Ladezone Frauenparkplatz, Pflaster

FuBweg/Platz

]

Motorradparkplatz, Pflaster

Parkplatz, Schotterrasen Einkaufswagen-Parkbox

Rasen
Gestaltungselemente/Stauden

Geholzflache, Bestand Eafirradictindor

Dachbegriinung B
oller

CEHHUEE

Ausgleichsflache Blaufliigelige Odlandschrecke
und Blaufliigelige Sandschrecke

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt
Baum, Bestand

%’ Flurstiicksnummer, z.B. 159/35

Gebaude mit Hausnummer, z.B. 119

IE

Baum, Planung

Biotop mit Nummer, z.B. 02029.E
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Ansichten
M. 1:1000

PORTALBAU BESTAND GARTENMARKT NEU GARTENFREILAND - GARTENFREILAND NEU DRIVE-IN NEU DRIVE-IN
o "GLASFUGE® "UBERDACHUNG NEU N " FREIFLACHE NEU

Ansicht Stdwest (Hauptfassade)

+17,0
v
+12,5
s v
» = I
¥ i
|
DRIVE-IN NEU MLIEFERUNG BAUMARKT NEU
DRIVE-IN FREIFLAGHE NEU " NEU
MITTELSCHIFF BESTAND PORTALBAU DRIVE-IN NEU
BAUMARKT NEU " BESTAND

Ansicht Stdost (Drive-in)

Ansicht Nordwest (Baumarkt)

i

o mmm | m | . |

DRIVE-IN DRIVE-IN NEU GARTENFREILAND NEU WARENEINGANG NEU VERBINDUNGSBAU BAUMARKT NEU MITTELSCHIFF BESTAND BAUMARKT NEU
" FREIFLACHE NEU ' ANLIEFERUNG ' " 'GLASFUGE" : '

Ansicht Nordost (Ruckseite)

Hinweise: MaBstab 1:1000. Angaben in Meter. Die Bezugshéhe +0,00 entspricht der Bezugshohe des Bebauungsplans von 129,39 m 0. NHN
Die Darstellung der Werbeanlagen erfolgt nur nachrichtlich; ein Werbekonzept wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentréager und Stadt verbindlich geregelt.



