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1. EINLEITUNG

1.1 Lage und ortliche Situation

Das Vorhaben liegt in der Gemeinde Threna. Threna gehdért zur Gemeinde Belgershain, die eine
Verwaltungsgemeinschaft mit der Stadt Naunhof bildet. Die Gemeinde Belgershain liegt im Landkreis
Leipzig, 15 km stidéstlich von Leipzig.

Threna befindet sich in einer Entfernung von ca. 2 km nérdlich von Belgershain und liegt direkt an der
S38, die von Grimma Uber GroRpdsna direkt auf die A38 (Auffahrt Gro3pdsna) fiihrt. Des Weiteren
verlauft durch Threna die K8361, die aus Richtung Rétha auf die S38 aufbindet.

Gemal dem Statistischen Landesamt Sachsen hatte die Gemeinde Belgershain mit den Ortslagen
Kohra, Threna und Rohrbach zum Stand 31.03.2021 3.388 Einwohner. Das Territorium der Ge-
meinde Belgershain umfasst eine Flache von 22,8 km2 zum Stand 31.12.2019.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabenplan mit Darstellung des derzeitigen Bestandes und dem geplanten Vorhaben ist als An-
lage 1 der Begriindung beigelegt.

Herr Ralf Garbe (Vorhabentrager) ist Eigentiimer des Flurstiicks 473/2 der Gemarkung Thena mit ei-
ner GréRRe von 4,5 ha. Bereits seit dem Jahr 2008 hélt er 2 Pferde in Form einer Hobbytierhaltung,
wobei perspektivisch die Anschaffung eines dritten Pferdes geplant ist.

Fur die Haltung der Pferde im Freien haben er und seine Frau bereits ca. 7.000 m2 Ackerflache im
ndrdlichen Teil des v.g. Flurstiicks zu einer artenreichen Pferdekoppel in Form eines ,Paddock Trails®
entwickelt.

o 3.

&

Abb. 1: (zeitweise) Weideflache Abb. 2: Anpflanzungen, Weide und Trail

Weiterhin wurden diverse heimische Baume, Hecken und Straucher angepflanzt:

- entlang der Kirschallee 250 Stk. Hainbuche + 5 Stk. Zweigriffliger Wei3dorn, 5 Stk. Roter
Hartriegel

- Eingrinung Sandplatz: 50 Stk. Wildrosen, 15 Stk. Sanddorn, 5 Stk. Holzapfel, 15 Stk. Holun-
der

- Begrunung Pferdekoppel: 1 Stk. Flatterulme, 6 Stk. Weiden, 5 Stk. Schwarze Johannisbeere,
5 Stk. Birne, 1 Stk. Espe + Grau-Erle, 10 Stk. Roter Hartriegel, 3 Stk. Birken, 3 Stk. Linden, 5
Stk. Haselnuss, 20 Stk. Zweigriffliger WeiRdorn

Der sudliche Teil des Flurstiicks wird als Ackerland genutzt und ist verpachtet. Dies soll auch zukunftig
fur die nicht fur das Vorhaben bendétigte Flache beibehalten werden.

Die Pferde werden morgens auf die Koppel und abends in einem Stall, der sich derzeit nicht am Vor-
habenstandort sondern in der Ortslage Threna befindet, gefihrt.

Das Kernelement der Pferdekoppel ist der ,Paddock Trail“, der als sogenannter Track (quasi ein
Pfad) als 4m breiter Streifen auRen um die Flache gefuhrt wird und von der inneren Flache durch ei-
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nen Stromzaun abgegrenzt ist. Der Track simuliert die Wanderrouten von Wildpferden, die auf Haus-
pferde Ubertragen werden soll. Auf dem Track finden die Pferde in verteilter und vielfaltiger Form alles
vor, was sie brauchen: Heu, Mineralsteine, Wasser, einen Unterstand, Walzplatze, kleine Erhebungen,
Naturelemente (z.B. Aste, kleine Steinhaufen), die die Pferde auf verschiedene Art und Weise fordern.

& Abb. 3: Trail — Blick in ndrdliche Richtung

Diese Haltungsform hat sehr viele Vorteile fiir die Pferde (u.a. viel Bewegung, keine Vorgaben durch
Futterungstechnik, gemeinsames Fressen, aber auch aus dem Weg gehen zu kdnnen, positive Aus-
wirkungen auf Hufbeschaffenheit) und auch fiir den Boden, da dieser vor Vermatschung und Uber-
weidung geschutzt wird. Das Konzept wird bereits von Tierarzten und Hufschmieden auch Studenten
als Beispiel einer optimalen Pferdehaltung gezeigt.

Der innere Teil der Flache wird als Weide zur eigenen Heugewinnung genutzt. Er wird 1x pro Jahr im
Juni / Juli nach der Blute von Grasern gemaht, damit diese vor der Mahd natirlich aussamen kénnen.

Abb. 4: Flache bei der Ernte

Auf diesen Flachen grasen die Pferde etwa 1 Stunde pro Tag in raumlich abgegrenzten Bereichen,
um eine Uberweidung zu vermeiden, meist erst nach der Mahd der Flache.

Der Sandplatz, inmitten der Weideflache, wird als privater Trainingsplatz genutzt.

Sehr wichtig fur den Betrieb eines Paddock Trail ist die kontinuierliche Bereitstellung des Futterange-
botes (mdglichst rund um die Uhr). Hier ist je nach Gegebenheiten mehrfaches Ausbringen von Heu,
Nutzung von Heunetzen usw. sinnvoll. Ebenso wichtig ist die Hygiene auf dem Trail. Da dieser Weg
seine "Unendlichkeit" aus der Kreisform bezieht und die Tiere damit immer wieder an den gleichen
Stellen vorbei kommen ist mindestens tagliches Entfernen des Dungs zwingend notwendig. Der Dung
wird in einem Container, der auf einer Mistplatte steht, gesammelt und regelméaRig abgefahren.

Um eine optimale Versorgung der Tiere zu gewahrleisten und unnétiges Hin- und Herflihren der Tiere
zwischen Stall und Freiflache zu vermeiden, plant der Vorhabentrager siidlich des Paddock-Trails ein
eingeschossiges Stallgebaude mit integrierter Wohnnutzung in Form eines Dreiseitenhofes in natur-
naher Holzbauweise (Blockbohlenhaus) errichten (siehe Anlage 1 - Vorhabenplan). Die Grundmalle
des Gebaudes betragen ca. 17m x ca. 23m. Vor dem Gebaude, senkrecht zur Kirschallee sollen pri-
vate Stellflachen (2-3) in wasserdurchléassiger Bauweise errichtet werden. Perspektivisch ist an der
Kirschallee die Errichtung eines ca. 5m x 10m grof3en Unterstandes fir eine Landmaschine und Fut-
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termittel geplant. Derzeit werden die Futtermittel noch im Landbau Kyhna (nérdlich angrenzende) ein-
gelagert.

Der nordliche Teil des Hofes ist als Wirtschaftsgebdude gedacht und befindet sich direkt angrenzend
an den Paddock Trail. Es soll den Pferdestall (3 Boxen), dazugehdrige Lagerflachen (Heulager), eine
Sattelkammer, eine Werkstatt und Abstellflachen auf einer Ebene (Erdgeschoss) beherbergen und ein
direktes Herausfiihren der Pferde auf die Koppel ermdéglichen.

Die Wohnnutzung wird im stdlichen Teil des Hofes vorgesehen. Hier ist eine Nutzung im Erdgeschoss
und im Obergeschoss (Dachgeschoss) vorgesehen. Dafiir wird dieses Gebaude mit einem Satteldach
und einer Dachneigung von 30° errichtet. Es sollen im Erdgeschoss die Aufenthaltsraume und im
Dachgeschoss die rein privat genutzten Schlafriume entstehen.

Im eingeschossigen Verbindungsbau zwischen Wirtschaftsgebaude und Wohnnutzung soll ein Biro /
Arbeitszimmer eingerichtet werden, wo der Vorhabentrager Birotatigkeiten seines im Gewerbegebiet
Gerichshain ansassigen KFZ-Gewerbes erledigen kann. Kundenverkehr findet nicht statt.

Ostlich des zu bebauenden Bereiches plant der Vorhabentrager die Anlage einer Streuobstwiese als
Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft. Nach Suden hin soll das Vorhaben durch eine na-
turnahe Hecke in einer Breite von 3m eingegrint werden. Ein Eingriff in vorhandene Baumbestéande
soll durch das Vorhaben nicht erfolgen.

Auf dem Pferdestall und dem Wohnhaus soll eine Solaranlage zur Energie- bzw. Brauchwasserer-
warmung errichtet werden. Das Gebéaude, welches Wohnhaus und Stall verbindet, soll durch ein
Grundach erganzt werden. Zur Beheizung des Hauses ist eine Pelletanlage vorgesehen.

Die Zufahrt zum Grundstiick soll tiber die Ubergeordneten Strafe S38 / K8361 und dann weiter auf
den Fliederweg (Ortsstral3e) und die Kirschallee (beschrénkt éffentlicher Weg) erfolgen.

Die Verlegung der Medien soll im Flurstiick 515 oder je nhach Mdglichkeit bzw. Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungstragern auch im Bereich der Weideflache / Koppel erfolgen.

Die medientechnische ErschlieBung der Flachen, insbesondere mit Wasser und Strom bringt auch fur
die Versorgung der Pferde Vorteile, da somit Wasser nicht mehr aufwendig mit Wasserwagen auf die
Weide gebracht werden muss. Die Stromversorgung gewahrleistet eine Versorgung der Pferde und
die Sicherheit der Versorgenden auch in der ,dunklen Jahreszeit".

1.3 Planungsanlass und —erfordernis / Ziele der Planung

Planungsziel ist es, im doérflichen Umfeld, am Rande der Ortslage Threna vorhabenbezogen eine be-
reits realisierte Pferdehaltung in Form eines ,Paddock Trails“ durch ein Wirtschaftsgebdaude mit an-
grenzender Wohnnutzung in Form eines Dreiseitenhofes mit Wiesenflachen zu ergdnzen bzw. zu si-
chern und die dafur erforderliche ErschlieBung umzusetzen. Die Flachen sind im Besitz eines Privat-
eigentimers, der fiir das Vorhaben als Vorhabentrager auftritt. Der Vorhabentrager plant am Standort
dorftypische Nutzungen (Wohnen, nichtstérendes Gewerbe, Tierhaltung) miteinander zu vereinen, oh-
ne stérende Einwirkungen auf angrenzende Nutzungen abzugeben oder selbst stérenden Einflissen
ausgesetzt zu sein. Daher erfolgt eine geringfligige Erweiterung der bisherigen Freiflachennutzung
(Pferdekoppel) durch ein Gebaude in den Aul3enbereich (landwirtschaftliche Nutzflache) hinein.

Mit der Errichtung eines Gebaudes am Standort der Pferdehaltung und der ErschlieBung der Flache
mdchte der Vorhabentrager eine artgerechte Haltung und dauernde Versorgung der Pferde und der
bereits erfolgten Pflanzungen sicherstellen. Der Vorhabentrager ist selbst kein Landwirt, obwohl er mit
dem Flurstiick 473/2 der Gemarkung Threna Uber eine ausreichende Futtergrundlage fir seine Pferde
verfugen wirde. Da er ein Gewerbe betreibt, ist zeitlich auch ein landwirtschaftlicher Nebenerwerb
nicht moéglich. Daher scheidet eine Privilegierung seines Vorhabens nach § 35 Abs. 1 BauGB aus.

Mit der Bauleitplanung soll ein konkretes Vorhaben bauplanungsrechtlich erméglicht werden. Aus die-
sem Grund soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt werden. Der
Unterschied zu einem sog. Angebotsbebauungsplan besteht im Wesentlichen im konkreten Projektbe-
zug. Somit bietet der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Gemeinde Belgershain die Mdglichkeit,
die Bauleitplanung sehr konkret an dem geplanten Vorhaben zu orientieren und dariiber hinaus eine
zeitliche und inhaltliche Bindung des Vorhabentrdgers im sog. Durchfihrungsvertrag gem. § 12 (1)
BauGB zu regeln. Die Vorteile eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen in den genau auf
das Vorhaben abgestimmten Festsetzungsmoglichkeiten, die eine anderweitige Nutzung der Flachen
ausschliel3t.
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1.4 Gewahltes Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehof Threna® erfolgt im sogenann-
ten Vollverfahren. Uber die Einleitung des Verfahrens wurde auf Antrag des Vorhabentragers in der
Sitzung des Gemeinderates am 14.06.2021 positiv entschieden.

GemaR § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten sind.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird in einer artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung vorgenommen und im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Weitere Gutachten (z.B. Larm und Baugrund) werden nach Durchfih-
rung der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange beauftragt, sofern diese gefordert
werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie
der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ...... bis einschlieBlich ....... Au-
Rerungen der Offentlichkeit wurden hervor gebrachte / nicht hervorgebracht. Die AuRerungen der Be-
hoérden und Tréger offentlicher Belange bezogen sich auf:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB - 6ffentliche Auslegung — erfolgte im Zeitraum
vom ...... bis einschlie3lich ........ Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB durchgeftihrt.

[Verfahren wird gem. Fortschritt ergénzt.]
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2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Siden der Ortslage Threna, dstlich angrenzend an einen beschrankt
offentlichen Weg namens ,Kirschallee“. Gem. Aufstellungsbeschluss umfasst der Geltungsbereich ein
ca. 1 ha groRes Teilstlick des Flurstiicks 473/2 (Gesamtgrél3e ca. 4,5 ha) der Gemarkung Thena.

Der Geltungsbereich wurde im Sinne einer groBmaglichen Schonung des AuRRenbereichs festgelegt.
Die Nord-Sud-Ausdehnung der Flache betragt 130m, die Ost-West-Ausdehnung 74m.

Der nahere Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e im Norden durch Gebaude- und versiegelte Freiflachen und der Betriebstankstelle des Landbaus
Kyhna sowie ndrdlich davon vorhandene Wohnbebauung (1- bis 2-geschossig)

e im Osten durch Ackerflachen

e im Siuden durch Ackerflachen

e im Westen durch die Kirschallee (beschrankt 6ffentlicher Weg) und anschlieBende Ackerflachen.

2.2 Topographie

Es handelt sich um ebenes Gelande mit einer Gelandehdhe von ca. 152,5m NHN

“

Abb. 5: Hohenlage des Plangebietes — roter Kreis (Quelle: Geoportal Sachsen)

2.3 derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes und in der Umgebung

Das Bebauungsplangebiet wird auf ca. 7.000 m? bereits als Pferdekoppel in Form eines ,Paddock
Trails“ genutzt. Die Flache fur das geplante Gebdude und die vorgesehenen Wiesenflachen (ca.
3.000 m?2) werden derzeit intensiv landwirtschaftlich durch einen Péachter genutzt. Das Plangebiet ist
Teil eines 45.883 m2 groRen Flurstiicks, welches im Osten, Stiden und Westen von Acker umgeben
wird. Nordlich anschlieBend befindet sich die AuRenstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes, der
die vorhandenen Gebaude nur noch zu Lagerzwecken nutzt. Der landwirtschaftliche Betrieb betreibt
an der Kirschallee auch eine Betriebstankstelle, die von den betriebseigenen Landmaschinen am
Standort genutzt werden.

Die ndhere Umgebung wird nur nérdlich des Vorhabenstandortes durch Bebauung gepragt. Hier fin-
det sich eine 1- bis 2- geschossige freistehende Wohnbebauung mit angrenzenden Hausgérten. Die
Wohnbebauung wird ergénzt durch ortstypische kleinere Gewerbebetriebe entlang der S38 und
K8361 (Autohandel, Baumschule und einen Gasthof), die den doérflichen Charakter unterstiitzen.

Im Osten, Suden und Westen des Plangebietes schlieRen sich landwirtschaftliche, unbebaute FIl&-
chen an. Diese sind nur gering strukturiert (z.B. entlang von Wege). In Sichtweite befindet sich im
Westen eine 110 — KV - Hochspannungsleitung (ca. 500m) und im Sudosten ein Funkmast.

Westlich grenzt an das Plangebiet die Kirschallee (beschrankt offentlicher Weg), die in nérdliche
Richtung auf die Belgershainer Straf3e (K8361) und von dort Uber den Fliederweg auf die S38 flhrt.
Bei der Kirschallee handelt es sich um einen befestigten Weg in einer Breite von ca. 5m, wo sich
nach etwa 120m eine Wendestelle befindet. Nach dieser Wendestelle verlauft der Weg auf einer Brei-
te von ca. 4m in sidliche Richtung mit ungebundener Decke weiter.
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In einer Entfernung von ca. 270m zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle an der K8361, die
eine Anbindung an die benachbarten Ortschaften ermdglicht. Eine weitere Bushaltestelle befindet
sich an der S38, in einer Entfernung von ebenfalls ca. 270m.

Flache fur geplantes
Gebéude

Paddock Trail

Abb. 6: verpachtete Ackerflache / Flache fir geplantes Gebaude

2.4 Lageinnerhalb geschitzter Gebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht in geschitzten Gebieten
nach Naturschutzrecht (SachsNatschG, BNatSchG). Die nachsten Schutzgebiete (FFH Oberholz und
Stérmthaler Wiesen und SPA Laubwaldgebiete 6stlich Leipzig) befinden sich in einem Abstand von
1,1 bis 1,8 km. Das LSG Parthenaue 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich in einer Entfernung
von 1,5 km. Eine Betroffenheit dieser Gebiete ist daher ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Grundwasserfassung WW Naun-
hof 1 und 11, Zone IllIA. Die Schutzgebietsbeschréankungen verbieten innerhalb der Schutzzone 11l A die
Neuausweisung von Industriegebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Baugebieten.

Im Zuge des weiteren Verfahrens soll fir das Vorhaben eine Befreiung von o.g. Verbot beantragt wer-
den. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine zweckgebundene bau-
lich beschrankte Nutzung der Flache, die nur in Verbindung mit der Hobbypferdehaltung an dem
Standort moglich bzw. zulassig ist, realisiert werden. Weitere bauliche Inanspruchnahmen werden mit
den Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und mit der Festsetzung zu Nebenanlagen
ausgeschlossen. Entsprechende Flachenalternativen stehen in Threna und der ndheren Umgebung
leider nicht zur Verfugung. Daher befurwortet die Gemeinde Belgershain, das Interesse eines privaten
Vorhabentragers, die bauliche Nutzung in Randlage zum Ort direkt angrenzend an die Hobbypferde-
haltung zu realisieren.

Zum Erhalt des Schutzzweckes der Trinkwasserschutzzone werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise (sofern nicht festsetzbar) aufgenommen:

- Beschrankung der max. tiberbaubaren Flache auf 1.300 m2 (ohne Uberschreitungsmaglich-
keit) > Dies entspricht einen Uberbauungsgrad von max. 0,13 im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes

- Ausschluss zur Unterkellerung des Gebaudes

- Ausschluss der Gewinnung von Erdwarme und der Warmegewinnung durch Grundwasser

- Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser, sofern Stoffeintrdge ausgeschlossen
werden - Festsetzung zum Ausschluss entsprechender Dacheindeckungen)

Eine ordnungsgemalle, dem Stand der Technik entsprechende Abfallentsorgung wird im Zuge des B-
Planverfahrens mit dem zustéandigen Unternehmen (AZV Espenhain) abgestimmt und gem. Durchfiih-
rungsverpflichtung realisiert.
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2.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Besitz des Vorhabentrdgers. Dies wurde im Zuge des
Antrags auf Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens mittels Grundbuchauszug
nachgewiesen. Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache ist verpachtet. Die als Koppel genutzte
Flache wird durch den Vorhabentrager und seiner Frau zur Hobbypferdehaltung genutzt.

2.6 Plangrundlage

Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen Liegenschaftskatastersystem (ALKIS)
des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 03/2021 Die Daten wurden vom
Landratsamt Landkreis Leipzig / Vermessungsamt dem Vorhabentrager zur Erstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zur Verfigung gestellt.

2.7 Kostentragung

Die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Kosten einschliel3-
lich externer Gutachten tUbernimmt der Vorhabentrager, der sich mit Stadtebaulichen Vertrag gegen-
Uber der zu planenden Gemeinde dazu erklart hat.

Im Zuge des vor Satzungsbeschluss abzuschlieenden Durchfihrungsvertrages wird sich der Vorha-
bentrager verpflichten, die fir die Umsetzung des Vorhabens erforderliche ErschlieBung des Flur-
stiicks 473/2 zu beauftragen und alle anfallenden Kosten (Planung und Realisierung) zu Ubernehmen.
Der Gemeinde Belgershain entstehen somit keine Kosten.

2.8 Planungsrechtliche Grundlagen

Landesentwicklungsplan 2013

Bebauungspléane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele der
Landesplanung sind auf der Grundlage des SachsLPIG im Landesentwicklungsplan vom 14.08.2013
(LEP 2013) enthalten.

Folgende kartografische Darstellungen in Zusammenhang mit dem Planungsziel sind beachtlich:

Raumstruktur Verdichteter Bereich im landlichen Raum

Raume mit besonderen Handlungsbedarf Bergbaufolgelandschaft Braunkohle

Tab. 1: kartographische Darstellung im Landesentwicklungsplan

Folgende textliche Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG und Ziele (Z) nach § 3 Abs. 1 Nr. 2
ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten:

Gl24 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts- und
Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so weiter-
entwickelt werden, dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsraumen Entwick-
lungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

= Insbesondere die Randbereiche zu den Verdichtungsrdumen, zu denen auch
Belgershain gehdrt, weisen starke arbeits- und funktionsraumliche Verflech-
tungsbeziehungen zu den Verdichtungsraumen auf. Mit der Bereitstellung einer
Flache, die landliches Leben mit Wohnen, Tierhaltung und nicht-stérendes Ge-
werbe (BUro) fur die bereits ansassige Familie vereint, wird der Raum als Sied-
lungsstandort gestarkt und Abwanderung verhindert.

Z2.2.2.14 Die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausrei-
chend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile fest-
gesetzt werden.

= Fur das Vorhaben wird explizit kein neues Baugebiet festgesetzt, sondern nur der
konkrete Nutzungszweck. Damit soll verhindert werden, dass eine anderweitige
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Nutzung der Flachen, die Uber das Vorhaben hinausgeht, stattfindet.

= Der Vorhabentrager hat in Threna und auch aulRerhalb in den letzten Jahren ver-
schiedene Immobilienangebote geprift, um die geplanten dérfliche Nutzungen zu
auf einer Flache zu realisieren. Diese fiihrten jedoch nicht zum gewiinschten Er-
folg, da die Flache, die fur die Pferdehaltung in Form eines Paddock Trails not-
wendig ist, angrenzend an leer stehende Gebd&ude nicht zur Verfligung stand oder
Konflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen vorher zu sehen waren. Sofern aus-
reichend Freiflache vorhanden war, stellte sich die Situation der Lage im AulRen-
bereich &hnlich dem Vorhabenstandort dar.

=>» Eine Anbindung des Standortes an den bebauten Ortsteil ist Gber die Kirschallee
und den Fliederweg gegeben. In einer Entfernung von ca. 180m befinden sich die
K8361 und die S38 mit 2 Zugangsstellen zum OPNV.

Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevdlkerungs-
entwicklung, aus den Anspriichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemé&f3e Wohn-
verhaltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur an
den Zentralen Orten gem. ihrer Einstufung zulassig.

> Der gegensténdliche Bebauungsplan soll Baurecht fur das konkrete Vorhaben
schaffen. Der Vorhabentréager wohnt bereits seit vielen Jahren im Ort und
mdchte nunmehr Wohnen und Tierhaltung miteinander an einem Standort zu-
sammenfiihren. Die naturnahe Haltung und eine artgerechte Pflege der Pfer-
de erfordern diese ortliche Zusammenlegung. Die Zuldssigkeit weiterer Bau-
vorhaben am Standort wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen Siedlungs-

strukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Beriicksichtigung zeitgemafer

Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und weiterentwickelt

werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in angemessener Weise

bertcksichtigt werden.

= Mit dem geplanten Gebaude in Form eines 3-Seiten-Hofes wird am Standort ein
typisch dorflicher Baustil entstehen. Die Auspragung als Holzhaus i.V.m. mit der
Nutzung solarer Energie auf den nach Suden ausgerichteten Dachflachen und die
geplante Dachbegrinung tragen sowohl 6kologischen Gesichtspunkten Rech-
nung und als auch einer zeitgeméafRen Ausstattung. Die Belange der Landwirt-
schaft werden bertcksichtigt, indem nur so viel Bewirtschaftungsflache entzogen
wird, die flr das Vorhaben ,beansprucht® wird. Es findet keine Flachenbevorra-
tung statt. Die Pferdekoppel und die Tierhaltung sind der Landwirtschaft ahnlich
und fuhren daher nicht zu Konflikten mit dem Lagerflachen des Landbau Kyhna.
Die Wohnnutzung wird am sudlichen Rand des Geltungsbereiches realisiert, um
einen ausreichenden Abstand zum angrenzenden Landwirtschaftsbetrieb zu ge-
wahrleisten.
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Regionalplan Leipzig - Westsachsen 2017

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 sind die Regionalpléne an dessen
Ziele und Grundsatze anzupassen. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurde am 11.12.2020 als
Satzung beschlossen und im Januar 2021 zur Genehmigung eingereicht.

Abb. 6: Auszug Regionalplan
2017

Folgende Ausweisungen wurden fur das Vorhabengebiet getroffen:

Prufergebnis Ubereinstimmung
Vorhaben mit Regionalplan — Ziele
und Grundsétze

kartographische Ausweisung

Karte It. Regionalplan It. Regionalplan

¢ Inanspruchnahme Freiflache im
AulRenbereich wird auf das vor-
habenbedingte notwendige Mal3
minimiert. Zulassigkeit anderer
Vorhaben wird mit Bebauungs-
plan ausgeschlossen.

e Bauliche Dichte beschrénkt sich
auf die vorhabenbedingten Anla-
gen. Streuobstwiese und Anpflan-
zungen gewabhrleisten Einbindung
in die Landschaft.

e Bauleitplanung unterstitzt Funkti-
onsmischung von Wohnen, Arbei-

verdichteter Bereich im landli- ten und Erholen unter Ausschluss

Raum- und Siedlungs-
struktur

chen Raum / Grundzentraler
Verflechtungsbereich mit Grol3-
posna und Naunhof

Belgershain als gemeindlicher
Versorgungs- und Siedlungs-
kern

moglicher Konflikte zu umliegen-
den Nutzungen.

Dorfliche Landschaftsbestandteile
werden durch das Vorhaben er-
halten (z.B. Baumreihe entlang
Kirschallee) und ergénzt (z.B. ge-
plante Streuobstwiese, Anpflan-
zung heimischer Straucher und
Baume). im Ubergang zur ausge-
raumten Ackerflache.

Belgershain als gemeindlicher
Versorgungs- und Siedlungskern
wird mit dem Vorhaben nicht in
seiner Entwicklung behindert oder
eingeschréankt. Der Vorhabentra-
ger ergénzt eine bereits beste-
hende Nutzung (Pferdekoppel)
durch Wohn- und Wirtschaftsge-
baude, um Nutzungskonflikte im
direkten  Siedlungsbereich  zu
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vermeiden.
Regionalentwicklung Grlner Ring keine = negative  Beeintréchtigung
durch Vorhaben
nicht betroffen, da regionaler Grin-
Regionale Grunziuge Nr. 69 zug weiter sudlich des Geltungsbe-
reiches beginnt
Raume mit besonderen Bergbaufolgelandschaft Braun- Ziele und Grundsétze sind durch das
landesplanerischen kohle Vorhaben nicht betroffen

Handlungsbedarf

Der Landschaftscharakter oder die
landschaftliche  Erlebniswirksamkeit
werden durch das Vorhaben nicht er-
heblich beeintrachtigt oder grundle-
gend verandert, da die Ackernutzung
auf weiterhin groBraumigen Flachen
erhalten bleibt. Die Eigenart der na-
turlichen Landschaft wird mit dem
Vorhaben aufgewertet, da eine ent-
sprechende Begrinung der Flachen
erfolgt und mit Anlage einer Streu-
obstwiese Natur und Landschaft auf-
gewertet werden.

Sandléss-Ackerebenen Land-

Landschaftseinheiten
schaften

Trinkwasserschutzgebiet Zone | siehe Pkt. Raumnutzung

Wasserschutzgebiete |\ /"a"\yw Naunhof | und I1)

Erholung und Touris- Teilregion Leipziger Neuseen- | keine  negative  Beeintrachtigung
mus land durch Vorhaben

e Grundwasservorkommen wird
durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt, da kein Schadstoffein-
trag erfolgt. Pferdemist wird ord-
nungsgeman uber Container mit
Mistplatte entsorgt.

o Bodenversieglung wird auf das
vorhabenbedingte notwendige
Mal} minimiert.

o Regenwasser soll versickert wer-

Vorranggebiet ~ Wasserversor- den, sofern es die Versickerungs-

gung féahigkeit des Bodens zulasst

e Eine Grundwasserentnahme ist
mit dem Vorhaben nicht vorgese-
hen.

e Mit der Pferdekoppel in Form des
Paddock Trails erfolgt eine exten-
sive Landbewirtschaftung. Eine
Dungung des Bodens erfolgt
nicht.

e Eine ordnungsgemalie Abwasser-
beseitigung wird sichergestellt.

Raumnutzung

Tab. 1: kartographische Darstellung im Regionalplan Leipzig - Westsachsen 2017

Flachennutzungsplan (ENP)

Der Flachennutzungsplan stellt die gemeindliche Entwicklung groSmaRstablich auf Basis der topogra-
phischen Karte im MaRstab 1:10.000 dar. Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Entwickeln im Sinne von § 8 Abs.2 S.1 BauGB bedeutet dabei keine sklavische 1:1-Umsetzung im

Verhéltnis von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan, sondern lasst im Rahmen der im Flachen-

nutzungsplan angelegten Grundkonzeption auch gewisse Abweichungen zu. Entscheidend fir die

Wahrung des Entwicklungsgebotes ist letztlich, dass die im Flachennutzungsplan angelegte grobma-

schige Struktur im Bebauungsplan aufgegriffen wird und in eine hdéhere Konkretisierungsstufe tber-
11
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fuhrt wird.

Die Gemeinde Belgershain bildet zusammen mit der Stadt Naunhof und der Gemeinde Parthenstein
die Verwaltungsgemeinschaft Naunhof. Fir die Verwaltungsgemeinschaft existiert ein rechtswirksa-
mer Flachennutzungsplan (FNP), der bereits aus dem Jahre 2006 stammt. Das Plangebiet ist im FNP
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Nutzung als Pferdekoppel, wo bis auf Weidezau-
ne und nur in geringen Umfang nutzungsbedingte bauliche Anlagen errichtet werden sowie die Anlage
von Wiesenflachen (u.a. Streuobstwiese) entsprechen diese dem Entwicklungsgebot aus dem Fla-
chennutzungsplan.

Mit dem geplanten Wirtschafts- und Wohngebéaudes einschliellich der Hofbereiche und dem Unter-
stand fir Maschinen wird zwar eine bauliche Nutzung von ausgewiesenen Ackerflachen vorgesehen,
die Inanspruchnahme beschrankt sich jedoch bei einer StandortgréRe von 9.620 m2 auf lediglich max.
1.300 m2, was etwa 13 % des Geltungsbereiches und ca. 0,02 % des Flurstiicks entspricht. Diese
bauliche Inanspruchnahme steht im direkten Zusammenhang mit der Pferdekoppel bzw. der Tierhal-
tung und darf nicht losgeltst von dieser genutzt und betrachtet werden. Obwohl der Vorhabentréger
keine Landwirtschaft i.S.d. 8 201 BauGB auslbt, so ist er jedoch in Besitz entsprechender landwirt-
schaftlicher Flachen, die eine ausreichende Futtergrundlage fur seine geplanten 3 Pferde (bisher 2)
darstellen konnen. Einzig und allein aufgrund seiner bereits vorhandenen gewerblichen Tatigkeit, ist
die Ausibung klassischer Landwirtschaft i.F. der Pferdehaltung und Weidewirtschaft nicht mdglich.

Die Freihaltung von Flachen bildet damit den Nutzungsschwerpunkt in diesem Bereich, so dass die
bauliche Nutzung stark untergeordnet ist und den Grundzug der Planung des Flachennutzungsplanes
fur diesen Bereich nicht beriihrt.

Weitere Fachplanungen

Das Plangebiet wird durch andere Fachplanungen nicht berihrt.

2.9 Planungsalternativen

Der Vorhabentrager hat in Threna und der nédheren Umgebung in den letzten Jahren verschiedene
Immobilienangebote geprift, um die geplanten dorfliche Nutzungen auf einer Flache zu realisieren. Da
er mit seinem Wohnort stark verbunden ist, kamen fur ihn nur Threna oder die umliegenden Ortsteile
fur die Realisierung seines Vorhabens in Frage.

Die Angebote fuhrten jedoch nicht zum gewtnschten Erfolg, da die Flache, die fur eine artgerechte
Pferdehaltung in Form eines Paddock Trails notwendig ist, angrenzend an leer stehende Gebaude
oftmals nicht zur Verfigung stand. Weiterhin waren aufgrund von angrenzenden Wohnnutzungen
Konflikte bei der Pferdehaltung zu erwarten.

Sofern bei den Immobilienangeboten ausreichend Freiflache vorhanden war, stellte sich die Situation
der Lage im AulRenbereich dhnlich dem Vorhabenstandort dar.

Ungenutzte Bauernhdfe mit Freiflachen sind in Threna und den umliegenden Ortsteilen nicht zu er-
werben oder sie weisen einen grof3en Sanierungsstau auf, der vom Vorhabentrager nicht tragbar ist.

Aus diesem Grund hat sich der Vorhabentrager entschieden, die geplanten Nutzungen auf seinem ei-
genen Grundstiick zu realisieren und damit eine sinnvolle Ergédnzung seiner bereits realisierten Pfer-
dehaltung zu erméglichen und mégliche Konflikte mit der Pferdhaltung im Dorf zu vermeiden.
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3. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 Bebauung und bauliche Nutzung

Fur das Plangebiet besteht das konkrete Vorhaben einer Wohnnutzung mit Pferdehaltung. Vor diesem
Hintergrund werden dementsprechend Festsetzungen gezielt getroffen und eingangs der Nutzungs-
zweck des Gebietes definiert. Es wird gem. 8 12 (3) BauGB kein Baugebietstyp nach BauNVO festge-
setzt, sondern die Regelungen zu den zuldssigen baulichen Anlagen konkret auf das Planungsziel
.Pferdehof Threna“ und den Vorhabenplan abgestellt. Die Zahl der zulassigen Pferde wird festgesetzt,
um eine artgerechte Haltung zu sichern, eine zweckentsprechende Nutzung (Paddock-Trail) der Frei-
flachen zu gewahrleisten und eine Ausweitung baulicher Anlagen und der Tierhaltung (Immissionen)
Zu begrenzen.

Fur den Vorhabentrager wird die Zuléssigkeit eines Biros (Arbeitszimmer) im Hause ermdglicht, damit
er fur seinen Gewerbebetrieb Schreib- und Abrechnungstatigkeiten am Vorhabenstandort ermdglichen
und gleichzeitig ohne Zeitverluste die Versorgung der Tiere tbernehmen kann.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung der Nutzungen gemaf dem Durchfiihrungsver-
trag, der vor Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache (GR) orientiert sich vordergriindig an den im Vorhaben-und Er-
schlieBungsplan dargestellten Gebauden und den zugehdrigen erforderlichen Nebenanlagen. Die
max. zulassige GR bezieht sich auf die Summe aller baulichen Anlagen im Geltungsbereich.

Gegeniber den im Vorhabenplan dargestellten baulichen Anlagen lasst die Festsetzung noch einen
geringen Gestaltungsspielraum zu, damit der Vorhabentrager auch perspektivisch Nebenanlagen fir
die Pferdehaltung realisieren kann, wobei diese auf eine max. Grundflache beschréankt sind (siehe Pkt.
3.4 der textlichen Festsetzung).

Mit der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung i.F. der zuldssigen Grundflache der baulichen
Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die
Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen geregelt werden. Die Festsetzungen sind in diesem
Fall im Wesentlichen in dem konkreten Projektbezug begriindet. Dies betrifft auch die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Firsthéhe, die sich am geplanten Gebaude (siehe Vorha-
benplan) orientiert.

3.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 BauGB festgesetzt. Aufgrund des Stan-
dortes und der umgebenden Landschatft ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand geman
§ 22 Abs.1 und Abs.2 BauNVO zuléssig.

Die Zulassigkeit eines Einzelhauses in Form eines 3-Seiten-Hofes gewahrleistet die Umsetzung des
Vorhabenplans und das Einflgen in die dorfliche Struktur.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Geltungsbereich wird gem. § 23 BauNVO durch die zeichneri-
sche Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese ist gemaR dem Vorhaben auf den Baukorper zu-
geschnitten, wobei innerhalb der Baugrenze ein geringfugiger Verschiebungsrahmen fir das zukinfti-
ge Gebaude besteht. Die Baugrenze wurde so angeordnet, dass eine optimale Ausnutzung des
Grundstuickes durch die neue Bebauung mdglich ist, aber dennoch der Standort im Auf3enbereich be-
rucksichtigt und die bebaubare Flache auf ein Mindestmal? beschrankt wird.

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen wird im Hinblick auf die Lage und die tberbaubare
Grundstlcksflache, die noch einen geringen Gestaltungsspielraum lasst, zugelassen.

3.4 Nebenanlagen / private Stellplatze

Nebenanlagen und Stellplatze sind ausschlielich in den jeweiligen entsprechend gekennzeichneten
Flachen gem. ihrem Nutzungszweck / ihrer Zweckbestimmung zuldssig. Damit wird die Vorhaben-
sumsetzung gesichert und weitergehende Flachenversieglungen vermieden.

13



Begrindung und Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan ,Pferdehof Threna“ — Gemeinde
Belgershain

Die Zulassigkeit von weiteren Nebenanlagen bis jeweils 10 m2 Grundflache begriindet sich in der der-
zeit noch nicht absehbaren Notwendigkeit von Uberdachten Futterstellen oder anderen Kleinteiligen
baulichen Anlagen, die den Nutzungszweck des Paddock Trails erfillen. Grundsétzlich dirfen aber
auch diese die max. zulassige GR von 1.300 mz fur den Geltungsbereich nicht Uberschreiten.

3.5 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen

Um eine in ihrem Umfang zweckgebundene Wohnnutzung zu sichern, soll die Zahl der Wohnungen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 9 (1) Ziffer 6 BauGB auf eine
Wohnung begrenzt werden.

Diese dem stadtebaulichen Ziel entsprechende Limitierung der Zahl der Wohnungen gewéabhrleistet ei-
ne Begrenzung der ErschlieBung und des Stellplatzbedarfes und limitiert den Ziel- und Quellverkehr
auf der Kirschallee. Gleichzeitig wird so die Versieglung des Grundstlicks begrenzt und eine weiterge-
hende Wohnnutzung vermieden.

3.6 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Gem. dem geplanten Vorhaben wird fur die Frei- und Auslauffliche der Pferde diese als Flache mit
besonderem Nutzungszweck / hier Pferdekoppel mit einer max. begrenzten Tieranzahl festgesetzt.
Der besondere Nutzungszweck liegt hierbei in der Nutzung als Pferdekoppel in Form eines Paddock
Trails gem. den in der Vorhabenbeschreibung genannten Merkmalen. Es handelt sich bei der Pferde-
koppel nicht um eine ,normale” beweidete Wiese, die durch Pferde abgegrast wird, sondern um einen
speziellen privaten Nutzungszweck in Form des Paddock-Trail-Konzeptes. Dieses Konzept wird durch
die festgesetzten Zuléassigkeiten innerhalb dieser Pferdekoppel und die Anlage einer artenreichen
Wiese mit Baumen und Strauchern geregelt. Damit wird eine artgerechte Pferdehaltung gewahrleistet.

3.7 Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen

Die Zufahrt zum Pferdehof erfolgt tber die Kirschallee, die als beschrankt éffentlicher Weg im Stra-
Renbestandsverzeichnis erfasst ist und derzeit nur von landwirtschaftlichem Verkehr genutzt wird. Die
Nutzung dieser Verkehrsflache ist derzeit bereits am Abzweig zur K8361 verboten (Verkehrsschild 250
/ landwirtschaftlicher Verkehr frei). Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens musste in Abstimmung mit
der zustandigen Verkehrsbehoérde dieses Schild versetzt oder um ,Anlieger/Anwohner frei“ erganzt
werden, um ein Befahren auch fir den Vorhabentrager zu erméglichen.

Dartber hinaus ist die Zufahrt zum Pferdehof fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge gemafi 8 5
SéachsBO zu gewabhrleisten. Da sich das geplante Gebaude an einem o6ffentlich gewidmeten Weg be-
findet, sind die Vorschriften der SdchsBO eingehalten.

Fur die Zufahrt zum Pferdehof sind geméaR Planzeichnung zwei Einfahrtbereiche festgesetzt. Diese si-
chern die Zufahrt zum Wohn- und Stallgebaude sowie die Erreichbarkeit der Pferdekoppel. Die Errich-
tung von Zufahrten zum Pferdehof ist nur in diesem gekennzeichneten Bereich zulassig.

3.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Da das Vorhaben gemaf 8la BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, wurde auf der
Grundlage konkreter Flachenbilanzen mit Darstellung des Vor- und Nacheingriffszustandes eine Ein-
griffs-Ausgleich-Bilanzierung basierend auf der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® durchgefuhrt. Der Eingriff kann mit der Anlage einer exten-
siven Streuobstwiese, die durch den Vorhabentrager anzulegen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen
ist, vollstandig ausgeglichen werden.

Die Festsetzungen zur Pflege der Wiese innerhalb der Pferdekoppelt sichern das Biotop-
Entwicklungsziel und gewahrleisten, dass keine Uberweidung der Flache stattfindet.
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3.9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sichern
die sudliche Randeingriinung des Gebietes und stellen eine Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nut-
zung dar. Die in der Artenliste genannten Laub- und Obstgehdlze fligen sich in die Struktur der an-
grenzenden Grundstiicke ein. Die Randeingriinung dient gleichzeitig der Minimierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft, da sie Kleinlebewesen entsprechende Lebensraume bietet.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Qualitat und Quantitat (Angabe Anteil) wird die Strukturierung
der Pflanzflachen klar geregelt. Die Anlage der Hecke hat durch den Vorhabentrager spatestens eine
Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme des Gebéaudes zu erfolgen. Dieser ist auch fur den Erhalt und
fur den Ersatz von Pflanzungen bei Abgang von Gehdlzen zustandig.

3.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Potentielle Gerauschquellen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellen die Verkehrsachsen
S38 in einer Entfernung von Minimum ca. 300m und die K8361 in einer Entfernung von Minimum ca.
250m dar. Weiterhin sind Gerausche durch den angrenzenden Landbau Kyhna, der den Standort als
Lagerflache und zur Unterbringung von Maschinen nutzt und ggf. durch die sporadisch genutzte Be-
triebstankstelle, nicht auszuschlieRen. Vom Gasthof und dem an der S38 gelegenen Autohandel ge-
hen keine Larmbeléastigungen auf das Plangebiet aus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird um eine Aussage zur
Notwendigkeit einer schalltechnischen Stellungnahme / Untersuchung gebeten.

Luftschadstoffe sind durch die umgebenden Nutzungen nicht zu erwarten und gehen auch von den
zulassigen Nutzungen nicht aus.

Staub (z.B. bei der Ernte) und Gerlche (z.B. bei der Dingung) kénnen im Zuge der ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen - zeitweise begrenzt - auftreten.
Sie fuihren jedoch zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Plangebiet, da es sich hierbei
um typische ,doérfliche” Vorkommnisse von durch den Menschen genutzte Flachen in Angrenzung zu
landwirtschaftlichen Flachen handelt. Die Staubbelastung fir die geplante Bebauung wird durch die
festgesetzte 3m breite Hecke zudem gemindert.

3.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die zulassigen Dachformen und Dachneigung sowie die Festsetzung zur Fassadenausfiihrung sichern
die Umsetzung des Vorhabenplanes.

Die Anordnung der einzelnen ,Gebaudefligel” i.V.m. der Dachneigung sichern die Nutzung regenera-
tiver Energien und tragen damit den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung.

Die Regelungen zur Dacheindeckung berticksichtigen die Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone
und verhindern die Versickerung von verunreinigtem Regenwasser in das Grundwasser.

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu landschaftlichen Freiflachen befindet, muss wild le-
benden Kleintieren das ungehinderte Uberqueren der Grundstiicksgrenzen mit Hilfe einer Durchlas-
sigkeit der Einfriedungen ermdoglicht werden. Dies kann u.a. durch eine ausreichende Bodenfreiheit
der Einfriedung von mind. 10 cm Héhe oder durch ausreichend gro3e Spalten von mind. 10 cm Breite
in der Einfriedung erreicht werden.

Der Ausschluss von Mauern, geschlossenen Zaunen und Stutzmauern in Richtung Au3enbereich (zur
verbleibenden Ackerflache hin) in 6stliche und sidliche Richtung hin, sichert die Durchlassigkeit und
Offenheit der Landschaft. Zum 6ffentlichen Weg hin, sind auch andere Einfriedungen unter Beachtung
der festgesetzten Hohe zuldssig, um fur die geplante Bebauung einen entsprechenden Sichtschutz zu
ermoglichen.

Die Festsetzung zur wasserdurchldssigen Bauweise von Stellplatzen und Wegen soll den Versieg-
lungsgrad der nicht mit Gebauden bebauten Flachen so gering wie mdglich halten und eine natirliche
Versickerung des Regenwassers ermdglichen.
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3.12 Hinweise

Trinkwasserschutzzone
Siehe dazu Pkt. 2.4.

Archéologie

Das Areal ist hochstwahrscheinlich Teil eines fundierten Altsiedelgebietes, wo sich im direkten Umfeld
zahlreiche archologische Kulturdenkmale, welche die hohe archéologische Relevanz des gesamten
Vorhabenareals deutlich machen kénnen, befinden und nach § 2 SéchsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind.

Der Vorhabentrager wird mit Aufnahme des Hinweises Uber die Genehmigungspflicht informiert. Er
wird im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten gem. 8§ 14 Abs. 3 SachsDSchG betei-
ligt. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwi-
schen Bauherr und Landesamt fur Archaologie abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
verbindlich festgehalten.

Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist Uber die K8361 und die Kirschallee (6ffentlicher Weg) an die offentliche Abfallent-
sorgung angeschlossen. Die Entsorgung ist mit Bereitstellung der Abfallbehdlter an den K8361 ge-
wabhrleistet. Diese werden von den Entsorgungspflichtigen am Tag der Abholung an die K8361 bereit
gestellt.

Bohr- und Anzeigepflicht

Es wird im Rechtsplan auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht nach Lagerstattenge-
setz und auf die Pflichten, die sich aus dem Sé&chsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
ergeben, hingewiesen.

Beachtung von Mindestabstdnden bei Anpflanzungen

Das Séachsische Nachbarschaftsgesetzt regelt Rechte und Pflichten benachbarter Grundstiickseigen-
timer, Erbbauberechtigter oder Nutzer nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz.

In § 10 — Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Grundstiicken wird folgendes festgelegt:

.Ist das Grundstiick des Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand
von 0,75m oder, falls Baume, Straucher oder Hecken tiber 2m hoch sind, ein Abstand von mindestens
3m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstiicks erheblich
beeintrachtigen wirde.”

Dies ist bei Anpflanzungen zu bericksichtigen.

Minimierungsgebot zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange

Der Hinweis wurde in den Rechtsplan aufgenommen, um das Eintreten von Verbotstatbestande nach
844 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Totung oder Verletzung von Individuen) und Nr. 2 (Stérung von Tie-
ren) zu verhindern und den Vorhabentrager auf die entsprechende Beachtung des Belanges so-
wie die entsprechende Meldepflichten aufmerksam zu machen.

Kampfmittelbelastung

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, um bei wider erwartenden Auffinden von
Kampfmitteln auf die vorgeschriebene Vorgehensweise und die Ansprechpartner hinzuweisen.
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4. ERSCHLIESSUNG (ANGABE ERFOLGT NACH FRUHZEITIGER BETEILIGUNG)

4.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber Uberértliche StralRen (K8361 und S38),
ortliche StraRen (Fliederweg) und Uber eine beschrénkt 6ffentlichen Weg. Der vorhandene 6ffentliche
Weg ist hinsichtlich Breite und Befestigungsgrad fir die vorgesehene Nutzung ausreichend.

4.2 Wasser- und Loschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist derzeit trinkwasserseitig nicht erschlossen. Mit Umsetzung des Vorhabens soll das
Plangebiet an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Dazu koénnte ausgehend vom Anschlusspunkt in Hohe Kreuzung Kirschallee / Fliederweg eine Leitung
auf einer Lange von ca. 140m im beschrankt 6ffentlichen Weg der Kirschallee bis zu einem noch her-
zustellenden Zahlerschacht (Ubergabepunkt) im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 473/2 verlegt
werden. Danach kdnnte die Leitung im privaten Grundstick auf etwa einer Lange von ca. 100m paral-
lel zur Kirschallee bis zum geplanten Baufeld weitergefiihrt werden. Die Kosten tragt der Vorhabentra-
ger.

Léschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung wird eine Loschwassermenge von 48 m3/h Uiber 2 Stunden bendétigt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird um Aussage gebeten, ob im Bereich Fliederweg / Kirsch-
allee diese Menge bereitgestellt werden kann. Dieser Hydrant befindet sich in einem Umkreis von
ca. 250m zur geplanten Bebauung.

4.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist derzeit schmutzwassertechnisch nicht erschlossen. Mit Umsetzung des Vorhabens
soll das Plangebiet an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Dazu konnte ausgehend vom Anschlusspunkt in Hohe Kreuzung Kirschallee / Fliederweg eine Leitung
auf einer Lange von ca. 140m im beschrankt offentlichen Weg der Kirschallee bis zu einem noch her-
zustellenden Zahlerschacht (Ubergabepunkt) im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 473/2 verlegt
werden. Danach kdnnte die Leitung im privaten Grundstick auf etwa einer Lange von ca. 100m paral-
lel zur Kirschallee bis zum geplanten Baufeld weitergefiihrt werden. Die Kosten trégt der Vorhabentra-
ger.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf dem Grundstiickanfallende schadlose Niederschlagswasser ist bei geeigneten Untergrund-
verhaltnissen vorrangig auf dem Grundstick selbst zu versickern. Der Vorhabentrager plant eine
Speicherung von Regenwasser in einer Zisterne mit Uberlauf zur Versickerung. Sollte dies nicht még-
lich sein, ist eine Einleitung in das ggf. noch herzustellende Ver- und Entsorgungsnetz notwendig.

4.4 Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist nicht mit Elektroenergie erschlossen. Mit Umsetzung des Vorhabens soll das Plan-
gebiet an das Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

45 Gas-/Warmeversorgung

Das Plangebiet ist derzeit nicht an das Gasnetz angeschlossen. Der Vorhabentrager plant auch keine
Gasversorgung seines Gebaudes. Die Warmeversorgung ist mittels einer Pelletanlage vorgesehen.
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4.6 Telekommunikation

Das Plangebiet ist derzeit nicht an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH als
Netzeigentumerin angeschlossen.
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5. FLACHENBILANZ

Flachenbilanz im Bestand:

Nutzungsstruktur Flache in m2 Anteil in %
Bauliche Anlagen (Unterstand) 114 m2 1%
Grin- und Weideflache mit 6.601 m? 68 %
Paddock Tralil

Baumbestand / Anpflanzungen 199 m2 2%

im Westen

Acker 2.754 m2 29 %
Gesamtsumme 9.678 m?2 100 %

Flachenbilanz in der Planung:

Nutzungsstruktur Flache in m2 Anteil in %
Bauliche Anlagen (Haupt- und 1.300 m2 (max.) 13 %
Nebenanlagen)

Grin- und Weideflache mit 6.601 m? 68%
Paddock Tralil

Baumbestand / Anpflanzungen 199 m2 2%
im Westen

Anpflanzung im Siiden 153 m? 2%
Streuobstwiese 859 m? 9%
Garten 566 m? 6 %
Gesamtsumme 9.678 m? 100 %

Tab. 2: Flachennutzung im Bestand und der Planung
Anhand der Flachenbilanz wird Folgendes deutlich:

» Der Anteil der baulichen Anlagen steigt von 1 % auf max. 13 %.
» Der Anteil unversiegelter Flachen sinkt von 99 % auf max. 87 %.
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6. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Natur und Landschaft

Am Standort sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte geméaR EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete), BNatSchG sowie SachsNatSchG vorhanden.

Die Planung stellt jedoch infolge der teilweisen Inanspruchnahme von derzeitigen AuRenbereichsfla-
chen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese Eingriffe sind entsprechend 88 1a BauGB in
Verbindung mit BNatSchG bzw. SdchsNatSchG auszugleichen.

Bei einer zulassigen Grundflache von max. 1.300 m2 bleiben ca. 87 % der Flache unversiegelt, so
dass insbesondere bei den Schutzgitern Boden und Wasser wesentliche Funktionen auch in den be-
bauten Bereichen erhalten bleiben.

Im Plangebiet wird durch die festgesetzten Malinahmen (Heckenanpflanzung, Streuobstwiese) der
Eingriff in Natur und Landschaft wesentlich minimiert. Mit den festgesetzten griinordnerischen Mal3-
nahmen erfolgen eine Abgrenzung zu den umgebenden Nutzungen sowie eine Einbindung des Stan-
dortes in den umgebenden Landschaftsraum. Die Pflanzungen werden durch den Vorhabentrager
hergestellt, so dass eine zeitgleiche, den Festsetzungen entsprechende Realisierung gewahrleistet ist.

Die weitere Erhaltung der Heckenpflanzung einschlieBlich Ersatzpflanzung bei Abgang wird durch den
Vorhabentrager im Rahmend es Durchfiihrungsvertrages, der vor Satzungsbeschluss abzuschliel3en
ist, sichergestellt.

Der Eingriff kann durch MalRnahmen im Plangebiet ausgeglichen werden, so dass dafiir keine weite-
ren landwirtschaftlichen Flachen bereit gestellt werden missen.

Weitere Aussagen dazu erfolgen im Umweltbericht.

6.2 Immissionsschutz

- Wird nach der friilhzeitigen Beteiligung erganzt.

6.3 Malnahmen zur Umsetzung

Die ErschlieBungsmalnahmen, die durch den Vorhabentrager durchgefiihrt werden, umfassen die
stadttechnische Ver- und Entsorgung (Strom, Trinkwasser, Abwasser, Léschwasser), die sudliche
Eingrinung und die Anlage der Streuobstwiese.

Zur vertraglichen Vereinbarung der ErschlieBungsmafinahmen ist zwischen dem Vorhabentrager und
den zustandigen Versorgungsunternehmen vor Satzungsbeschluss ein ErschlieBungsvertrag abzu-
schlie3en.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch Versorgungsunternehmen selbst. Hier werden gegeniber dem
Vorhabentrager Kosten fiir den Hausanschluss und ggf. die ErschlieRungsmafRnahme erhoben.

Zur Realisierung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist vor Satzungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag mit der Gemeinde Belgershain abzuschliel3en. Die Ausgleichsflache (Streu-
obstwiese) ist rechtlich zu sichern.
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7. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPLEGE

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein Um-
weltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes dargestellt sind.

In 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bestimmt, dass fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltwirkungen unter Berlicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Um-
weltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priufmethoden sowie nach dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann. Der folgenden Anlage kénnen die zu untersuchenden Inhalte
des Umweltberichtes entnommen werden
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UMWELTBERICHT
zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan
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1. VORBEMERKUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohngebiet ,Pferdehof Threna® in Threna
— Gemeinde Belgershain wird nach dem BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) durchge-
fuhrt. Die erforderliche Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grund-
sétzlich alle Bauleitplane eingefiihrt worden. Sie ist hierdurch zu einem selbstverstandlichen Bestand-
teil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Aufstellungsverfahren integriert ist und ei-
ne rechtssichere und handhabbare Anwendung erméglichen soll.

Nach 82 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstversténdliches planerisches Vorge-
hen bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Maf3geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu 82 Abs.4 und 2a
BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fir den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fir die Abwagung (81 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu berlcksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen mit umweltre-
levanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bericksichtigen. Der zu erstellende Umweltbericht
gemal BauGB ist den Begriindungen in der jeweiligen Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrens-
schritten beizufuigen.

Untersuchungsinhalte und —umfang:

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutzguter und Um-
weltmedien:

Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige,

Landschaft und biologische Vielfalt,

die Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt und

Kultur-und Sachguter.

2. LAGE, ABGRENZUNG, INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Der ca. 1 ha gro3e Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehof Threna“
umfasst einen Teil des Flurstiickes 473/2 in der Gemarkung Threna (Gemeinde Belgershain) und liegt
im Suden der Ortslage Threna, 6stlich angrenzend an die Kirschallee (beschrankt offentlicher Weg),
die in nordliche Richtung auf die K8361 (Belgershainer Stral3e) fuhrt.

Planungsanlass ist die Absicht des privaten Grundstiickseigentiimers (Vorhabentrager) einen Teil ei-
ner bisher landwirtschaftlich genutzten Flache, angrenzend an eine bereits als Paddock Trail herge-
richtete Weideflache (ehemals ebenfalls Acker) fir Pferde zu bebauen. Es handelt sich hierbei um ein
Vorhaben, fur welches im Auf3enbereich Baurecht geschaffen werden soll. Der Vorhabentrager plant
am Standort dorftypische Nutzungen (Wohnen, nichtstérendes Gewerbe, Tierhaltung) miteinander zu
vereinen, ohne stérende Einwirkungen auf angrenzende Nutzungen abzugeben oder selbst stérenden
Einflissen ausgesetzt zu sein. Daher erfolgt eine geringfigige Erweiterung der bisherigen Freifla-
chennutzung (Pferdekoppel / Paddock-Trail) durch ein Gebaude in den Aul3enbereich (landwirtschaft-
liche Nutzflache) hinein.

Bisher werden die Pferde in einem Stall, der sich mitten im Dorf, umgeben von Wohnbebauung befin-
det, untergebracht. Die geplante Typik der Hobbytierhaltung von Pferden geht tber die ausnahmswei-
se Zulassungsfahigkeit einer sog. Kleintierhaltung hinaus, da der Vorhabentrager kein Landwirt i.S.d.
Gesetzes ist. Mit der Errichtung eines Gebaudes am Standort der Pferdehaltung mdchte der Vorha-
bentrager eine artgerechte Haltung und dauernde Versorgung der Pferde sicherstellen.

Planungsziel ist es, im Plangebiet vorhabenbezogen ein Wohngebaude in Verbindung mit der dazu
gehorigen Stallanlage, Nebenanlagen und entsprechenden Auslaufflachen zur Hobbypferdehaltung
mit 3 Pferden zu realisieren und die daflr erforderliche ErschlieBung zu sichern. Dies beinhaltet die
Errichtung eines Wohn- und Stallgeb&dudes in Form eines 3-Seiten-Hofes mit integrierter Unterbrin-
gungsmaglichkeit fir die Haltung der Pferde. Weiterhin soll die Mdglichkeit bestehen, Nebenanlagen,
die der Pferdehaltung dienen, zu errichten. Fir den Vorhabentrager soll zudem ein Biiro / Arbeitszim-
mer im Geb&ude eingerichtet werden.
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Die Flache des Plangebietes ist im Besitz des Vorhabentragers. Die sudlich daran angrenzende
Ackerflache ist an einen Landwirtschaftsbetrieb verpachtet.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die erforderlichen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Umsetzung dieses Projektes geschaffen und gesichert werden. Im Bebauungsplan
werden im Wesentlichen die zulassig Bebauung und bauliche Nutzung, das MaR der baulichen Nut-
zung, Bauweise und die tiberbaubaren und nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen gemar § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2, 9, 10,11 BauGB durch planungsrechtliche Festsetzungen eindeutig definiert. Die mégliche
Neubebauung soll sich in den Standort einfligen, eine artgerechte Tierhaltung sichern und &6kologi-
schen Gesichtspunkten Rechnung tragen. Der geplante 3-Seiten-Hof sollen in einem festgelegten
Baufenster entstehen, eine gewisse Anzahl an Vollgeschossen und eine dem Ubergang zur Land-
schaft angepasste Firsththe nicht Gberschreiten und eine regionaltypische Dachform erhalten.

Ziel ist es, mit der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige Entwicklung zu gewahrleis-
ten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleistet.

3. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Immissionsschutz:

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange sowie die DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im
Stadtebau und die TA Larm. Dieses gibt die maRgeblichen Umweltqualitétsziele vor.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Ent-
stehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Bodenschutz und Altlasten:

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten sowie das Séchsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG).

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

In 81a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei
wird auf die prioritire Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bo-
denversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftliche Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang einen anderen Nutzungsart zugefihrt werden.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenverénderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Im Plangebiet selbst sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Falle des Auffindens von um-
weltgefahrdenden Stoffen z.B. wahrend der Bauphase ist das zustandige Umweltamt unverziiglich in
Kenntnis zu setzen.

Wasserschutz:

Mafgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) —
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Séchsische Wassergesetz (SachsWG), welches
fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser gelten.

Fur das Planvorhaben sind Umweltqualitétsziele hinsichtlich Grundwasser sowie Abwasserbeseitigung
relevant. Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet als auch angrenzend nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintréachtigung der Versickerung nicht
Uber das notwendige Mal3 hinaus behindert werden. Bei Erdaufschliissen ist das Grundwasser vor
Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schitzen.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das Schmutzwasser
unterliegt der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser soll mdglichst verwertet, versi-
ckert oder riickgehalten werden.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Bei dem Grundwasser fiih-
ren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen Mal3nahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in
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das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller
Grundwasserkdrper zu verhindern.

Natur- und Landschaftsschutz:

MaRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).

Gem. § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die zukinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahig-
keit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und Tierwelt einschlieZlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemaf BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Da das Vorhaben einen Eingriff gemafll BNatSchG und
SéachsNatSchG darstellt, sind erforderliche Minimierungs- und Vermeidungs- bzw. Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen zu berlcksichtigen, zu ermitteln, festzusetzen bzw. schliel3lich umzusetzen.

4. INHALTE DER UMWELTPRUFUNG UND DES UMWELTBERICHTES ZUM BEBAUUNGSPLAN

Als erster formaler Schritt wird eine schriftliche Scoping-Anfrage durchgefihrt, die der Festlegung des
Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umweltbelange (Gegenstand, Umfang und
Inhalt der Umweltprifung) dient. Die Bearbeitung der Umweltprifung erfolgt parallel zum B-
Planverfahren.

4.1 Bericksichtigung der einzelnen Schutzglter — Bestand, vorgesehene Untersuchungsin-
tensitat und Betrachtungsraum

Tiere Bestand/Kenntnisstand:

Ackerflache

e Eignung fast nur fur Offenlandbriter - intensiv bewirtschaftete Ackerflache, nur entlang der
Kirschallee randliche Saumstrukturen z.T. mit Baumen - sehr schmal und durch Spaziergan-
ger eher unattraktiv

e Artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten oder Amphibien werden nicht erwartet. Der
ausgeraumten Ackerflache wird auch flr Zauneidechsen keine relevante Bedeutung beige-
messen. Vorkommen Feldhamster fraglich.

e Ggf. Hohlen in Baumen der angrenzenden Kirschallee

Pferdekoppel

e Pot. Eignung fur Offenlandbriter aufgrund der Nutzung, Saumstrukturen entlang der Kirschal-
lee sind zu schmal, aufgrund Spaziergéanger unattraktiv und liegen direkt an der Koppel, ggf.
Brutvogel im Unterstand bzw. an angrenzenden landwirtschaftlichen Gebauden

e Artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten oder Amphibien nicht sehr wahrscheinlich, je-
doch nicht ausgeschlossen, da der Sandplatz, die Naturelemente des Paddock-Trails und die
angelegten Pflanzflachen Versteckelemente fur Kleintiere bieten.

Untersuchungsintensitat:
e Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange und Anforderungen erfolgt durch Standort-
begehungen einer fachlich geeigneten Person und mittels artenschutzrechtlicher Potentialein-
schatzung fir das Plangebiet

Pflanzen; biologische Vielfalt Bestand:

e pot. natUrliche Vegetation: Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald

e sudlich und 6stlich vom Plangebiet befinden sich ausgerdumte, intensiv genutzte Ackerflachen

o westlich des Plangebietes verlauft eine schmale Saumstruktur, die mit Kirschbdumen beidsei-
tig der Kirschallee gesaumt ist
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Nordlich des Plangebietes befinden sich Gebaude und stark versiegelten Freiflachen des
Landbaus Kyhna,

Nérdlicher Teil des Plangebietes stellt bereits extensivierte Griinflache (ehemals auch Acker)
dar = wird bereits seit einigen Jahre als Pferdekoppel in Form eines Paddock-Trails genutzt.
Die innenliegende Flache wurde Gber mehrere Jahre bereits aus einer Uberwiegend von Klee
gepragten Wiese zu einer artenreichen Wiese entwickelt. Der Artenreichtum begriindet sich in
der bereits vorhandenen naturnahen Nutzung der Wiese, die 1x pro Jahr, meist im Juni / Juli
nach dem Aussamem von Grasern gemaht wird. Zudem findet die Beweidung dieser Flache
nur ca. 1h pro Tag in raumlich abgegrenzten Flachen statt. Dadurch wird eine Uberweidung
der Flachen verhindert. Durch den Eigentimer wurden auf der innenliegenden Flache des
Paddock-Trails zudem bereits eine Vielzahl an heimischen Strduchern und Baumen ange-
pflanzt. Im Herbst 2020 wurde zuletzt der ca. 1,5m hohe Wall, der den Sandplatz umgibt, be-

pflanzt.

e Sidlicher Teil des Plangebietes ist Ackerflache ohne Pflanzen oder biologische Vielfalt
¢ Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht bekannt
¢ FlieR- oder Stillgewasser, wertvolle Offenlandstrukturen oder Geholze sind im Plangebiet nicht

vorhanden
o Vorlaufige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung:

Bio- Bestand Planung
CIR- toptyp- Fla- | Punk- Punk-
Schlis- enliste |chein te- Flache x | Flache te- Flache x
Nutzung sel 1994 aqm faktor | Punkte | ingm | faktor Punkte
Koppel mit
Paddock Trail | 41200 06200 6601 25 165.025 | 6.601 25 165.025
Nebenanlagen
(nur Bestand) | 91300 11160 114 7 798 0 0 0
Baumreihe
entl. Kirschal-
lee 62 199 23 4.577 199 23 4.577
Acker 81 10120 2764 5 13.820 0 0 0
Bauflache mit
Nebenanlagen | 91300 11160 1.300 7 9.100
Anpflanzung
im Siden 65 02210 153 21 3.213
Streuobstwie-
se 67000 10300 859 22 18.898
Garten 94800 11370 566 9 5.094
Summe 9.678 184.220 | 9.678 205.907

* Koppel mit Paddock Trail und Baumreihe entlang Kirschallee bleiben ohne Veréanderung. Daher kei-
ne veranderte Punktanzahl in Bestand und Planung

Tab. 3 vorlaufige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gem. Handlungsempfehlung Sachsen

Untersuchungsintensitat:
e Biotoptypenkartierung, Darstellung Bestand / Planung (Maf3stab 1:1.000) im Plangebiet
e Beachtung Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG
e Auseinandersetzung mit Flacheninanspruchnahme / Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache
e Bedeutung der bereits extensivierten Ackerflache (Paddock-Trail) fir Pflanzen und biologische

Vielfalt

Begriindung des Flachenbedarfs

e Erarbeitung von MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Ersatz / Ausgleich
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Boden Bestand:

Gem. geologischer Karte 1:50.000 besteht Plangebiet aus Geschiebelehm und -mergelflachen
der Grundmorane

Dominanz sandige Lehmbdden (sidliche Teilflache), sowie auch lehmiger Sandboden (nordli-
che Teilflache) - fruchtbarer Boden

Sandiger Lehmboden ist meist fruchtbar, sehr nahrstoffreich > erwarmt sich jedoch schwer
erwarmt und auf eine ausreichende Humuszufuhr angewiesen ist

Lehmboden eignet sich am besten fiir den Ackerbau

Bdden weisen aufgrund Sand gute Durchliftung, Durchwurzelbarkeit und Bearbeitbarkeit auf
Ton hingegen sorgt fur eine gute Nahrstoffversorgung und zusammen mit Schiuff wird der
richtige Wasserhaushalt garantiert

Ackerzahl wird gem. dem Geoportal Sachsen mit 53 fiir den sudlichen Teil (geplante Hausfla-
che) und mit 57 fir den nordlichen Teil (vorhandene Pferdekoppel) angegeben --> jedoch kein
Vorranggebiet Landwirtschaft It. Regionalplan

Lehmbéden sind "mittlere Béden", v.a. bezlglich der Bearbeitbarkeit und des Wasserhaushal-
tes > hohes Puffervermégen gegen Verénderungen des chemischen Milieus, daher besteht
bei ihnen kaum die Auswaschungsgefahr fiir Nahrstoffe

Altlasten: Das Plangebiet selbst ist nicht als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen. Norddst-
lich befindet sich in einer Entfernung von ca. 110m zur nérdlichen Plangebietsgrenze die Alt-
lastenverdachtsflache 83032014 - Ges. Tankstelle (alt) mit Stand ,belassen®. In ca. 90m Ent-
fernung nordlich die Altlastenverdachtsflache 83032013 - Ges. Tankstelle (neu) ebenfalls mit
Stand ,belassen”

Bergbau / Hohlraume: Im Plangebiet und der néaheren Umgebung sind keine unterirdischen
Hohlrdume oder Grubenbaue unter Bergaufsicht vorhanden.

Untersuchungsintensitat:

Auseinandersetzung mit der baulichen Inanspruchnahme des Bodens und Beeintrachtigung
der Bodenfunktionen fir den sudlichen Teilbereich, im ndrdlichen Bereich keine Veranderung
geplant

Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung baubedingter Bodenbeein-
trachtigungen, ggf. bodenbezogene AusgleichsmalRhahmen festlegen

gof. Baugrundgutachten, wenn Notwendigkeit seitens der Behdrde besteht, ansonsten Erstel-
lung im Zuge des konkreten Bauvorhabens

Wasser Bestand:

Informationen Uber die Grundwassersituation im Plangebiet liegen noch nicht vor und werden
von der Wasser- bzw. Umweltbehdrden erbeten.

Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A

Es liegen keine Oberflachenwéasser im Plangebiet.

Untersuchungsintensitat:
Auswertung vorliegender Wasserdaten sowie ggf. Baugrundgutachten. Betrachtungsraum: Plangebiet
ggof. mit relevantem Umfeld

Klima und Luft Bestand:

Die Ackerflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Ein bedeutsamer Kaltluftabfluss liegt
aber nicht vor.

Eine Vorbelastung hauptsachlich in Bezug auf die Lufthygiene besteht durch die nahe gelege-
ne S38 als Verbindung Leipzig / Grimma und nérdlich angrenzender Siedlungsbereiche.
Temperatur bewegt sich im Verlauf des Jahres in der Regel zwischen -2 C und 24 C und
liegt selten unter -10 C oder Uber 30 °C.

warme Jahreszeit dauert in der Regel von Ende Mai bis Anfang September

Hauptwindrichtung bevorzug Sudwest / Stid-Studwest

meisten Niederschlagsmengen fallen im April und im Oktober
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Untersuchungsintensitat:
e Auswertung vorliegender Daten zu Klima und Luft
e Betrachtungsraum: Plangebiet und ggf. klimarelevantes Umfeld

Landschaft Bestand:

Das Plangebiet wird durch die ausgeraumten, intensiv bewirtschafteten Ackerflachen gepragt.
Untersuchungsintensitét:

e Auswertung der landschaftsbezogenen Teile (ibergeordneter Planungen sowie eigener Fotos
e  Betrachtungsraum: Plangebiet und angrenzende Randstrukturen

Menschen (insbesondere die menschliche Gesundheit) Bestand:

¢ Im Plangebiet findet keine Erholungsnutzung statt. Lediglich auf der bereits realisierten Pfer-
dekoppel erfolgt der Aufenthalt i.F. einer privaten Freizeitnutzung in Form der Pferdebetreu-
ung (Pflege der Pferde, Reiten).

o Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu einer landwirtschaftlich Gberbauten Flache (Lager) und
der Betriebstankstelle des Landbaus Kyhna ist die Aufenthaltsqualitat fir Menschen in dem
Bereich sehr gering.

e Der Mensch nutzt jedoch den am Plangebiet vorbei fihrenden Weg (Kirschallee) um das ca.
1,1 km sidlich gelegene zusammenhéngende Waldgebiet (Oberholz) aufzusuchen

o Mdgliche Emissionsquellen der Nachbarschaft in Bezug auf folgende Quellen:

Luftschadstoffe keine emittierenden Anlagen vorhanden

Staub nur Landwirtschaft, wie es bei einer regularen Ackernutzung blich ist
Geruche keine emittierenden Anlagen vorhanden

Larm K8361 — Entfernung zum geplanten Gebaude ohne baul. Abschirmung

ca. 230m — Kfz/24 h = 2.139 / davon 11,36 % Schwerlastverkehr
S38 - Entfernung zum geplanten Gebaude ca. 340m — DTV Kfz/24 h =
4.429 [ davon 6,4 % Schwerlastverkehr

¢ Im Geltungsbereich geplante Emissions-Quellen:

Luftschadstoffe keine vorgesehen
Staub Keine vorgesehen
Gerliche - werden auf Grund der max. Anzahl von 3 Pferden nicht erwartet, Mist

wird im Container, der auf Mistplatte steht, gesammelt und in regel-
maRigen Abstanden entsorgt

- nachstgelegene zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich
in einer Entfernung von ca. 170 m ndrdlich des Plangebietes.

Larm Wird nicht erwartet

Untersuchungsintensitat:
e Aussagen zur Notwendigkeit einer Schallimmissionsprognose werden von der Umweltbehdérde
erbeten
e Betrachtungsraum: Plangebiet sowie nahegelegene Wohngebiete.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter Bestand:

Kulturguter oder andere Denkmalschutzbelange sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Es wird da-
von ausgegangen, dass sich Plangebiet in einem groRrAumigen archéologischen Relevanzbereich be-
findet.
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Im weiten Umfeld des geplanten Geb&audestandortes finden sich folgende Denkmaler:

Denkmal Entfernung zum
geplanten
Hauptgebaude
(Luftlinie)

Dorfstralle 2 Ca. 580 m

DorfstralRe 10 Ca. 550 m

DorfstralRe 15 Ca. 520 m

DorfstralRe 42 Ca. 350 m

Dorfstralle 48 Ca. 400 m

DorfstralRe 52 Ca. 430 m

DorfstralRe 54 Ca. 460 m

l Vorhabenstandort |

Abb. 7: Denkmaler in Threna (Quelle: LA fiir Denkmalpflege)

Untersuchungsintensitat:
e Auswertung vorliegender Daten der Denkmalschutzbehdrden
e Berucksichtigung archéologischer Belange
e Betrachtungsraum: Plangebiet
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Anlage 1

Bestandsplan, Vorhabenplan, Konzept
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Beschreibung des Vorhabens
Vorhabenstandort und umgebende Nutzungen:

Der Vorhabenstandort befindet sich in der Gemeinde Threna, sidlich der Belgershainer Stral3e
(K8361), sudlich von Fliederweg, an der Kirschallee.

Vorhabenstandort O

Nordlich des Vorhabenstandortes befindet sich der Landbau Kyhna, der die Flache als Lager fir
Landmaschinen, Heu und Getreide nutzt. Tierhaltung findet auf diesen Flachen nicht mehr statt.

Daran angrenzend befinden sich ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung sowie der ,Kastanienhof
Threna“ (Hotel und Gasthof). Im Osten und Siiden grenzen grof3raumige Ackerflachen an. Im Westen
befindet sich die Kirschallee, an dem in westliche Richtung ebenfalls Acker- und Griunlandflachen
angrenzen.

Der Flachenumgriff des Vorhabens umfasst eine Flache von ca. 1 ha.
Vorhabenbeschreibung:

Ich, Herr Ralf Garbe (Vorhabentrager) bin Eigentimer des Flurstiicks 473/2 der Gemarkung Threna
mit einer GréRe von 0,45 ha. Bereits seit dem Jahr 2008 halte ich 2 Pferde i.F. einer Hobbytierhaltung,
wobei perspektivisch die Anschaffung eines dritten Pferdes geplant ist. Fir die Haltung der Pferde im
Freien haben meine Frau und ich bereits ca. 7.000 m? Ackerflache im nordlichen Teil des o.g.
Flurstiicks zu einer artenreichen Pferdekoppel in Form eines ,Paddock Trails“ entwickelt sowie diverse
heimische Baume, Hecken und Straucher auf dieser Flache gepflanzt (ca. 15 % des Flurstiicks). Die
Pferde werden morgens auf die Koppel und abends in einem Stall, der sich derzeitig nicht am
Vorhabenstandort befindet, gefihrt.

Der sidliche Teil des Flurstiicks wird als Ackerland genutzt und ist verpachtet. Dies soll auch zukiinftig
fur die nicht fur das Vorhaben benétigte Flache beibehalten werden.

Das Kernelement der Pferdekoppel ist der ,Paddock Trail®, der als sogenannter Track (quasi ein Pfad)
als 4m breiter Streifen auRen um die verflgbare Flache gefuhrt wird und von der inneren Flache durch
einen Stromzaun abgegrenzt ist. Der Track simuliert die Wanderrouten von Wildpferden, die auf
Hauspferde Ubertragen werden soll. Auf dem Track finden die Pferde in verteilter und vielfaltiger Form
alles vor, was sie brauchen: Heu, Mineralsteine, Wasser, einen Unterstand, Walzplatze, kleine
Erhebungen, Naturelemente (z.B. Aste, kleine Steinhaufen), die die Pferde auf verschiedene Art und
Weise fordern.



Diese Haltungsform hat sehr viele Vorteile fir die Pferde (u.a. viel Bewegung, keine Vorgaben durch
Futterungstechnik, gemeinsames Fressen, aber auch aus dem Weg gehen zu kdnnen, positive
Auswirkungen auf Hufbeschaffenheit) und auch fir den Boden, da dieser vor Vermatschung und
Uberweidung geschiitzt wird. Das Konzept wird bereits von Tierdrzten und Hufschmieden auch
Studenten als Beispiel einer optimalen Pferdehaltung gezeigt.

Der innere Teil der Flache wird als Weide zur eigenen Heugewinnung genutzt. Er wird 1x pro Jahr im
Juni / Juli nach der Blite von Grasern geméht, damit diese vor der Mahd nattirlich aussamen kénnen.
Auf diesen Flachen grasen die Pferde etwa 1 Stunde pro Tag in raumlich abgegrenzten Bereichen,
um eine Uberweidung zu vermeiden, meist erst nach der Mahd der Flache.

Der Sandplatz wird von uns als privater Trainingsplatz genutzt.

Sehr wichtig fur den Betrieb eines Paddock Trail ist die kontinuierliche Bereitstellung des
Futterangebotes (mdglichst rund um die Uhr). Hier ist je nach Gegebenheiten mehrfaches Ausbringen
von Heu, Nutzung von Heunetzen usw. sinnvoll. Ebenso wichtig ist die Hygiene auf dem Trail. Da
dieser Weg seine "Unendlichkeit" aus der Kreisform bezieht und die Tiere damit immer wieder an den
gleichen Stellen vorbei kommen ist mindestens tagliches Entfernen des Dungs zwingend notwendig.
Der Dung wird in einem Container gesammelt und regelmaRig abgefahren.

Um eine optimale Versorgung der Tiere zu gewdhrleisten und unnétiges Hin- und Herflhren der Tiere
zwischen Stall und Freiflache zu vermeiden, moéchte ich sidlich des Paddock-Trails ein
eingeschossiges Stallgebaude mit Satteldach mit integrierter Wohnnutzung in Form eines
Dreiseitenhofes in naturnaher Holzbauweise (Blockbohlenhaus) errichten. Die GrundmalRe des
Gebaudes betragen ca. 17m x ca. 23m. Vor dem Gebaude, senkrecht zur Kirschallee sollen private
Stellflachen (2-3) in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden. Perspektivisch ist an der
Kirschallee die Errichtung eines ca. 5m x 10m groRen Unterstandes fir eine nutzungsbedingte
Maschinen und Futtermittel geplant. Derzeit werden die Futtermittel noch im Landbau Kyhna
eingelagert.

Der nordliche Teil des Hofes ist als Wirtschaftsgebdaude geplant und befindet sich direkt angrenzend
an den Paddock bzw. an den Trail. Es soll den Pferdestall (3 Boxen), dazugehorige Lagerflachen
(Heulager), eine Sattelkammer, eine Werkstatt und Abstellflachen auf einer Ebene (Erdgeschoss)
beherbergen und ein direktes Herausfuhren der Pferde auf die Koppel erméglichen.

Die Wohnnutzung wird im sudlichen Teil des Hofes vorgesehen. Hier ist eine Nutzung im Erdgeschoss
und im Obergeschoss vorgesehen. Daflir wird dieses Gebdude mit einem Satteldach und einer
Dachneigung von 29° errichtet. Es sollen im Erdgeschoss die Aufenthaltsraume und im Dachgeschoss
die rein privat genutzten Schlafraume entstehen.

Im eingeschossigen Verbindungsbau zwischen Wirtschaftsgebdude und Wohnnutzung soll ein Biro /
Arbeitszimmer eingerichtet werden, wo ich Burotatigkeiten fir meinen im Gewerbegebiet Gerichshain
ansassigen KFZ-Gewerbes erledigen kann. Kundenverkehr findet nicht statt.

Auf dem Pferdestall und Wohnhaus soll eine Solaranlage zur Energie- bzw. Brauchwassererwarmung
errichtet werden. Das Gebaude, welches Wohnhaus und Stall verbindet, soll durch ein Griindach
erganzt werden. Zur Beheizung des Hauses ist eine Pelletanlage vorgesehen.

ErschlieBung:

Die Flache ist Uber das Flurstiick 515 (Fliederweg/Kirschallee) der Gemarkung Threna an die
Belgershainer StralRe (K8361) angebunden. Bei dem Flurstiick 515 handelt es sich im nérdlichen Teil
um einen befestigten 6ffentlichen Weg in einer Breite von ca. 5,50m, wo sich nach etwa 80m eine
Wendestelle befindet. Nach dieser Wendestelle verlauft der Weg auf einer Breite von ca. 4m in
sudliche Richtung mit ungebundener Decke weiter. Der Weg ist Bestandteil des Reitwegenetzes.



Medientechnisch ist davon auszugehen, dass das Flurstick nicht erschlossen ist. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB werden die Ver- und Entsorgungstrager hinsichtlich
bestehender Medien und einer méglichen ErschlieBung der Flache zur Stellungnahme aufgefordert.
Die Angaben zur ErschlieBung werden im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erganzt
und konkretisiert.

Im Zuge des vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages werde ich mich
verpflichten, die fir die Umsetzung des Vorhabens erforderliche ErschlieBung des Flurstiicks 473/2 zu
beauftragen und alle anfallenden Kosten zu tibernehmen. Die Verlegung der Medien soll im Flurstiick
515 bzw. Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern auch im Bereich der Koppel erfolgen. Die
ErschlieBung der Flachen, insbesondere mit Wasser und Strom bringt fir die Versorgung der Pferde
ebenfalls Vorteile, da somit Wasser nicht mehr aufwendig auf die Weide gebracht werden muss und
eine Beleuchtung zur Versorgung der Pferde jederzeit vorhanden ist.

Planungsziel:

Planungsziel ist es, im dérflichen Umfeld jedoch am Rande der Ortslage Threna vorhabenbezogen ein
Wirtschaftsgebaude mit angrenzender Wohnnutzung in Form eines Dreiseitenhofes sowie die
Pferdehaltung in Form eine ,Paddock Trails“ auf der angrenzenden Freiflache zu realisieren bzw. zu
sichern und die dafur erforderliche ErschlieBung umzusetzen. Die Flachen sind im Besitz des
Vorhabentragers. Der Vorhabentrager plant am Standort dorftypische Nutzungen (Wohnen,
nichtstérendes Gewerbe, Tierhaltung) miteinander zu vereinen, ohne stdrende Einwirkungen auf
angrenzende Nutzungen abzugeben oder selbst stérenden Einflissen ausgesetzt zu sein. Daher
erfolgt eine geringflgige Erweiterung durch das Gebaude in den AulRenbereich hinein. Mit der
Wohnnutzung am Standort der Pferdehaltung mochte der Vorhabentrager eine artgerechte Haltung
und dauernde Versorgung der Pferde sicherstellen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung dieses Projektes im AuRRenbereich geschaffen und anderweitige
Nutzung der Flachen vermieden werden.

Der Bebauungsplan soll im 2-stufigen Verfahren mit Durchfihrung einer Umweltpriifung erfolgen. Im
Verfahren wird geprift, inwieweit das Vorhaben aus dem gultigen FNP entwickelt wurde oder eine
entsprechende Genehmigungspflicht vorliegt.

Datum, Unterschrift Vorhabentrager

R. Garbe



Geplantes Stall-und Wohngebaude
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