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1. Grundlagen/Stadtebauliches Erfordernis

1.1 Grundlagen

Eine Klarstellungssatzung nach § 34 Absatz 4 Nr.1 BauGB hat rein deklaratorischen Charakter und ist im Gegen-
satz zu einer Erganzungssatzung an keine Voraussetzungen gebunden.

Eine Erganzungssatzung nach § 34 Absatz 4 Nr.3 BauGB kann nur aufgestellt werden, wenn ,die angrenzende
Bebauung als stadtebaulich pragender Rahmen hinreichend konkret fiir eine erganzende Bebauung ist.“ Durch die
Verbindung beider Satzungen wird einerseits klargestellt, dass der Geltungsbereich insgesamt als unbeplanten In-
nenbereich nach § 34 Absatz 1 BauGB anzusehen ist und andererseits einzelne, noch unbebaute Flachen unter
Schaffung des Baurechtes nach § 34 BauGB ebenfalls zum Innenbereich gehort. Obwohl mit der Satzung einzel-
ne bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen werden, bleibt der Beurteilungsrahmen fiir
Bauvorhaben der § 34 BauGB unter Beachtung der stadtebaulichen Zielstellung fiir die Siedlung Waldsteinberg.
Weiterhin darf durch diese Satzungen die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begriindet und die Er-
haltungs- und /oder Schutzziele von FFH- und SPA-Gebieten beeintrachtigt werden.

Da der Beurteilungsrahmen fiir Bauvorhaben der § 34 Absatz 1 BauGB bleibt, ist es auch nicht erforderlich, an-
ders als bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes, jedes Detail zu untersuchen und gar festzusetzen. Dies trifft
insbesondere auf alle Fragen der Erschlieung, aber auch auf das Einfiigen in die vorhandene Bebauung zu, so-
weit dazu keine Festsetzungen in der Satzung getroffen wurden.

Der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist die vorliegende Begriindung beizufiigen. Darin sind gemaR § 2 a
Satz2 Nr. 1 BauGB die Ziele, Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Satzung darzustellen. Auf den
Umweltbericht kann verzichtet werden, es ist jedoch gemaRk § 1 a Absatz 2 BauGB sparsam mit Grund und Boden
umzugehen, die Eingriffsregelung gemal § 1 a Absatz 3 BauGB zu bearbeiten und es mussen naturschutz-
rechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen oder diesbeziigliche Flachen festgesetzt werden.

1.2 Stadtebauliches Erfordernis

Im Geltungsbereich stehen vereinzelt Wochenendhauser noch aus der Entstehungszeit der baulichen Nutzung des
Gebietes. Mittlerweile sind jedoch mehrheitlich eine Reihe von Einfamilienhdusern inmitten des waldartigen
Gelandes errichtet worden. Eingestreut sind auch noch einige unbebaute Grundstiicke vorhanden. Diese Gemen-
gelage ist teilweise als unbeplanter Innenbereich einzustufen, teils aber auch als Aufenbereich gemal § 35
BauGB. Auf jeden Fall gibt es jedoch auch Interpretationsspielraume zwischen beiden Einstufungen, die vor allem
durch die Klarstellungssatzung beseitigt werden sollen. Die Erganzungssatzung hingegen soll jene einzelnen Be-
reiche, die im AuBenbereich liegen, als unbeplanten Innenbereich mit der Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 34
BauGB widmen. Da die planungsrechtliche Einordnung, wie soeben dargestellt, recht diffus ist, kann auch keine
Abgrenzung zwischen den klarzustellenden Bereichen und den zu erganzenden Bereichen des Plangebietes
vorgenommen werden.

Nordlich, am Rotkehlchenweg, westlich iber den Finsteren Wege hinweg und sudlich, am Pirolweg, ist die erfor-
derliche stadtebauliche Pragung durch die vorhandene Bebauung mit Einfamilienhdusern vorhanden, so dass die
Bedingung nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 letzter Satzteil erfilllt ist. Die Planung entspricht dartiber hinaus dem planeri-
schen Willen der Stadt Brandis, siehe auch die Darstellung im Flachennutzungsplan 2010 und den Entwurf der
Anderung 2019.

Gleichzeitig mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sollen alle Ziele der im Dezember 2018
vom Stadtrat beschlossenen ,stadtebaulichen Zielstellung fiir die Siedlung Waldsteinberg als Festsetzungen
aufgenommen werden, soweit sie stadtebaulich fir diesen Planungsfall zutreffend sind und die entsprechen-de
Ermachtigungsgrundlage (§ 34 Absatz 5 Satz 2 BauGB) dies zulasst.

Daraus ergeben sich zusammenfassend folgende stadtebaulichen Ziele:

1. Klérung der planungsrechtlichen Situation im Geltungsbereich

2. Umsetzung und Einhaltung der Leitlinien der stadtebaulichen Zielstellung fiir Waldsteinberg

3. Nutzung der vorhandenen ErschlieRung

Zwar ist die Flache der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung mit ca. 8,53 ha schon sehr grof, doch die Flache,
fur die Baurecht nach § 34 BauGB geschaffen werden soll, ist dagegen in einer Groenordnung, die raumord-
nerisch nicht ins Gewicht fallt. Insofern steht die Planung im Einklang mit dem Regionalplan ,Leipzig und
Westsachen 2021 und dem Ziel 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes (2013), die beide die Abrundung und
malvolle Erweiterung der Siedlungskérper in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene Strukturen zulassen. In
Kenntnis der groen Nachfrage nach Wohnbauland gerade in Waldsteinberg kann auch auf eine Erorterung der
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demografischen Entwicklung von Brandis verzichtet werden. Die vorliegende Planung dient der Eigenentwicklung
der Stadt Brandis.

2, Geltungsbereich/Bestand/Schutzgebiete

21 Geltungsbereich
Der Bereich der Stadt Brandis, fiir den der unbeplante Innenbereich gemal § 34 BauGB klargestellt sowie einige
unbebaute Teilflachen der Geltung des § 34 BauGB zugeordnet werden sollen, liegt westlich des Finsteren We-
ges in Ortsbereich Waldsteinberg der Stadt Brandis. Brandis liegt im Landkreis Leipzig ca. 15 km 0stlich von der
Stadt Leipzig entfernt.
Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt
- im Westen durch den Finsteren Weg zwischen den Grundstlcken Finsterer Weg 12 (Flur-
stlick 528/1) im Norden und Finsterer Weg 20 (Flurstlick 480/8) im Stiden,
- im Stiden durch die sudlichen Grenzen der Grundstiicke an der Sldseite der Strale ,Fuchs-
pfad®,
- im Osten durch die Naunhofer Strale zwischen den Grundstiicken Naunhofer Stralle Flur-
stuick 484/9 und der Naunhofer Stralle 5 (Flursttick 569) und
- im Norden durch die noérdlichen Grenzen der Grundstlicke an der ndrdlichen Seite der StralRe
,opechtgasse* einschlieBlich des Flurstiickes 569.
Im Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 8,53 ha liegen die Flurstiicke 528/4, 528/3, 528/2, 500, 556,
557, 569, 569/1, 569/2, 461/2, 495 a, 463/1, 495, 487, 486, 544, 560, 226/6, 226/16, 226/17, 494/4, 494/5, 494/6,
512/1,512/4, 493, 543, 542, 553, 226/10, 226/11, 226/9, 512/3, 509/1, 480/5, 480/6, 480/7, 480/8, 480 a, 477, 478,
47913, 479/4, 479/1, 479/2, 484/4, 484/6, 484/8, 484/9, 193/16 der Gemarkung Cammerei der Stadt Brandis.

2.2 Bestand

Das Plangebiet liegt westlich des bewaldeten Kohlenberges und ist ein zunehmend beliebtes Wohn- und Wochen-
endgebiet. In diesem Areal gibt es sowohl Wohnhauser zum dauerhaften Wohnen als auch Wochenendhauser,
einige wenige Parzellen sind dagegen auch noch unbebaut. Der Bereich ist gekennzeichnet durch eine recht starke
Bewaldung, eine geringe Bebauungsdichte, einhergehend mit entsprechend grol} geschnittenen Grundstiicken.
Die verkehrliche Erschlielfung ist gesichert durch die Naunhofer Stralte im Osten, im Inneren durch den Fuchs-
pfad und die Spechtgasse und im Westen durch den Finsteren Weg, der als S 43 auch die Anbindung an das ber-
regionale StraBennetz herstellt (A 14).

Nordlich des Plangebietes ist am Nachtigallenweg z.Zt. ein Bebauungsplan in Aufstellung.

Die ndrdliche, westliche und sldliche Umgebung des Plangebietes ist durch eine dicht durchgrinte Wochenend-
haus- und zunehmend auch Wohnbebauung gepragt.

2.3 Geschiitzte Gebiete nach Wasser-, Naturschutz- und Denkmalrecht

Das Gebiet liegt nicht im Bereich von Wasser- oder Naturschutzgebieten.

Allerdings grenzt es min Osten direkt an das Vogelschutzgebiet (SPA, DE 4641-451) Laubwaldgebiete dstlich
Leipzig“, nur getrennt von der Naunhofer Stralke. Im Osten wird dieses Vogelschutzgebiet tiberlagert vom Land-
schaftsschutzgebiet ,Parthenaue®, das auch im Siidwesten des Plangebietes noch in der Nahe des Geltungsbe-
reiches liegt (min. d. 240 m) und zu beachten ist.

Gesetzlich geschitzte Biotope (nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG) werden von der Planung nicht
berthrt.

Nordostlich, jenseits der Naunhofer Stralle iber dem Westbruch (ca.170 m) liegt die TWSZ Il b der Wasserfas-
sung Brandis.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Geltungsbereich.

Die Grenze eines archdologischen Relevanzbereiches liegt ca. 200 m éstlich auf dem Kohlenberg. Geschlitzte
Einzeldenkmale liegen nicht im Geltungsbereich.

3. ErschlieBung

Grundsétzlich ist die gesicherte ErschlieRung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Aufgrund
der recht differenzierten Bedingungen im Plangebiet ist es nicht mdglich, alle Teilbereiche der ErschlieBung fir alle
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Baufelder auf der Ebene der Satzung zu kléren (z.B. Abwasser, Oberflachenentwésserung). Dennoch sind einige
Ausflihrungen zur ErschlieBung notwendig bzw. werden nach der Tragerbeteiligung konkretisiert und ergénzt.

3.1 Elektroversorgung
Der Geltungsbereich ist diesbezlglich erschlossen.

3.2 Erdgas
Der Geltungsbereich ist diesbezlglich erschlossen.

3.3 Trinkwasser
Der Geltungsbereich ist diesbeztiglich erschlossen.

34 Léschwasser

Der Geltungsbereich ist diesbeztiglich erschlossen, allerdings ist die Vorhaltung von Léschwasser fiir den
konkreten Standort des Bauvorhabens im Baugenehmigungsverfahren durch eine Ausflussmessung am
nachstgelegenen Hydranten zu priifen und nachzuweisen.

3.5 Oberflichenwasser

Die ordnungsgeméaBe Sammlung und Abflihrung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers soll auf den
Grundstticken erfolgen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Versickerungsfahigkeit des
Bodens bzw. eine geeignete Versickerungslosung auf dem Grundstiick nachzuweisen.

3.6 Telekommunikation
Der Geltungsbereich ist diesbeztiglich erschlossen.

3.7 Abfallentsorgung
Der Landkreis sichert auch hier die Entsorgung des Abfalles. Die Entsorgung wird durch die Leerung der auf der
den offentlichen Strallen abgestellten Mill-, Papier- und Biotonnen erledigt.

3.8 Verkehrliche ErschlieRung
Der Geltungsbereich ist durch die 6ffentlich gewidmeten Strallen Finsterer Weg, Spechtgasse, Fuchspfad, und
Naunhofer Stralie erschlossen.

4, Ubergeordnete Planungen

41 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2010) der Stadt Brandis ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Damit wird die Satzung aus dem FNP entwickelt.

Nordlich des Plangebietes ist der Bebauungsplan ,Nachtigallenweg® rechtskraftig. Weitere ortliche Planungen im
Umfeld des Plangebietes sind nicht bekannt.

4.2 Regionalplan
Die Stadt Brandis liegt in der Planungsregion Westsachsen im nordwestlichen Teil des Landkreises Leipzig laut
Landesentwicklungsplan (2013) im Verdichtungsraum um Leipzig sowie zwischen den beiden Entwicklungsach-
sen Leipzig — Grimma und Leipzig — Wurzen (siehe hierzu die Abgrenzung der Raumkategorien in der Karte 1
,Raumstruktur® des LEP 2013). Der Mittelbereich des Oberzentrums Leipzig reicht bis nach Brandis.
Hinsichtlich der Landschaftsgliederung liegt Brandis im Grenzbereich zwischen dem ,Leipziger Land“ und dem
,Nordsachsischen Platten- und Hiigelland®.
Im giiltigen Regionalplan 2021 ist Brandis als Zentralortlicher Versorgungs- und Siedlungskern in einem grundzen-
tralen Verbund mit der Gemeinde Borsdorf eingestuft. Allein dies ist als Grundlage fir diese Satzung wichtig. Ein
sehr entscheidendes Kriterium fiir die Festlegung als Grundzentrum ist die Einwohnerzahl, fir Brandis zusammen
mit den verbundenen Orten sind dies 15.000 Einwohner (siehe Erlauterung zu Ziel 1.3.8 LEP 2013). Deshalb be-
miht sich die Stadt, u.a. auch mit dieser Satzung, den Wohnstandort ,Brandis* mit der Klarstellung dieses Gebietes
die Attraktivitat der Stadt zu steigern. Im Ziel Z 2.2.1.10 des Regionalplanes ,Leipzig-Westsachsen® wird formuliert:
»Wochenendsiedlungen sollen vorrangig in ihrer Erholungsfunktion erhalten werden. Ihre Umwandlung in
Gebiete mit Wohnnutzung ist nur in stéadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute
4
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Ortsteile zulédssig. Dabei ist ihr offener und stark durchgriinter Charakter zu erhalten.” Mit der Klarstellung
der baurechtlichen Situation gemaR § 34 Absatz 4 BauGB Uber die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und der Erganzung des bestehenden und vermischten Bau- und Wochenendgebietes ,Waldsteinberg®
soll ,unter Wahrung seines offenen und stark durchgriinten Charakters eine geordnete stadtebauliche Entwicklung*
gewahrleistet werden. Es grenzt direkt an die bestehenden baulichen Strukturen des Wohngebietes ,Waldstein-
berg“ an. Durch die Erganzung werden keine weiteren ErschlieBungsanlagen benétigt, die vorhandene technische
Infrastruktur sowie die bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge der Stadt Brandis und der Versorger
werden genutzt. Damit entspricht diese Planung auch in dieser Hinsicht der regionalplanerischen Vorgabe bzw.
Zielstellung.

Das Plangebiet liegt zwischen 445 m und 1.025 m von der nachsten Haltestelle des OPNV ,Waldsteinberg” (Linie
689) entfernt. Dies ist sicher nicht optimal, zumal der nachstgelegene SPNV-Haltepunkt in Beucha liegt (3 km). Zur
S-Bahn-Haltestelle in Gerichshain muss man 4,6 km zurticklegen.

Mit Blick auf das Ziel 2.2.1.9 ,In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und
entwickelt werden, die eine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflachen und die
Wohnumfeldqualitat aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft herstellen.” ist es die Aufgabe dieser
Satzung, durch die Festsetzungen genau den durchgrinten Charakter der Wochenendsiedlung zu erhalten, der
sich bis heute erhalten hat. Die Auswahl und der Inhalt dieser Festsetzungen entsprechen den Vorgaben der
,Stadtebaulichen Zielstellung fiir die Siedlung Waldsteinberg®, die sich der Stadtrat 2018 gegeben hat..

5. Verfahren

Die Planzeichnung der Satzung wird auf der digitalen Kartengrundlage des Vermessungsamtes flr die Stadt
Brandis, Gemarkung Cammerei Stand April 2022 im Mafstab 1:750 erstellt.

Verfahrensschritte flr die Erarbeitung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung:

- Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Brandis am 29.3.2022

- Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Brandiser Stadtjournal 4/2022 vom
11.4.2022

- Billigungs- und Offenlegungsbeschluss des Stadtrates Brandis am 26.4.2022

- Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Brandiser Stadtjournal 5/2022 vom 16.5.2022

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden mit Schreibenvom . .2021

- Offenlage der Planunterlagen vom 2022 bis zum ~ .2022

- Behandlung der Hinweise, Bedenken und Anregungen von Biirgern, Nachbargemeinden und Trégern
offentlicher Belange in der Sitzung des Stadtrates Brandis am . .2022

- Information an die Biirger und Trager 6ffentlicher Belange Uber das Abwégungsergebnis

- Satzungsbeschluss des Stadtrates Brandis am . .2022

- Bekanntmachung der Satzung durch ortstibliche Bekanntmachung im Brandiser Stadtjournal /2022
vom . .2022 und damit Inkrafttreten der Satzung

6. Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben sich nach den Bestimmungen des §
34 BauGB. Zusatzlich mussen sie den einzelnen Festsetzungen 1. bis 7. entsprechen, die zur weiteren Konkre-
tisierung und zu Sicherung der stadtebaulichen Absichten der Stadt Brandis erlassen worden sind.

6.1 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Zur Sicherung des Uiberkommenen Gebietscharakters wird beim MaB der baulichen Nutzung ein strenger MaR-
stab angelegt. Sowohl die héchstzuldssig Grundflachenzahl GRZ von 0,2 als auch die maximale Grundflache von
Gebauden von 250 m? stellen sicher, dass der durchgriinte Charakter des Bereiches bewahrt wird. Im Ubrigen ist
diese wie auch die Festsetzungen unter Pkt. 6.2, 6.3 und 6.6 eine Ubernahme aus der ,Stadtebaulichen Zielstellung
fur die Siedlung Waldsteinberg®, beschlossen vom Stadtrat im November 2018.

SchlieBlich entspricht diese Festsetzung auch dem Gebot Uber den sparsamen Umgang mit dem Gut ,Boden* (§
1 a Absatz 2 BauGB).

Zur Einbettung der méglichen neuen Baukdrper in die gebaute Umgebung wird mit Bezug auf die der ,Stadte-
baulichen Zielstellung fiir die Siedlung Waldsteinberg” die Zahl der Vollgeschosse mit maximal Il Geschossen und
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die maximale Firsthéhe mit 8,5 m festgelegt. In diesem Zusammenhang gilt nattrlich § 90 Absatz 2 SachsBO Uiber
die Begriffsbestimmung eines Vollgeschosses.

6.2 Mindestmab fiir die FlachengroRe geman § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB

Die kleinste FlachengroRe, die bei Teilungen von groReren Flurstlicken entstehen darf, betragt 1.500 m?. Auch
diese Festsetzung dient der Bewahrung des waldartigen, durchgriinten Charakters von Waldsteinberg. Damit
wird vermieden, dass durch Teilungen von groRen Grundstiicken eine unangemessen und untypisch dichte Be-
bauung entsteht, die ausschlielllich kommerziellen und keinen stadtebaulichen Zielen folgt. Mafligebend fiir die
Grundstlicksaufteilung ist der Stand zum Aufstellungsbeschluss fir diese Satzung am 29.3.2022.

6.3 Bauweise

Folgerichtig aus den Festsetzungen unter 6.1, 6.2 und 6.4 wird eine abweichende offene Bebauung festgesetzt.
Weiterhin wird die maximale Gebaudelange mit 15 m festgelegt, weil sich langere Gebaude nicht in das grofzU-
gig angelegte Umfeld einflgen wirden. Das bedeutet, dass im Geltungsbereich nur Einzelhduser errichtet werden
durfen.

6.4 iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Um darber hinaus einen angemessenen und in der Umgebung bereits vorhandenen Abstand zu éffentlichen
Stralen und zu Nachbarn zu sichern, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache noch durch Baugrenzen begrenzt.
Garagen, Stellplatze sind nur innerhalb, deren Zufahrten sind natrlich auch auerhalb dieser Grenzen zulassig.
Die Tiefe der Baufelder einheitlich mit 25 m festgelegt, Abweichungen ergeben sich lediglich durch besondere
ortliche Gegebenheiten (vorh. Gebaude, Grundstiicksgrenzen, Strallenrander u.d.). Sonstige, nicht baugeneh-
migungspflichtige Vorhaben wie kleine Geréteschuppen, Verschlage, kleine Unterstande fir Gartenmdbel, Holz-
stapel u. &. sind auch aulerhalb dieser Grenzen zuléssig. Die nachbarrechtlichen Vorschriften sind natirlich auch
bei diesen kleinen Vorhaben einzuhalten.

6.5 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 b) BauGB

Auch die Festlegung, dass die Standorte der Gebaude so anzuordnen sind, dass vorhandene gebietstypische
Laubbdume (auBer Obstbdumen und Pappeln), gemessen in 1, 0 m Héhe, nicht geféllt werden miissen, folgt aus
den Festsetzungen unter Pkt. 6.1 bis 6.5 . Diese Festsetzung geht noch iiber die Gehdlzschutzsatzung hinaus, in-
dem fir solch groRe Baume der Schutzstatus erhoht wird. Miissen oder sollen kleinere Badume wegen des Gebau-
destandortes gefallt werden, greifen nattirlich die Vorschriften der Geh6lzschutzsatzung der Stadt Brandis.

Mit all diesen Festsetzungen soll das Planungsziel einer vertraglichen Ergédnzung des Wohngebietes und des
Erhalts des waldartigen Charakters von Waldsteinberg erreicht und gesichert werden.

6.6 Anpflanzen von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die Festsetzung Uber die Pflanzung von Baumen und Hecken hat mindestens zwei Funktionen: Zunéchst dienen
die neuen Pflanzungen als Ersatzmalinahme fir die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft. Weiterhin sollen
diese Pflanzungen sicherstellen, dass trotz neuer Gebaude und aller damit verbundenen Versiegelungen und
raumlichen Verdichtungen der waldartige Charakter von Waldsteinberg erhalten bleibt. SchlieBlich binden Pflan-
zen auch das klimaschadliche Gas CO2.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 SachsBO

Als direkte Ubernahme aus der ,Stadtebaulichen Zielstellung fiir die Siedlung Waldsteinberg” wird eine Vorschrift
fur die Grundstlckseinfriedungen in die Satzung eingefiigt. Damit keine abgeschotteten und geschlossenen, son-
dern offene, dem waldartigen Charakter des Gebietes entsprechende Grundstlcke erhalten bleiben, sind Zauns-
felder und Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Sie dirfen nicht blickdicht geschlossen errichtet
werden. So missen z.B. Mauern offene Fldchenanteile erhalten. Hecken als geschlossene Fronten dirfen bis zu
2,00 m hoch sein. Dieser Unterschied zu den anderen Einfriedungen ist vertretbar, da sich Hecken als lebende
Pflanzen in das natirliche Umfeld im Geltungsbereich einfiigen.

7. Natur und Umwelt

Die Umweltpriifung ist nicht vorgeschrieben, dennoch sind in der Begriindung nach § 34 Absatz 5 BauGB die
Angaben entsprechend § 2a Satz2 Nr. 1 BauGB darzulegen, die Reglungen Uber den sparsamen Umgang mit
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Grund und Boden zu beachten und die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB i.V.m. dem BNatSchG

anzuwenden.

Dementsprechend werden im Folgenden die Auswirkungen der Planung dargestellt:

71 Gegeniiberstellung des Bestandes und der wahrscheinlichen Anderung bei Nutzung des

Baurechtes

Schutzgut Bestand Bei Verwirklichung der Planung

Biotope, Tiere, | Der Geltungsbereich gilt nach der Biotoptypen Der beschriebene Zustand wird sich durch die mdgli-

Pflanzen und Landnutzungskartierung (BTLNK) als ,Fléche | che Bebauung nicht andern.

Ferienanlagen®, d.h. angewandt auf den Planfall Trotzdem sind die Verluste durch Fallung von Bau-
eine anthropogen uberformte Flache, in der sich men, Strduchern und Bodenbewuchs durch griin-
sowohl Pflanzen als auch Tiere der menschlichen | ordnerische Festsetzungen zu mindern.

Nutzung angepasst haben. Es kann als sicher gel-

ten, dass das Gebiet als Nahrungshabitat aus

dem benachbarten Wald genutzt wird.

Wasser Lt. Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK) wird | Der beschriebene Zustand wird sich durch die mog-
das Schutzpotential als ,mittel“ eingestuft. Dem- liche Bebauung nicht &ndern.
nach werden die oberflachennahen Grundwas- Durch die zuséatzliche Versiegelung wird es allerdings
serleiter durch bindige (wasserstauende) Deck- zu einer verminderten GW-Neubildung kommen, die
schichten Uberdeckt, die das Risiko einer GW- jedoch durch die festgesetzte Versickerung im Gebiet
Verschmutzung mindern. zum grofRen Teil ausgeglichen werden kann.
Standortbezogene Daten Uber die Durchléssig-
keit des Untergrundes liegen nicht vor. Es ist da-
her notwendig, im anschlieBenden Baugenehmi-
gungsverfahren Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 u. DIN EN 1997-2 durchfihren zu las-
sen. Dies sollte dann mit einer Untersuchung der
Versickerungsfahigkeit nach DIN 18130 standort-
bezogen kombiniert werden.

Klima Sowohl die Bewaldung des &stlich gelegenen Eine splirbare Verschlechterung der klimatischen
Kohlenberges als auch der benachbarte West- Verhéltnisse infolge der kommenden Bebauung kann
bruch und das bewaldete Wohngebiet selbst kén- | ausgeschlossen werden.
nen als Kaltluftentstehungsgebiete angesehen Die erhdhte Warmeabstrahlung und die verminderte
werden. Mikroklimatisch geben die Wohngebaude | Verdunstung und Transpiration der Pflanzen muss
demgegentber natlrlich Warme ab, die auf das durch geeignete griinordnerische Festsetzungen ge-
Klima im Gesamtgebiet jedoch nur einen geringen | mindert werden.

Einfluss hat.

Boden Der anstehende Boden ist ein Lockersyrosem aus | Die Bodenzusammensetzung andert sich nicht.
gekipptem Kies mit flihrendem Sand Allerdings wird die Versiegelung des Bodens um ca.
Lockermaterial). Er besteht zudem aus anthropo- | 8 ... 10 % zunehmen kénnen, falls das gebotene
genen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie- und Baurecht genutzt wird.

Bergbaugebieten und ist sehr schwach vernasst Damit einher geht die Minderung der Puffer- und
(Digitale Bodenkarte Sachsens, LFULG) Speicherfunktion des Bodens, was als mittlere Beein-
Der anstehende Boden ist aus ackerbaulicher trachtigung einzustufen ist.

Sicht nicht sehr wertvoll.

Landschaftsbild | Die Landschaft wird gepragt durch den angren- Die Festsetzungen sollen sichern, dass das Land-
zenden dichten Wald des Kohlenberges und die schaftsbild weitgehend erhalten bleibt.
waldartigen, vegetationsreichen und teils offenen
Strukturen des Geltungsbereiches. Pragend sind
weiterhin die beiden inneren ErschlieBungswege
Fuchspfad und Spechtgasse, die eher als Wald-
pfade denn als StraRen wahrgenommen werden.

7.2

MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung

Zum Schutz des Bodens und zur Minderung des Eingriffes wird festgelegt, jene Flachen nur teilweise zu versiegeln,
die funktional nicht voll versiegelt werden missen (Zufahrten, Wege, Stellplatze). Der Porenanteil sollte mehr als

50 % betragen.

Alle Flachen auf den Grundstlcken, die nicht fir den BaumaRnahmen bendtigt werden, sollen freigehalten wer-
den. Bodenbelastungen, Kontaminationen und sonstige Devastierung sollen vermieden werden. Unvermeidliche
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Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sollen durch geeignete SchutzmalRnahmen
ausgeschlossen werden (Folienunterlagen, dichte und sachgemaRe Behélter).

Die DIN 18915 ,Bodenarbeiten”, die DIN 18300 ,Erdarbeiten” und die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sind einzuhalten.

Das zur Verfillung von Baugruben bzw. fiir Gelanderegulierungen vorgesehene Material muss den Prif- und
Vorsorgewerten der BBodSchV, Anlage 2 hinsichtlich der beabsichtigten Nachnutzung entsprechen und frei von
Kontaminationen sein. Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial zu beachten.

7.3 Ausgleich der Eingriffe

Die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Grundwasser, verursacht vor allem durch die Versiegelung, konnen
durch Entsiegelung im Planbereich und in dessen raumlicher Nahe nicht ausgeglichen werden. Deshalb sind
Pflanzungen ausschlieRlich auf dem Baugrundstiick in Beziehung zum MaR der Versiegelungen festgesetzt worden
(Siehe TF 6.) . Mit Letzterem soll auch ein Regulativ gegen zu grofiziigige Bebauungen hergestellt werden.

Der vorgesehene Ausgleich der durch die Bebauung verursachten Eingriffe kann nach den ,Handlungsempfeh-
lungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® nicht ganz vollstandig ausgeglichen
werden. Dies wird jedoch angesichts der stadtebaulichen Wichtig- und Dringlichkeit, die die Planung insgesamt
darstellt, hingenommen.
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