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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Gemeinderat der Gemeinde Grol3pb6sna hat in seiner Sitzung am 15.03.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plans) ,Ostlich Grunaer Bucht beschlossen. Ziel ist die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Erholungsgebiets am Sudufer des Stérmthaler Sees, Ostlich der Grunaer Bucht. Das
Erholungsgebiet soll mit 6ffentlichem Strand mit Gastronomie, einem Campingplatz mit
dazugehdrigen Einrichtungen fur die gleichzeitige Nutzung durch behinderte und nicht
behinderte Menschen mit ihren Familien sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Inklusionscampinplatzes mit zentraler
Versorgungseinheit, Veranstaltungsraumen und Rezeption sowie baulicher Anlagen fir die
Eingliederungshilfe des Tragers der Einrichtung und tiergestitzem Therapiegarten, einem
Natursportzentrum und einer Surfschule ausgestattet werden. Mit der Schaffung von Baurecht
fur das Erholungsgebiet ist die infrastrukturelle Ausstattung, die Anbindung an das
Verkehrsnetz, die innere verkehrliche ErschlieBung sowie die medienseitige auliere
ErschlieBung verbunden.

Die konkrete Aufgabenstellung fir diesen B-Plan, die im Aufstellungsbeschluss vom
15.03.2021 mindete, ist das Ergebnis eines langen Vorplanungs- und Abwagungsprozesses
von Gemeinde, kinftigen Betreibern sowie der 6rtlichen Bevoélkerung.

Hinter den geplanten Nutzungen stehen folgende Akteure:

v' die Gemeinde GroRpdsna fir den 6ffentlichen Strand mit dazugehdrigen Einrichtungen
sowie die offentliche Erschliefung in Verbindung mit der LMBV (Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft).

v der Stadtische Eigenbetrieb Behindertenhilfe der Stadt Leipzig (SEB) fiir den Betrieb
des Inklusionscampingplatzes und der zugeordneten Anlagen und Einrichtungen.

v der Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement Leipzig (SIB) fiir das
Natursportzentrum der Universitat Leipzig.

v der private Betreiber einer Surfschule.

Das Plangebiet befindet sich im Studwesten der Gemeinde Gro3pdsna, am Sudostufer des
Stormthaler Sees, 6stlich der Grunaer Bucht, nérdlich der Ortslage Dreiskau-Muckern und
umfasst eine Flache von ca. 20,59 ha. Es grenzt mit seiner sidlichen Plangebietsgrenze an
die S 242 bzw. bindet den Kreuzungsbereich S 242/ Grunaer Weg aus Richtung Dreiskau ein
und erstreckt sich in Richtung Nord bis an den See, wobei ein Teil der Wasserflachen ebenfalls
im Plangebiet liegt. Das Plangebiet ist von nachbergbaulicher Nutzung mit Wald-, Ruderal-
und Offenlandflachen sowie landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Als Verkehrswege flhren
der Grunaer Weg, ausgebaut als Rad- und Uferrundweg und der Rédgener Weg durch bzw.
randlich entlang des Plangebiets. Der Grunaer Weg ist in die Neuseenland-Radroute (4-Seen-
Radnetz) eingebunden und ist von Uberregionaler touristischer Bedeutung.

Die touristische Bedeutung des Gebiets wurde bereits in den regionalplanerischen
Festlegungen des Regionalplans Westsachsen 2008 unterstrichen, in denen das Gebiet
entlang des Strandes und des Radweges als Vorranggebiet fur Erholung vorgesehen war.
Dies ermdglichte der Gemeinde Grol3pdsna die Entwicklung eines Erholungsgebiets. In der
rechtswirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde das Plangebiet
entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsziele vergroRert und als sonstige
Sonderbauflache fur Erholung dargestellt, so dass dieser B-Plan aus dem FNP entwickelt wird.

Mit dem B-Plan soll im Gesamtkontext der geplanten Nutzungen, der Strandbereich, der
bereits jetzt in Teilen als solcher genutzt wird, verbindlich festgesetzt werden. Dazu soll der
Strandweg (Unterer Weg) als Promenade entwickelt werden, an der u. a. ein Gebaude mit
Gastronomie und ein Natursportzentrum entstehen soll. Darliber hinaus ergibt sich mit dieser
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Promenade und deren mdglichen Nutzungen, ein Verbindungselement zwischen dem
Inklusionscampingplatz im Siden und den 6ffentlichen Strandnutzungen.

Das Plankonzept allgemein und besonders der Bereich ,Inklusionscamping® stellt auf hohe
Okologische und nachhaltige Anspriiche bei der Gestaltung und Umsetzung ab. Der Stadtische
Eigenbetrieb Behindertenhilfe der Stadt Leipzig und die Gemeinde Grof3pdsna planen am
Stormthaler See das gemeinsame  Stadt-Umland-Projekt.  Nach  intensiven
Entwicklungsprozessen liegt diesem B-Plan die Machbarkeitsstudie ,GEMEINSAM AM SEE*
mit Stand Méarz 2022, im Auftrag des SEB, erstellt durch das Biro Knoblich und Giersdorff
Architekten, vor. In dieser sind der Inklusionscampingplatz und dazugehorige bzw. damit in
Verbindung stehenden Anlagen beschrieben und raumlich verortet. Im Zuge des
fortschreitenden Planungsprozesse haben sich, auch im Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung
Anpassungen und Modifikationen zur raumlichen Abgrenzung, zur aufderen Erschliefung und
zur Feinplanung in den einzelnen Teilnutzungsbereichen ergeben, die an den entsprechenden
Stellen in den vorliegenden Planunterlagen beschrieben sind.

Die Leitgedanken des Entwicklungskonzeptes sind:
- naturnahe Erholung fir alle
- Verbindung von Mensch und Natur
- Urlaub fur Menschen mit und ohne Behinderung
- Gleichberechtigung aller Nutzungsbereiche
Dabei entstehen Synergieeffekte zwischen Natursportzentrum und Inklusionscampingplatz.

Das gesamte Plankonzept setzt auf eine landschafts- und naturvertragliche Umsetzung. Dazu
sind vorgesehen:

- weitrdumige, starke Durchgrindung des Campingplatzes und Integration in die
naturliche Vegetation und Einbindung in den Waldrand durch das Anlegen von Wiesen-
und Geholzflachen.

- Errichtung baulicher Anlagen entsprechend des notwendigen Males bei
Berlcksichtigung der Funktionalitat der jeweiligen Anlagen und Einrichtungen.

- Vermeidung und Minderung von Versiegelungen u. a. durch die Verwendung luft- und
wasserdurchlassiger Materialien.

- Begrinung von Park- und Stellplatzflachen u. a. zum Zweck der Beschattung und damit
Wirken gegen die oértliche Aufheizung.

- Okologische Bauweise durch Verwendung natirlicher, nachwachsender Baustoffe,
z. B. Holz, Stroh, Holzfaserplatten oder Zellulose als Dammmaterialien.

- Fassaden- und Dachbegriinung.

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort Gber Mulden oder Rigolen sowie
Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen zum Zweck der Bewasserung der
Freianlagen.

- PV-Anlage zur eigenen Stromversorgung des Campingplatzes und Dach-PV-Anlagen
auf Parkplatzflachen.

- Méoglichkeiten der Errichtung von Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitast und OPVN-
Anbindung.

- Naturvertragliche Strandgestaltung durch das Anlegen von Liegewiesen.

- Minimierung von Eingriffen in Natur- und Landschaft durch Vermeidung von
Flacheninanspruchnahmen, insbesondere in sensiblen Bereichen.

- hoéchstmégliche Ausschopfung der Moéglichkeiten, die durch die Umsetzung der
Vorhaben stattfindenden Eingriffe in Natur- und Landschaft, vorzugsweise im
Plangebiet sowie auflerhalb, in rdumlicher Nahe zum Plangebiet, auszugleichen bzw.
ersetzen.

- Ersatz verlorengehender Tierlebensraume

- Weitestgehende Vermeidung von Eingriffen in Wald im Sinne Waldgesetz (WaldG) und
Ersatz von Wald, der durch Inanspruchnahme verloren gehen wird.
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Das Plangebiet ist Uber die S 242 an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Fir die duRere
ErschlieBung der kunftigen Baugebiete wurde durch die Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau- Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) in enger Abstimmung und unter Regie der
Gemeinde Grolip6sna, eine Planung flur die verkehrs- und medientechnische Erschlieflung,
erarbeitet. Die infrastrukturelle ErschlieRung des Plangebiets einschlielich der Bereitstellung
von Flachen fir die Unterbringung von ausreichend Stellplatzen, ist Gber den B-Plan sicher zu
stellen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, gemall § 2 Abs. 4 BauGB und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fir das Vorhaben eine Umweltprifung durchgefliihrt. Die
Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der
Begrindung bildet.

2 stadtebauliches Konzept
21 Historie der Konzeptentwicklung

Das nunmehr vorliegende Konzept mit seinen Bestandteilen ist das Ergebnis eines intensiven
Entwicklungsprozesses unter Beteiligung aller maRgeblichen Akteure. Im Laufe dieses
Prozesses wurden dabei vor dem Hintergrund der Vermeidung unnétiger Eingriffe in die
Schutzglter des Naturhaushalts und unter besonderer Berlcksichtigung des Artenschutzes
Anpassungen an den einzelnen Nutzungskomponenten vorgenommen, die zu einer
Eingriffsreduzierung gefuhrt haben. Weitere, teils umfassende Reduzierungen wurden im
Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung vorgenommen.

Ausgehend von der Idee, einen Inklusionscampingplatz anzusiedeln, wurden friihzeitig
Voruntersuchungen und -planungen vorgenommen, die die stadtebauliche Situation und
Entwicklung in dem Gebiet darstellen sowie Varianten aufzeigten, wie die Idee vermarktet und
finanziert werden kann. Das Gemeindeentwicklungskonzept 2025 vom November 2012 sieht
am Standort des geplanten Inklusionscampingplatzes noch einen ,Waldcampingplatz® mit
entsprechender Erschliefung vor. Der Strandbereich sollte als Badestrand und fir
Wassersport/ Surfen entwickelt werden. Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist die
Weiterentwicklung der Angebote im Oberholz (Standort Campingplatz) und Verkniipfung mit
dem Ortsteil GroBpésna sowie mit den touristischen Angeboten der Gemeinde.

2016 wurde eine Machbarkeitsstudie mit dem Titel ,Gemeinsam am See“(Harald Koéppig
Athanasopoulos, 2016), im Hinblick auf die Betriebswirtschaftlichkeit zur Flhrung eines
Inklusionscampingplatzes, erstellt. Auf Grundlage der Empfehlung aus der Studie, wurde die
untersuchte Variante 1 (vgl.Abb.3) favorisiert. Unter anderem waren als Vorteile zu nennen:

- Schaffung von Arbeitsplatze fir Menschen mit Behinderung: Es kénnten bis zu sieben
Integrationskrafte beschaftigt werden. Die hohe Beschaftigungszahl sorgt fur ein
geeignetes soziales Umfeld.

- Alleinstellungsmerkmale:  Barrierefreiheit durch  herausragende  Gestaltung;
Integrationsunternehmen wird auf hohe mediale Aufmerksamkeit stof3en.

- Gastronomiebetrieb als gut geeignete Beschaftigungsquelle flir Menschen mit
Behinderung,

- Ausbau des Campingplatzes als 4-Sternecampingplatz nach den Bewertungskriterien
des BVCD und des ADAC.
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Abb. 1:  Variante 1 (Machbarkeitsstudie 2016, Soziokulturelles Zentrum KuHstall e.V.)

2019 wurde ein stadtebauliches Konzept Inklusionscamping Grof3posna erarbeitet (DRK
Kreisverband  Leipzig e.V.). Dieses untersuchte die  Machbarkeit eines
Inklusionscampingplatzes.
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2020 ist eine Machbarkeitsstudie gefertigt worden, die als Grundlage fir die Entwicklung eines
B-Plans fir alle im Plangebiet zukinftig agierenden Nutzergruppen (Sportfakultat der
Universitat Leipzig, SEB, Gemeinde / Offentlichkeit) Varianten auf ihre Vorziige untersuchen
sollte. Ziel war die grundsatzliche Klarung zu den Mdéglichkeiten der sich durch die Planung
ergebenden Synergieeffekte zwischen der  Offentlichkeit, des geplanten
Inklusionscampingplatzes sowie des geplanten Natursportzentrums. Der stadtebauliche
Entwurf sollte die Einordnung des Natursportzentrums mit Bezug auf den
Inklusionscampingplatz, von der Gemeinde geforderten Offentlich zugéanglichen
Strandbereiche mit Rettungsstelle sowie sich daraus ergebende Synergieeffekte ermdglichen.
Des Weiteren sollte die Integration der ortsansassigen Surfschule erméglicht werden. Als Fazit
ging aus dem dargestellten Vergleich von 3 Varianten, die Variante 3 hervor.

,,,,,,

-
-
-
X

Abb. 3: Vorzugsvariante 3, 2020

2021 lag eine, von der LMBV erarbeitete, Vorzugslosung der auleren, infrastrukturellen
ErschlieBung fur die kiinftigen Nutzungsareale vor, die vom Projektbeirat bestatigt wurde und
die weitestgehend dem B-Plan als Grundlage fir die, im Zusammenhang mit der
verkehrsseitigen Erschlieung verbundenen Festsetzungen dient. Die Erschlielungsanlagen
verbinden die kiinftigen Baugebiete zweckentsprechend miteinander und sind essentiell fiir
die jeweiligen Vorhaben im Plangebiet.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten - Lesefassung Seite 8



Gemeinde Groflpdsna Bebauungsplan
Im Rittergut 1 ,Ostlich Grunaer Bucht*
04463 GrolRpdsha Begriindung zum Entwurf 11/2023

Abb. 4:  &uRere ErschlielSug, orzugslc’jsung, LMBV2021

Seit Marz 2022 liegt eine Machbarkeitsstudie mit dem Titel ,GEMEINSAM AM SEE*“ Stadt-
Umland-Projekt am Stérmthaler See vor. Sie entstand im Auftrag des SEB als klnftiger Trager
des Inklusionscampingplatzes. Aufgabe und Ziel der Studie war:

»,Ergdnzend zu den vorliegenden rechtlichen und planerischen Rahmenbedingungen werden
durch die vorliegende Machbarkeitsstudie die technischen, stadtebaulichen, funktionalen und
wirtschaftlichen Aspekte untersucht. Die Machbarkeitsstudie ist in enger Abstimmung mit
weiteren planerischen Rahmenbedingungen entstanden und die Planungen flossen in die
Bearbeitung ein.”
,Neben den Themen der Nachhaltigkeit, dem &6kologischen Bauen und dem Einsatz
erneuerbarer Energien ist ein zentrales Thema die Auseinandersetzung mit dem Begriff der
Ldoppelten Inklusion®, d.h. es soll sozialversicherungspflichtige Beschéftigung und Urlaub von
Menschen mit und ohne Behinderung méglich werden.
Der Stadtische Eigenbetrieb Behindertenhilfe definiert folgende Anforderungen an die
Konzeptskizze der Machbarkeitsstudie:

» 200-250 Standpléatzen fiir Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte

* Ferienhduser als Urlaubsangebot flir schwerstmehrfachbehinderte Géaste

» Gebédude der Eingliederungshilfe

» Gebdude Tiertherapie

» Gebéude Eingangsbereich Campingplatz

* Sanitéreinheiten

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten - Lesefassung Seite 9
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* Tiny-H&user

» Gastronomiegebédude am Strand

* Orientierung an 4-Sterne-Klassifizierung fiir Campingplatze
* Barrierefreiheit

* Ruhe- und Spielbereiche fiir alle Besucher”,

® y. ~

Abb. 5. Machbarkeitsstudie ,GEMEINSAM AM SEE", SEB 2022
Die Inhalte letztgenannter Studie werden in den B-Plan auf bauplanungsrechtlicher Ebene
integriert und beschreiben das stadtebauliche Konzept innerhalb der Flachen des
Inklusionscampingplatzes und der Bereiche, die unmittelbar mit diesem in Verbindung stehen.

Seit August 2022 wurden im Zuge des fortschreitenden Planungsprozesses, im Ergebnis
umfangreicher fachlicher Abstimmungen und der durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligung,
basierend auf den bisherigen Plangrundlagen, alle wesentlichen Teilflachenplanungen
aktualisiert und konkretisiert. Zur weiteren Eingriffsminimierung wurde der Geltungsbereich auf
nunmehr 20,59 ha reduziert, nicht bendtigte Flachen wurden aus dem Geltungsbereich
entlassen. Auf Basis der geanderten Flachenkulisse erfolgte eine Anpassung und
Konkretisierung der Planung zur auf3eren Erschlielung, die Anbindung des Plangebiets an die
S 242 wurde im Zusammenwirken mit dem Landesamt fir Stralienbau und Verkehr eingehend
untersucht und abgestimmt. Die Freianlagenplanung fir das Campingplatzgelande und die
dazugehorige Hochbauplanung wurden erarbeitet und abgestimmt, diese liegen in der
Entwurfsfassung vor und sind zum besseren Verstandnis der Planung nachrichtlich und
unverbindlich auf der Planzeichnung dargestellt. Es erfolgte im Vergleich zur
Machbarkeitsstudie  eine  grundlegende  Neuaufteilung und  Gestaltung  des
Campingplatzgelandes und der sonstigen Freianlagen.
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W

Abb.“'6: Freianlagenplanung Stand 08/2023 (Darr Landschaftsarchitekten)

Anmerkung:

Die angepasste Vorzugsldésung zur dauReren ErschlieBung (LMBV), die Machbarkeitsstudie
zum kinftigen Inklusionscampingplatz (Buro Knoblich) sowie die im Entwurf vorliegende
Freianlagen- (Darr Landschaftsarchitekten) und Hochbauplanung (Irlenbusch von Hantelmann
Architekten), sind Konzepte und Planungen, die als Basis flr die Festsetzungen des B-Plans
dienen.

2.2 Mitwirkung Projektbeirat

Seit dem 27.06.2020 wird der Planungsprozess des Entwicklungsgebietes 6stlich der Grunaer
Bucht von einem Projektbeirat begleitet. Der Beirat setzt sich zusammen aus Vertretern von
Birgerinnen und Birgern, Gemeinde- und Ortschaftsraten, Planern, LMBV,
Gemeindeverwaltung und Investoren sowie Vertreter von betroffenen Interessengruppen.
Hinweise und Anregungen wurden in den bisherigen Beiratssitzungen zusammengetragen
und sind in die Plankonzepte eingeflossen.

Der Projektbeirat hat die Vorzugsldsung zur aufieren ErschlieBung (LMBV 2021) mit der
Zufahrt vom Kreuzungspunkt S 242/ Grunaer Weg Uber einen Kreisverkehr in das Plangebiet
bestatigt Die Machbarkeitsstudie des SEB 2022, erstellt durch das Buro Knoblich, wurde in
der 5. Beiratssitzung am 17.05.2022 vorgestellt und fand sehr positiven Anklang.

Neuigkeiten seit 05/20227?
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23 Finanzierung/ Férderungen

In den genannten Konzepten und Studien wurde regelmalig jeweils auch ein Kostenumfang
ermittelt. Da fir die Umsetzung des Planvorhabens der finanzielle Hintergrund nachzuweisen
ist. Die Finanzierung wird Uber zwei wesentliche Bausteine erfolgen:

AuRere ErschlieBung: Diese erfolgt iiber die LMBV als eine so genannte § 4 — MalRnahme.
Hierbei handelt es sich um Malknahmen der Bergbaufolgenutzung flir Projekte zur Erhéhung
des Folgenutzungsstandards. Das Programm wird ausschlief3lich aus Landesmitteln
finanziert.

Inklusionscamping: Fur die Einrichtung eines Inklusionscampingplatzes mit allen
dazugehdrigen in Funktion stehenden Anlagen, sind Foérdermittel auf Grundlage des
Strukturstarkungsgesetzes Kohleregionen in Aussicht gestellt und wurden zwischenzeitlich
durch den SEB beantragt. Mit dem im August 2020 in Kraft getretenen Gesetz unterstutzt der
Bund den Ausgleich unterschiedlicher Wirtschaftskraft und die Férderung des wirtschaftlichen
Wachstums in den Foérdergebieten der Braunkohlereviere, hier Braunkohlerevier
Mitteldeutschland, mit finanziellen Mitteln. Die Finanzhilfen dienen insbesondere der
Bewaltigung des Strukturwandels und der Sicherung der Beschaftigung im Zuge des Ausstiegs
aus dem Braunkohleabbau und der Verstromung der Braunkohle.

24 Plankonzept

Das Plankonzept sieht vor, am Stérmthaler See, nérdlich der Ortslage Dreiskau an der
Grunaer Bucht, ein Erholungsgebiet mit der entsprechenden ErschlieRung zu entwickeln.
Dem Konzept liegen die Machbarkeitsstudie ,GEMEINSAM AM SEE® (SEB 2022, vgl. Abb. 5)
und die aulere ErschlieBungsplanung (LMBV 2021, vgl. Abb. 4). Die vorliegende
Freianlagenplanung und die Hochbauplanung sowie die aktualisierte ErschlieRungsplanung
wurden bei der Qualifizierung der vorliegenden Planunterlagen zum Entwurf bericksichtigt.

Baugebiete SO eru: Zur Umsetzung des Gesamtkonzeptes werden im B-Plan die Flachen,
auf denen eine direkte touristische Erholungsnutzung vorgesehen ist, als Sondergebiete, die
der Erholung dienen, gemalf’ § 10 BauNVO festgesetzt. Die Baugebietsflachen, bezeichnet als
SO eru (Sondergebiet Erholung), werden entsprechend ihres jeweiligen Nutzungszwecks
unterteilt: in SO gry 1 — Inklusionscamping, SO ern 2 — Offentlicher Badestrand, SO grn 3 —
Natursportzentrum und SO ern 4 - Surfschule.

Alle Baugebiete liegen in der Gemarkung Goéltzschen.

Sondergebiet SO ery_1 — Inklusionscamping

Geplant ist die Errichtung und der Betrieb eines Campingplatzes mit Freianlagen, der kinftig
saisonal bzw. auf Teilflachen ganzjahrig betrieben werden soll. Dauercamping in Form von
Zelten bzw. Caravaning soll nicht stattfinden. Jedoch sind Erholungs- und Therapieurlaub fiir
Menschen mit Behinderung zusammen mit ihren Familien und Betreuern ganzjahrig
vorgesehen sowie unter anderem der Betrieb der Gastronomie. Aufierdem werden
Arbeitsplatze, insbesondere fur Behinderte Menschen (Anteil von ca. 40% der Beschéftigten)
geschaffen. Der Campingplatz mit allen dazugehérigen Anlagen soll zweckentsprechend und
nach héchsten Standards fir Camping ausgestattet werden. Dabei wird sich an der 4-Sterne-
Klassifizierung flir Campingplatze orientiert. Das schlie3t eine weitestgehende energetische
Eigenversorgung ein sowie den Einsatz 6kologisch nachhaltiger Werkstoffe und die
Einbindung in die Landschaft durch eine grof3ziigige Durchgrindung ein. Die jeweiligen
Nutzungen Inklusionscamping, Natursportzentrum, &ffentliches Strandbad und Surfschule
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sind Uber Wegesysteme miteinander verbunden, s. d. sich Synergien im Betrieb ergeben, die
das Alleinstellungsmerkmal des Projektes herausstellen.

Die Zulassigkeiten innerhalb des Baugebietes SO ern 1 - Inklusionscamping spiegeln das
Konzept der Machbarkeitsstudie 2022 (Blro Knoblich) sowie die Modifikationen wahrend des
laufenden Prozesses wider. Das SO ern 1 bildet die Flache, in der der Campingplatz mit allen
funktional dazugehoérigen Anlagen sowie der vormals innerhalb der Sichtachse zum See
geplanten Gastronomie untergebracht wird.

Die Anlagen, die fur den Inklusionscampingplatz im Hauptteil des Baugebiets vorgesehen sind,
werden auf einer Flache geplant, die plateauartig ist und deren Gelandehéhen von Westen
(Roédgener Weg) nach Osten (Hanggraben) zwischen ca. 144 m . NHN und ca. 135 m 4. NHN
liegen. Von Norden nach Stiden gestalten sich die HOhenverhaltnisse entsprechend des West-
Ost-Gefalles. Das Campingplatzareal grenzt im Norden an eine Waldkante, die im betroffenen
Bereich nach Norden hin nur leicht, weiter nordwarts, starker abfallt.

Das Gebiet fur den Campingplatz umfasst ausschlieRlich derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt Flachen. Es grenzt im Norden direkt an eine Waldflache und dehnt sich in Richtung
Osten bis an den Rdédgener Weg, im Siden an die Grenze zwischen den Gemarkungen
Goltzschen und Dreiskau mit einer Streuobstwiese und Ackerflachen und im Westen bis zum
Hanggraben aus.

Innerhalb des Baugebiets sollen in Anlehnung an die Machbarkeitsstudie (SEB) untergebracht
werden:

1. Standplétze fiir das Aufstellen von mobilen Campingfahrzeugen (Wohnmobilen), Pkw mit
Zelten, Zelte

Der Anteil der mit Campingfahrzeugen und Pkw Reisenden hat in den letzten Jahren stetigen
Zuwachs erlebt. Ein grof3er Flachenanteil soll daher dem klassischen Camping zur Verfigung
stehen. Neben geplanten Zeltwiesen, auf der Einzelzelte aufgestellt werden, sind Standplatze
fur die Campingfahrzeuge vorgesehen. Fir die Bemessung der Standplatze wird auf die
Anforderungen fir eine 4-Sterne-Klassifizierung fiir Campingplatze abgestellt. Die
Standplatzgré3en orientieren wie folgt: Standplatz fir Wohnmobile: ca. 100m?, Standplatz fir
Wohnwagen, Camper, grof3e Zelte: ca. 90m?, Standplatz fir Zelte (Zeltwiese): ca. 80m? + 10m?
gesonderter PKW-Stellplatz und zuséatzlich Entsorgungsflachen fir Wohnmobile, welche die
Entleerung von Brauchwassertanks bei der Abreise ermdglicht. Fir Camper, die die Zeltwiese
nutzen, werden auf dem Campinggelande entsprechende Stellplatze vorgesehen.

2. Anlagen die der Unterbringung dienen, insbesondere Ferienhduser und Tiny-H&user

Die Ferienhauser sind fir die Unterbringung von schwerstmehrfachbehinderten Menschen mit
ihren Familien und Betreuern vorgesehen. Tiny-Hauser erganzen das Unterbringungsangebot
fur Feriengéaste. Die einzelnen Gebaudetypen sollen ihrem Zweck und ihrer Art entsprechend
eingeschossig sein und Hohen zwischen 4,5 m (Tiny-Hauser) und ca. 7,0 m (Sanitartrakte)
besitzen. Den Hausern werden jeweils Stellflachen zugeordnet.

3. Betreuungs- und Therapieeinrichtungen, insbesondere Eingliederungshilfe, Tiertherapie
mit Stéllen, Mistplatz, Weide und tiergestlitztem Therapiegarten
Im Rahmen der Unterbringung und Betreuung von Menschen mit Behinderung werden auf
dem Gelande des SO ern 1 die unter Punkt 3 genannten Einrichtungen untergebracht. Die
Eingliederungshilfe und die Tiertherapie, die zur Unterstitzung mit Weide und
Tiertherapiegarten ausgestattet sein soll, wird im Sidosten des Gelandes errichtet werden.
,Das Gebéude der Eingliederungshilfe dient Kindern und Jugendlichen mit hohem Hilfebedarf
bei der Eingliederung als Wohnheim. Das Angebot der Eingliederungshilfe ist zwar als
Gebéude innerhalb des Planungsgebietes vorgesehen, steht aber in seiner AulBenwirkung
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nicht in Korrelation zum Campingplatz selbst. Hintergrund ist hier der Schutz vor
Reiziiberflutung. Somit ergibt sich in der Lage des Gebédudes im siidlichen Geldndebereich.

In unmittelbarer Nahe zur Eingliederungshilfe soll das Gebaude der Tiertherapie etabliert
werden. Hier werden Menschen mit Behinderungen oder schweren Erkrankungen die
Mdglichkeit geboten, ein therapeutisches Angebot mit Hilfe von speziell ausgebildeten Tieren
wahrnehmen zu kénnen. Durch seine Lage in der Natur sollen regelmafige Ausfllige in die
Umgebung ermdglicht werden. Innerhalb der Baugebietsflache wird neben Stallen und einem
Mistplatz zusatzlich fur die Tiere Weide zum Grasen und zur Bewegung vorgesehen. Die
Anzahl der zu haltenden Tiere wird gering sein. Angedacht ist die Haltung von
tiertherapeutischen Tieren, wie z. B. Alpakas, Schafen und Eseln in jeweils geringer Zahl. Die
dazugehorigen Stallungen sind an die Anlagen der Tiertherapie angegliedert. Uber das
Angebot der notwendigen Tiertherapie hinaus, sollen auch Tagesgaste und Nutzer des
Campingplatzes Zugang zu den Tieren bekommen.

4. Anlagen, die dem Betrieb und der Logistik des Campingplatzes dienen, insbesondere
Rezeption, Empfangsgebéude, Sanitér- und Technikgebdude, Wirtschaftshof

5. Anlagen fir Gastronomie einschlielich Seminar- und Veranstaltungsrdumen,
Imbissbetriebe

6. Laden, die der Versorgung des Sondergebiets Erholung (SOern1 - 4) dienen,
insbesondere Kiosk, Hofladen

7. Fahrzeugverleihstation, insbesondere fiir Fahrrédder, E-Roller, Carsharing sowie
Selbsthilfewerkstatt

Bei den aufgefiihrten Anlagen handelt es sich um solche, die zwingend fur die Umsetzung des
Campingplatzkonzeptes erforderlich sind. Am 6ffentlichen Vorplatz des Eingangsbereichs zum
Campingplatz als auch zum See, ist das Empfangsgebaude vorgesehen, welches als maximal
zweigeschossiges Gebaude entstehen soll. Es wird die Besucher des Camping-Gelandes
sowie auch die Tagesgaste in Empfang nehmen, die den Stérmthaler See besuchen. Im
Empfangsbereich sind neben der Gastronomie mit Aulienbereich, Seminar- und
Veranstaltungsraumen, ein Shop mit angegliedertem Hofladen fiir den Vertrieb regionaler
Produkte und die Rezeption geplant.

Fur einen weiteren Gebaudeteil, der mit weiteren zugeordneten baulichen Anlagen den
Wirtschaftshof bildet, ist unter anderem die Unterbringung fir Carsharing, eines Verleihs von
Fahrradern und E-Rollern mit kleiner Selbsthilfewerkstatt und der Méglichkeit zum Laden der
Fahrzeuge sowie weitere logistische Nutzungen, die fir die Organisation und den Betrieb des
Areals notwendig sind, vorgesehen. Den Sanitargebduden kommt in Bezug auf die Betreuung
schwerstmehrfach Behinderter Menschen, die in Zelten bernachten, eine wichtige Bedeutung
zu. In ihnen werden Bereiche integriert sein, die flr Pflegebader vorgesehen sind.

8. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, insbesondere Hausmeister, die
dem Betrieb des Inklusionscamping zugeordnet sind

Diese Nutzungen stellen darauf ab, einem entsprechend fir den Betrieb notwendigen

Personenkreis, eine Vor-Ort-Wohnmoglichkeit einzuraumen.

9. Anlagen fir Kultur-, Freizeit- und Spieleinrichtungen, insbesondere In- und Outdoor-

Spieleinrichtungen
Innerhalb des Campingplatzareals sind selbstverstandlich Anlagen fur Kultur-, Freizeit- und
Spieleinrichtungen vorgesehen. Dabei wird bertcksichtigt, dass auch

Beschaftigungsmoglichkeiten bei schlechten Wetterverhaltnissen vorhanden sein missen,
z. B. in Form einer ,Spielscheune®.

" Machbarkeitsstudie ,GEMEINSAM AM SEE*, SEB, 2022
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10. Photovoltaikanlagen, die liberwiegend der Versorgung des Gebiets dienen

Eine wesentliche Saule des Plankonzeptes fur den Betrieb des Inklusionscampingplatz ist,
dass das gesamte Areal weitestgehend klimaneutral energetisch versorgt und betrieben
werden muss. Das beinhaltet generell die Versorgung der Gebaude mit Energie, also
Warme zur Beheizung, zur Warmwassererzeugung, zur Beluftung und zur Belichtung.
Damit wird dem 6kologischen Leitgedanken der Planung Rechnung getragen. Mit der
Einschrankung ,Uberwiegend der Eigenversorgung dienend® wird sich die Anlage den
Hauptnutzungen unterordnen.

Da wesentliche Schwerpunkte die Naturvertraglichkeit, der Klimaschutz und die Nachhaltigkeit
des Projektes und dessen Umsetzung sind, werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen
unter Bericksichtigung eines Entwicklungsspielraums auf das notwendige Mal} beschrankt
sein. Zusatzlich werden Festsetzungen getroffen, die die Art der Versickerung bei der
Flachenversiegelung bestimmen (Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien). In
Verbindung mit einer mafvollen Flachenlberbaubarkeit, ist eine starke Durchgriindung des
Gebietes vorgesehen. Der Campingplatz mit seinen baulichen Anlagen soll als ,verbreiteter
Waldrand“ so eingebunden werden, dass er sich in die Landschaft einfugt. Die Durchgriinung
mit Gehdlzen und Wiesenflachen, die, wenn funktional mdglich, naturnah z. B. als Bluhwiesen
hergestellt werden sollen, tragen dazu bei, dass sich eine Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren
ansiedelt und sich ein erweitertes Artenspektrum einstellen kann, welches vorher auf der
Ackerflache nicht vorzufinden war. Zusatzlich sind geeignete Dachflachen zu begriinen und
Gebaude zu beranken. Da das eigentliche Campen nur saisonal vorgesehen ist, werden flr
die Energie- und Warmwassereigenversorgung die Errichtung einer PV-Anlage geplant, die
Uberwiegend der Versorgung des Gebiets dient. Fir die ganzjahrig betriebenen
Gebaudeeinheiten, Gastronomie, Eingangsbereich, Eingliederungshilfe, Tiertherapie und
feste Ferienhauser ist eine Stromversorgung Uber eine Anbindung an das offentliche
Stromnetz vorzusehen. Eine kontinuierliche Stromversorgung Uber Photovoltaik kann hier
nicht ganzjahrig gewahrleistet werden, da hier mit héheren Stromabnahmen auch in den
sonnenarmen Zeiten zu rechnen ist. Die Warmeversorgung dieser Gebaude soll vorzugsweise
regenerativ aus Geothermie und Solarthermie sowie ggf. auch aus Seethermie realisiert
werden.

Der Campingplatz wird Uber ein eigenes Wegesystem bestehend aus Haupt- und
Nebenwegen erschlossen. ,Alle in den Freianlagen benétigten befestigten Fldchen werden
neben dem Gesichtspunkt der 4 Sterne Klassifizierung fir Campingpldtze und der
Barrierefreiheit auch unter dem Fokus der Nachhaltigkeit und der Verwendung
Okologischer Baustoffe und erneuerbarer Energien entwickelt.

Die Bereiche der verkehrstechnischen ErschlieBung werden z.T. in Ortbetonbauweise
bzw. in Rand- oder weniger frequentierten Bereichen zur Vermeidung unnétiger
Fldchenversiegelungen mit versickerungsfahigem Betonpflaster ausgefiihrt.

Bei der Verwendung der Baustoffe bezieht sich der Bebauungsplan auf die Ausflhrung ,in
wasserdurchlassiger Bauweise“. Die in der Machbarkeitsstudie aufgezeigte
Ortbetonbauweise ist beispielgebend flr eine machbare Losung zur Vermeidung einer
Flachenvollversiegelung der Verkehrsflachen.

Sondergebiet - SO gry 2 — Offentlicher Badestrand

Ziel der Strandplanung ist die Schaffung eines barrierefreien und behindertengerechten
Erholungsstrandes mit touristischer Strahlkraft in die ganze Region. Dieser umfasst einen
Sandstrandbereich, begrinte Liegewiesen, bauliche Anlagen fir die Versorgung und
Sicherheit der Badegaste sowie Bereiche fir freizeitliche und sportliche Aktivitaten.

2 Machbarkeitsstudie ,GEMEINSAM AM SEE*®, SEB, 2022
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Um die Stabilitdt des Strandes nachhaltig zu erhalten, sind Einbauten von
Uferschutzmallnahmen erforderlich, die einerseits den Windwellenangriff auf das Ufer
reduzieren und anderseits den Uferlangstransport unterbinden sollen. Vorgesehen sind lineare
Buhnenbauwerken mit Pfahlen aus Holz mit einem mittleren Buhnenabstand von ca. 50 m.
Daruber hinaus ist die Anlage eines Badesteges in den See geplant. Der Badesteg soll
barrierefrei gestaltet werden und auch Personen mit Behinderungen einen Zugang zum
Wasser verschaffen, bzw. eine Alternative zum Baden anbieten und durch abgetreppte
Sitzgelegenheiten den See auf einzigartige Art erlebbar machen. Die Profilierung des
Seebodens endet bei etwa einem Meter unter dem mittleren Wasserstand. Landseitig erfolgt
die Gelandeprofilierung des behindertengerechten Uferbereiches. Die direkten Uferbereiche
(unterer Strandabschnitt) werden zum Uberwiegenden Teil ihrer naturlichen Topographie
folgend belassen. Lediglich im zentralen Bereich an der Sichtachse zum Campingplatz wird
das vorhandene Gelande profiliert und mit Quarzsand angedeckt. Der Vegetationsbestand
(insbesondere Birken) soll erhalten, gelockert und mit Neupflanzungen aufgewertet werden
und als Schattenspender dienen. Uber den Erholungsstrand verteilt sollen Sport- und
Freizeitanlagen errichtet werden, wie z.B. eine Kletternetz-Pyramide, ein Beachvolleyballplatz
und eine Tischtennisplatte. Dariiber hinaus sind auch noch weitere Elemente angedacht.

An der Strandpromenade beginnt eine Rampe, welche sich ihrerseits in mehrere
Abzweigungen aufteilt, u.a. in einen Wasserzugang in Form einer barrierefreien Rampe. Der
Oberbau wird mit demselben Belag wie fir die Strandpromenade realisiert. Fir den
barrierefreien Zugang ist ein beidseitiges Gelander mit Handlauf und Radabweiser geplant.
Neben dem Hauptzugang zum Strand ist die Liegewiese an vielen weiteren Stellen direkt von
der Strandpromenade aus bequem erreichbar. Am Zugang zum zentralen Strandbereich
sollen weiterhin Raume fur die Strandlberwachung und Erste-Hilfe-Station, fir Sanitaranlagen
mit offentlichen Toiletten einschlieRlich Behinderten-WC, sowie einem gastronomischen
Angebot (Imbiss) entstehen - voraussichtlich als Uberseecontainer-Lésung. Diese Elemente
werden teils im Bdschungsbereich integriert; eine Hangsicherung ist in Form von Gabionen
geplant. Das sanitdre Angebot am Strand soll weiterhin durch Trockentoiletten an dessen
Enden erganzt werden.

An der westlichen Niederfahrt zum Strand wird eine Slipanlage in den See errichtet, die das
Slippen von Booten mittels Trailer ermdglicht.

Die Zulassung fur alle baulichen Anlagen am oder im Gewasser erfolgt nachgelagert im
Rahmen eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Sondergebiet SO ern 3 — Natursportzentrum

Die Sonderbauflache SO ern 3 befindet sich am dstlichen Strandbereich des Plangebiets,
zwischen See und Unterem Weg. Die Sportwissenschaftliche Fakultat der Universitat Leipzig
hat gegenliber dem Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement (SIB) die
baulichen und erschlieBungstechnischen Anforderungen an das zukunftige Natursportzentrum
mitgeteilt. Grundsatzlich soll das Natursportzentrum ein Ort sein, an dem Lehrveranstaltungen
und Kurse von Wassersportarten (Kanu/Kajak, Surfen, Stand-Up Paddling) durchgefihrt und
die Férderung des motorischen Kénnens sowie das nachhaltige Erlernen von Grundtechniken
bei unterschiedlichen duReren Bedingungen ermdglicht werden. Vorgesehen ist die Errichtung
eines Gebaudetraktes der u. a. einen Seminarraum, Aufenthaltsraum, Sportgeratelager,
Lehrzimmer und weitere, mit der Funktion einer solchen Einrichtung verbundenen Raume
beinhaltet. Zur Austibung der Wassersportarten wird ein Uferbereich benétigt (Erlauterungen
zum Bedarf Natursportzentrum, SIB, 2020).

Fir die Umsetzung des Anforderungsspektrums wird im B-Plan die Baugebietsflache mit der
Bezeichnung SO ery 3 festgesetzt. Darin sind die, mit dem Nutzungszweck verbundenen
Einrichtungen zugelassen. Zum Plankonzept des SIB gehdrt auch die Errichtung daflr
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erforderlicher Steganlagen, fur die nachgelagert eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen ist.

SO erH 4 — Wassersport Surfen

Diese Baugebietsflache liegt im westlichen Uferbereich des Plangebiets und beinhaltet die
Anlagen einer in Betrieb befindlichen Surfschule. Die Gemeinde nimmt die vorliegende
Planung zum Anlass, den Bereich der Schule mit in das Plankonzept einzubeziehen und mit
dieser Planung einen gesicherten bauplanungsrechtlichen Zustand herzustellen. Aus diesem
Grund sieht das stadtebauliche Konzept die Zulassigkeit von Gebauden und Nebenanlagen,
die dem Betrieb einer Surfschule dienen, flr das Baugebiet vor. Somit kann neben der
Sicherung der bestehenden Nutzungen auch eine mafvolle Erweiterung erfolgen.

Griinflaichen & MaBRnahmen zum Erhalt, Entwicklung und Pflege von Natur und
Landschaft: Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die aus der Einstellung des
Bergbaubetriebes des Tagebau Espenhain hervorgegangen sind. Im Laufe der Jahre hat sich
dort eine Sukzession der Landschaft eingestellt, die Hanglagen wurden zum Teil weitrdumig
aufgeforstet und der Obere Weg im Konzept des Seenradwandersystems als Radweg
ausgebaut. Ziel der Planung ist es, die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendigste
Mal zu beschranken. Dazu werden Festsetzungen getroffen, die weite Flachenareale in ihrer
Auspragung erhalten. Fur die Umsetzung des Planziels i. V. m. der zugrundeliegenden
Machbarkeitsstudie (SEB 2022) und den aktualisierten Freiraum- und Hochbauplanungen
werden Grunflachen entsprechend ihres Nutzungszwecks festgesetzt. Unter anderem handelt
es sich um eine flachenhafte Schneise, die den Blick vom Campingplatz bzw.
Campingplatzvorplatz auf den See freigibt. Innerhalb der privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spiel- und Aktionspark® verlauft der Strandzugang hinunter zum See.
Zusatzlich sollen Spielanlagen (z. B. Abenteuerspielplatz) und Anlagen zum Verweilen
untergebracht werden. Das Campingplatzareal soll stark mit Baumen und Strauchern
eingegrunt werden (vgl. Malnahme M1). Der waldartige Charakter am Standort soll mit in das
Gebiet ,hereingetragen“ werden. Zudem erfolgt innerhalb des Areals die Anlage von
Streuobstwiesen (Mallnahme M10) sowie von extensiv genutzten Blihwiesen (MalRnahme
M1).

Des Weiteren werden zahlreiche MalRnahmen festgesetzt, die zum einen dem Ausgleich, der
durch Flacheninanspruchnahmen verloren gehenden Wald-, Boden- und Grinflachen, zum
anderen aber der Objektgestaltung und der Einfligung in das Landschaftsbild dienen. Die
Festsetzungen sind zweckentsprechend und sichern eine sinnvolle, nachhaltige Gestaltung
und positive Wirkung auf Natur und Landschaft.

Gestaltung von Gebauden: ,Der Bezug zur Natur soll ferner auch durch das gezielte
Einsetzen nachwachsender, 6kologischer Baustoffe ausgedriickt werden. So wird in der
Tragkonstruktion von Holzstédnderbauten in Leichtbauweise ausgegangen. Als Dammstoffe
zur Einsparung von energetischen Verlusten bieten sich nachwachsende Baustoffe wie Stroh,
Holzfaserplatten oder Zellulose an. Neben nachwachsenden Rohstoffen kénnen aber auch
mineralische Materialien wie beispielsweise Bléhperlite zum Einsatz kommen.

Die Fassaden der Gebdude werden allesamt durch das Material ,Holz“ geprégt sein.
Uberdachungen bzw. Freirdume werden mit Lamellen ausgestattet, die gleichzeitig dem
passiven Wérmeschutz dahinter liegender Rdume dienen und auch als Rankhilfe fiir Pflanzen
genutzt werden kbénnen.

Die Dachbegriinung sorgt neben den klimatischen Vorziigen fiir die Gebédude aullerdem dafiir,
dass die Versiegelung beziiglich der Bauten auf ein Minimum beschrénkt wird.

Grol3fldchige Verglasungen lenken den Blick aus dem Inneren in die behutsam gestalteten
Freiflachen und die wiedergewonnene Natur des ehemaligen Bergbauareals.*

3 Machbarkeitsstudie, SEB, 2022
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AuRere ErschlieBung - Verkehr: Die Festsetzungen dazu beziehen sich weitestgehend auf
die von der LMBYV vorgelegten Erschliellungs-Vorzugsvariante (vgl. Abb. 4) und deren auf den
aktuellen Planstand angepasste Aktualisierung.

Kreisverkehr S 242 / Grunaer Weg / Plangebiet

Fur die verkehrsseitige Haupterschliefung wird, ausgehend von einem neu geplanten
Kreisverkehr im Kreuzungsbereich S 242 / Grunaer Weg, eine 6ffentliche Stralte (Planstralle)
in das Zentrum des Plangebietes fiuhren. Der Kreisverkehr ist mit einem AuRendurchmesser
von 40 m und einem 7 m breiten Kreisring geplant. Die Vorteile dieser Losung liegen in der
geringeren Flacheninanspruchnahme, zligigem Verkehrsfluss, geringerer Larmbelastigung
und den im Vergleich mit dem Betrieb einer Lichtsignalanlage geringeren Betriebskosten. Eine
diesbeziigliche Abstimmung mit dem Landesamt fir Stralenbau und Verkehr hat
stattgefunden, der Planung wird von Seiten des Stral’enbaulasttragers der Staatsstralle
zugestimmt.

ErschlieBungsstrale (Planstral3e) und Kreisverkehr Campingplatz

Die Planstralde, die in das Plangebiet flihrt und die 6ffentliche HaupterschlieRung bildet, wird
als ,Sammelstral3e” nach RASt 06 mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 m ausgebildet werden und
endet als Kreisverkehr. ,Aufgrund der geringeren Bedeutung der Verbindung fiir den
offentlichen Personennahverkehr und der getrennten Fiihrung des Radverkehrs sowie mit dem
Ziel der Geringhaltung weiterer Fldchenversiegelung kann die Fahrbahnbreite auf 6,00 m
reduziert (Mindestmal3 fiir den Begegnungsfall Bus-Bus) werden, zumindest fiir den Abschnitt
zwischen der Einfahrt zum Campingplatz (Kreisverkehr) und der Bushaltestelle.” ...“Der nicht-
motorisierte Verkehr wird vom motorisierten Verkehr weitestgehend getrennt: ein
strallenbegleitender Gehweg wird fiir die neue ErschlieBungsstralle grundsétzlich nicht
vorgesehen, sondern das bestehende Wegenetz ergdnzt. Das unerwiinschte Parken am
StraBenrand soll baulich unterbunden werden.“*

In Héhe des Campingplatzes ermdglicht ein weiterer Kreisverkehr die Erschliefung des
Campingplatzes mit einer Anbindung bis hin zum Campingplatzvorplatz. Entlang dieser
Anbindung werden Parkplatze angeordnet, die dem kurzzeitigen Abstellen von Fahrzeugen
wahrend des Eincheckens der Gaste dienen. Des Weiteren dient der Kreisverkehr als
Wendemdglichkeit fir Pkw, Busse und Lieferfahrzeuge.

Parkplatze

Vom zentralgelegenen Kreisverkehr aus fuhrt eine Abzweig in Richtung Campingplatz und ein
zweiter auf den geplanten ufernahen Parkplatz. Dieser ist fir die Aufnahme von Parkflachen
fur Tagesgaste einschlielllich Behindertenparkplatze und Stellplatzen fur Wohnmobile
vorgesehen. Die Wohnmobilstandplatze sollen ausschlieBlich fir Durchreisende (keine
Campingplatznutzung) zur Verfugung stehen. Abweichend von den Darstellungen der
Vorzugslésung zur aulieren Erschliellung, die noch zwei Parkplatze (ufernaher Parkplatz und
Behindertenparkplatz) aufzeigt, wird im B-Plan ein Parkplatz mit etwa 100 Stellplatzen, der
diese Stellplatznutzungen vereint, festgesetzt. Zudem ist die Lage des Parkplatzes so gewahlt,
dass eine Waldinanspruchnahme weitestgehend vermeiden wird. Die Flachenausgestaltung
des Parkplatzes wird im weiteren Planverfahren konkretisiert.

Als so genannter ,Uberlaufparkplatz® soll ein weiterer Parkplatz in der Nahe der Zufahrt in das
Plangebiet, an der westlichen Seite des Hanggrabens mit derzeit ca. 240 geplanten
Parkplatzen errichtet werden. Die Parkplatze sind in ein System aus neu anzulegenden
Gehwegen untereinander und zu den jeweiligen Nutzungsbereichen angebunden, was die
jeweiligen fullaufigen Erreichbarkeiten gewahrleistet. Bei der Anordnung der Parkplatze wird

4 ErschlieBungsplanung, LMBV 2021
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darauf geachtet, dass die Wege fir Menschen mit Behinderung zu den jeweiligen
Nutzungsbereichen gering und barrierefrei sind.

Innerhalb des ufernahen Parkplatzes kénnen zugunsten der autonomen und
umweltfreundlichen Energieversorgung des Erholungsgebiets Parkplatze mit Solardachern
versehen werden. Dies dient u. a. der Beschattung von Parkplatzflachen. Zudem wird damit
eine effiziente Flachennutzung generiert. Die Nutzung der Photovoltaik beansprucht daftr
keinen zusatzlichen Flachenverbrauch.

Der Ausbau der Parkplatze soll zweckentsprechend erfolgen. ,Der Uberlaufparkplatz soll
naturnah gestaltet und stufenweise ausgebaut werden. Nur die Hauptfahrgasse soll asphaltiert
werden. Die lbrigen Fahrgassen sollen eine sandgeschldmmte Schotterdecke bekommen.
Ebenfalls sollen die Stellpléatze als Rasenfldchengestaltet werden und durch Bdume, Strducher
und eine kleine Steinmauer abgegrenzt werden (Schaffung neuer Lebensrdume fiir Insekten,
Eidechsen, Viégel, usw.). Die Versiegelung soll méglichst geringgehalten werden.*

Fur den ufernahen Parkplatz ist eine Niederschlagsentwasserung dezentral tber ein Mulden-
Rigolen-System vorgesehen. Der ,Uberlaufparkplatz® kann aufgrund der geringen
Versiegelung direkt Vorort entwassern.

Wegesystem
Radweg: Die vorhandene Seerundweg (Oberer Weg) bleibt als Radweg erhalten. Um eine

Gefahrdung des Rad- und FuRgangerverkehrs im Bereich der Radwegquerung vom
Campingplatzvorplatz bzw. Parkplatz in Richtung Gastronomie und See zu vermeiden, soll im
Verlauf dieser Planung eine Losung erarbeitet werden, die die Sicherung beider
Verkehrsteilnehmer gewahrleistet.

Neu anzulegende Geh- und Radwege: Parallel zur geplanten Erschlielungsstrae wird ein
Geh- und Radweg vom Radweg entlang der S 242 bis zum Campingplatzvorplatz gefuhrt
werden. Eine weitere Wegflihrung ist ausgehend vom Ufernahen Parkplatz am Kreisverkehr
in westliche Richtung bis zum Radwanderweg gefuhrt. Weitere Wegeverbindungen sind
zwischen den einzelnen Teilflachen, z.B. innerhalb der privaten Grinflachen vorgesehen.

Unterer Weg: Der Untere Weg wird flr den Ausbau und die Nutzung als Strandpromenade
vorgesehen. Er dient im Weiteren als Rettungsweg und Zulieferweg fur die Andienung und
ErschlieBung der Anliegernutzungen.

Die Steuerung der Frequentierung der jeweiligen Verkehrsflachennutzungen, das gilt
insbesondere fir die Parkplatze, wird im weiteren Planungsverlauf konkretisiert werden.
Derzeit kdnnen nur Steuerungsmoglichkeiten aufgezeigt werden, wie beispielsweise: Die
Einrichtung eines Parkleitsystems fir die weitrdumige Regulierung der Parkplatzauslastungen
am Stérmthaler See, ein internes Parksystem Uber Schranken, Einschrankung von
Geschwindigkeiten auf der Hauptzufahrtsstrake durch Aufpflasterungen u. A..

Offentlicher Personennahverkehr (OPVN)

Das Plangebiet ist in das Verkehrsnetz des OPVN einzubinden. Dazu ist es notwendig eine
entsprechende Ausbildung der Verkehrsflachen einschliellich einer Haltestelle, die sidlich
des geplanten Kreisverkehrs am Eingang zum Campingplatzgelande an der Planstralie
etabliert werden soll, vorzuhalten. Die Ausbildung des Bereichs soll einen kurzen Uberweg
zum Campingplatzvorplatz gewahrleisten. Alternativ ware auch eine Haltestelle im Bereich des
nordlichen Parkplatzes mdglich.

5 Erschlieungsplanung, LMBV 2021
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Rettungswege
Als Rettungszufahrt fungiert vom Kreisverkehr am Campingplatz ausgehend, Uber den

vorhandenen Seerundweg und weiter zum Strand bis auf Héhe der Zuwegung zur Surfschule,
eine Rampe, die fiir diesen Zweck errichtet wird. Damit verbessert sich unter anderem auch
die ErschlieBung der Surfschule, die Erreichbarkeit der Gbrigen Nutzungen im Strandbereich
ist iber die Strandpromenade mit anschlieRender Wendeanlage am 6stlichen Plangebietsrand
gesichert.

Innerhalb des Campingplatzes wird das Wegesystem so hergerichtet, dass ein Rettungsweg
integriert wird. Dafir ist unter anderem zusatzlich zum Eingangsweg eine weitere Ein- und
Ausfahrt zum Gelande vorgesehen. Im Rahmen der Zulassung und Herrichtung des
Campingplatzes ist eine separat, auf das konkrete Vorhaben abgestellte Brandschutz- und
Rettungskonzept zu erarbeiten.

ErschlieBung — Ver- und Entsorgung: Das Erholungsgebiet ist 6ffentlich mit Trinkwasser,
Elektroenergie, Telekommunikation und Léschwasser zu versorgen sowie die Schmutzwasser
zu entsorgen. Im B-Planverfahren werden die Voraussetzungen fir die Ver- und Entsorgung
abschlieend geklart, so dass die Ver- und Entsorgung jeweils gesichert werden kann.

Fir das Erholungsgebiet, insbesondere den Campingplatz wird angestrebt, diesen
klimaneutral entstehen zu lassen und zu betreiben. Da die zentralen Gebdude
(Gastronomiegebaude, Eingangsbereich, Haus der Eingliederungshilfe, Ferienhduser sowie
Tiny-Hauser) im Dauerbetrieb laufen, sind fir das Gebiet individuelle Lésungen vorzusehen.

Alle Gebaude werden Uber dem aktuellen energetischen Standard errichtet. Dahingehend
werden moglichst naturliche Materialien zum Bauen verwendet. Weiterhin werden die
Gebaude hinsichtlich solarer Gewinne Uber die Auf3enhille optimiert. Flir das Beheizen von
Gebauden, die Warmwasserbereitung und auch das Klimatisieren sollen dezentrale
Warmepumpen und Solarthermie zum Einsatz kommen. Geplante Photovoltaikanlagen sollen
das Gebiet mit Strom versorgen.

Nach Aussagen aus der Machbarkeitsstudie wird das anfallende Regenwasser von jenen
Gebaudebereichen, welche ohne Grindach ausgestattet sind, gesammelt und zur
Aufbereitung zur Verfligung gestellt. Fir die WC-Bereiche und AulRen- Wasserstellen ist
dieses problemlos moglich. Durch Grindacher wird die anfallende Regenmenge gepuffert und
verzdgert abgegeben. Aktuell wird davon ausgegangen, dass das Rest-Regenwasser in
Sickermulden versickert bzw. zur Bewasserung der Freianlagen in Zisternen zurtickgehalten
wird.

Fur die Entsorgung von sanitaren Abwassern und die Abdeckung des Bedarfs an
Toilettenanlagen sind flr die Strand- und Parkplatzbereiche Trockentoiletten vorgesehen. ,,Bei
diesen Toiletten werden die Fékalien direkt in einem mit Rindenmulch oder Stroh gefiillten
Behélter gesammelt und kompostiert. Der Kompost kann anschliel3end theoretisch als Diinger
verwendet werden. Flr diesen Toilettentyp ist kein Anschluss an die Trinkwasser-Ver- und
Abwasser-Entsorgung erforderlich.

Im Rahmen des ErschlieRungskonzepts (LMBV) wurde vom Zweckverband Wasser/Abwasser
Bornaer Land bestatigt, dass Trinkwasser durch den Zweckverband bereitgestellt werden
kann. Eine geeignete Anschlussstelle an das bestehende TW-Netz stellt ein Bestandsschacht
am Grunaer Weg, bereits nordseitig der S 242, dar.

6 Erschliefungsplanung LMBV 2021
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Nach Aussagen aus dem ErschlieRungskonzept (LMBV) kann die Schmutzwasserentsorgung
grundsatzlich Gber einen Anschluss an das o6rtliche Schmutzwassernetz (Dreiskau-Muckern)
Uber eine Druckleitung realisiert werden.

Die Léschwasserversorgung soll vorzugsweise mit Wasser aus dem Stérmthaler See erfolgen.
Hierzu sind noch entsprechende Abstimmungen mit den jeweils Zustandigen im Rahmen des
Planverfahrens vorzunehmen.

3 Verfahren
31 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Mal3stab 1:1.500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dienen:
- der digitale Katasterauszug der Gemeinde GroRRpdsna, zur Verfiigung gestellt durch
den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), dI-de/by-
2-0 (Stand: Dezember 2021).
- Vermessungsgrundlage; LMBV 2021 mit ErschlieBungsplan zur duf3eren ErschlieBung

Tab. 1:  Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ostlich Grunaer Bucht” in der Gemeinde Grof3pdsna:

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den | § 2 Abs. 1 BauGB 15.03.2021
Gemeinderat und ortsubliche
Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 27.06.2022
Vorentwurf des Bebauungsplans

3.  Einholen der Stellungnahmen der|(§4 Abs. 1 BauGB i.V.m.| 06.07.2022 bis
Nachbargemeinden, der Behdrden und|§ 2 Abs.2 BauGB 12.08.2022
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, zum Vorentwurf

4. frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 11.07.2022 bis
12.08.2022

5.  Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum
Entwurf des Bebauungsplans

6. Einholen der Stellungnahmen der|§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Nachbargemeinden, der Behoérden und|§ 2 Abs. 2 BauGB
sonstiger Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zum Entwurf

7. Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

8. Behandlung der Anregungen und Bedenken|§ 3 Abs. 2 S. 4 i.V.m.
aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der|§ 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden im Gemeinderat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage Datum
9.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

10. Information der Birger, der Behdrden und|§ 3 Abs. 2 BauGB
sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden Uber das Ergebnis der
Abwagung zu den wahrend der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

11. Bekanntmachung der Satzung und somit|§ 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten des Bebauungsplans

3.2 Beriicksichtigung der Belange aus den Beteiligungsverfahren

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und
Bedenken sind in die Abwagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen. Im weiteren Planverfahren wird dieses Kapitel entsprechend erganzt und
fortgeschrieben.

Frihzeitige Beteiligung

4 Lage, Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ostlich Grunaer Bucht‘ befindet sich in der
Gemeinde Grol3pdsna im Landkreis Leipzig. Er liegt nérdlich der Ortslage Dreiskau, zwischen
Sudufer des Stérmthaler Sees, im Bereich 6stlich der Grunaer Bucht und der Staatsstralle
S 242.

Badestelle

Vineta z 117

Badestelle

Wassersport-
zentrum

Badestelle
Magdebarner
Halbinsel

Abb. 7: Lage des Plangebiets (RAPIS, 2023)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich tiber die Gemarkungen Dreiskau und
Goltzschen auf einer Flache von etwa 20,59 Hektar. Er umfasst Teile der Flurstlicke 1/15, 190,
194/4, 209 und 210 der Gemarkung Gdltzschen sowie das das Flurstiick 329 und Teile der
Flurstiicke 325, 328, 330, 331, 341, 399, 400 und 438 der Gemarkung Dreiskau.

Der Geltungsbereich wird, dem Uhrzeigersinn von Norden folgend, wie folgt begrenzt:
Flursticke 1/15, 190 (beide Stormthaler See und Uferbereich), 209 und 210 (Wald- und
Grunflachen) in der Gemarkung Géltzschen, Flurstiicke 442 (Grunland, Streuobstwiese), 335,
332 (Grunland, Ackerflache), 331 (Hanggraben mit begleitenden Gehdlzen), 341 (S 242), 399
(Grunaer Weg), 400, 325 (Ackerflache), 438 (Wirtschaftsweg, Grinland), 327 (Ackerflache),
328 (Wirtschaftsweg) und 330 (Griinland mit Gehdlzbestand) in der Gemarkung Dreiskau,
Flurstiicke 1/15 (Griinland mit Gehdlzbestand und Uferbereich), und 194/4 (Stérmthaler See)
der Gemarkung Goéltzschen.

Abb. 8: Plangebiet mit Grenzdarstellung (Vermessung Sachsen (GeoSN), dl-de/by-2-0 (2021)

5 Bestandsaufnahme
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5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landkreis Leipzig, in der Gemeinde GroRRpdsna, unweit der Ortslagen
Dreiskau-Muckern, an der sudlichen Uferseite des Stormthaler Sees, Ostlich der Grunaer
Bucht. Dreiskau - Muckern ist ein Ortsteil der Gemeinde GroRpdsna und liegt an der S 242.

Die kirzeste Entfernung zwischen Plangebiet und der nachsten Ortsbebauung der Ortslage
Dreiskau betragt vom Abzweig S 242/ Grunaer Weg aus ca. 55 m. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Uberstreicht Flachen der Gemarkungen Dreiskau und Goltzschen, deren
Gemarkungsgrenzen das Plangebiet von Ost nach West queren. An der Westseite der
Grunaer Buch liegt die Magdeborner Halbinsel. Dort entstand zwischen 2013 und 2014 das
Ferienresort Lagovida mit einem Hotel mit Restaurant, einem Sportboothafen, einem
Wohnmobilparkplatz sowie Bade- und Surfstrand.

Der Bereich des Bebauungsplans ist bergbaulich gepragt und ist aus der Tagebautatigkeit des
Tagebaus Espenhain hervorgegangen. In der Folge der Sanierung des Tagebaus durch die
LMBYV ist unter anderem der Stérmthaler See entstanden. Entwasserungsgraben und -rinnen
durchziehen das Gebiet. Ebenfalls fihrt der Hanggraben vom Zentrum des Plangebiets bis zur
Plangebietsgrenze an der S 242 und weiter bis in den Gdéselbach hinter den Ortslagen
Dreiskau und Muckern.

Aufgrund seiner bergbaulichen Entstehungsgeschichte sind vorwiegend im Nordteil des
Plangebiets, in der Gemarkung Goéltzschen weite Flachen mit sukzessivem Bewuchs in Form
von Wiesen, Strauchern und Baumen entstanden. An den Uferhdngen wurde von der LMBV
Wald aufgeforstet, s. d. jetzt Wald im Sinne WaldG vorzufinden ist. Der sldliche Bereich des
Plangebiets ist von Landwirtschaftsflachen dominiert.

Das Gelandeprofil ist in Folge der Bergbausanierung entstanden. Der sudliche Planbereich
zwischen S 242 wund ndrdlich gelegener Waldkante ist nicht unmittelbar von
Sanierungsmaflnahmen beeinflusst und stellt sich als plateauartige Flache dar. Von der
Waldkante bis zum Oberen Weg fallt das Gelande um ca. 7%, bis zum Unteren Weg noch
einmal um ca. 18%. Vom Unteren Weg zum Wasser weist das Gelande einen geringen
Hohenunterschied auf.

Im Plangebiet und an deren Grenzen verlaufen mehrere Wege: der Obere Weg, der Untere
Weg entlang des Ufers, der Rédgener Weg im Osten und der Grunaer Weg, der als
Uberregionaler Seeradrundweg von Ost nach West fihrt. Im Zuge bergbaulicher
Sanierungsmalinahmen ist um die Leipziger Seen ein weitldufiges Radwegesystem
entstanden. Der Obere Weg ist gleichzeitig Bestandteil des Fernradwanderwegnetzes der
Neuseenland-Route (Routen-Nr. 11-02).

Folgende Nutzungen sind derzeit im Gebiet vorzufinden: landwirtschaftliche Nutzung im
sudlichen Bereich, forstwirtschaftliche Nutzung, intensiver Radtourismus, Betrieb einer

Surfschule am westlichen Strandbereich sowie kleinteilige Badenutzung vorwiegend durch die
Ortliche Bevolkerung.

5.2 geschiitzte Gebiete und Objekte nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

5.2.1 Naturschutz

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG
i.V.m. §§ 14 bis 19 SachsNatSchG.
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Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG) befinden sich
im Geltungsbereich des B-Plans. Dabei handelt sich um um Réhricht, entlang der Uferzonen
des Stormthaler Sees. Um das Plankonzept umsetzen zu kénnen, ist es notwendig, von
Roéhrichtbewuchs  freie  Flachen  dauerhaft zur Verfigung zu stellen. Die
Biotopinanspruchnahme und die damit verbundenen Betroffenheiten werden geprift. Die
Ergebnisse der Prifung sind im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung ist (Teil 2),
bewertet und dokumentiert. Fur die vom Vorhaben betroffenen Biotope gelten die Vorschriften
des § 44i. V. m. § 45 BNatSchG.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete [SPA-Gebiet]) sind
auszuschlieRen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet, ,Oberholzer Grabenniederung“ und das
nachstgelegene SPA-Gebiet, ,Laubwaldgebiete dstliche Leipzig“, liegen mit ihrer geringsten
Entfernung ca. 1,9 km 6stlich zum Plangebiet. Aufgrund der geplanten, in die Natur
eingebundenen Freizeit- und Erholungsnutzung, die sich entlang des Seeufers erstreckt und
der inneren ErschlieBungsanlagen, im vorwiegend westlichen und zentralen Plangebiet, sind
keine Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete zu erwarten.

5.2.2 Gewasserschutz

Stérmthaler See

Im Plangebiet befindet sich ein Teilbereich des Stormthaler Sees. Als Oberflachen-
Standgewasser unterliegt er den gesetzlichen Vorschriffen zum Gewasserschutz nach
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit der Wasser-Rahmen-Richtlinie (WRRL).
Entsprechend sind fur die baulichen Anlagen am und im Gewasser die Voraussetzungen fur
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen im Bebauungsplan zu klaren.

Gemal § 61 Abs. 1 BNatSchG durfen u. a. im AuRenbereich an stehenden Gewassern mit
einer GrofRe von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen
Anlagen errichtet oder wesentlich geandert werden, es sei denn, dass dies aus Griinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher
Art, notwendig ist. In diesem Fall kann gemaR § 61 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG eine Ausnahme
erteilt werden.

Die Uferlinie am Stérmthaler See unterliegt standigen Veranderungen des Wasserstandes.
Die Planung stltzt sich bei der Uferlinie zeichnerisch auf die Vermessung der LMBYV von 2021.
Von dieser Linie 50 m landeinwarts ist die Grenze des Uferschutzstreifens. Innerhalb dieses
Korridors sollen der offentliche Badestrand mit seinen baulichen Anlagen, das
Natursportzentrum und die Surfschule betrieben werden.

Begrundung der Notwendigkeit gem. § 61 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG:

Das Gesamtvorhaben mit offentlichem Strand, Campingplatz mit Gastronomie,
Natursportzentrum flr Wassersport und Surfschule sind so konzipiert, dass die einzelnen
Nutzungen insgesamt voneinander profitieren. Diese Synergieeffekte wirken sich positiv auf
den Betrieb der Einrichtungen aus und machen das Erholungsgebiet nicht nur attraktiv und in
seiner Art einzigartig in der Region, sondern auch wirtschaftlich. Aulerdem steht es aulder
Frage, dass u. a. mit der Entwicklung eines 6ffentlichen Strandbades mit Strandpromenade
Einrichtungen im und am Strand untergebracht werden mussen. Gleiches gilt flr den Bereich
des Sportzentrums fir Wassersport und die Surfschule. Die Einrichtungen sind funktional an
die Ufer- und Gewassernutzung gebunden.

Da es sich bei dieser Planung um die bauplanungsrechtliche Vorbereitung eines Uberregional
wirkenden Erholungsgebiets handelt, hier insbesondere auch im Zusammenhang mit dem
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Campingangebot fur behinderte Menschen mit ihrem Familien und Betreuern und mit der
Umsetzung des Plankonzeptes die Schaffung von Arbeitsplatzen einhergehen, wobei
Behinderte Menschen als Arbeitskrafte gebunden werden, ist ein lUberwiegende 6ffentliches
Interesse begriindet. Das Gesamtvorhaben ist so aufgebaut, dass Angebote fir
Erholungssuchende, Wassersportinteressierte und Studierende geschaffen werden.

Hanggraben
Des Weiteren quert der Hanggraben als Gewasser Il. Ordnung das Plangebiet von Norden

nach Suden. Der Abstand zu vorhandenen Graben gemaf § 24 Sachsisches Wassergesetz
(SachsWGQG) ist einzuhalten. Bei Gewassern Il. Ordnung betragt dieser funf Meter von der
Uferlinie landeinwarts, d. h. hier, jeweils 5 Meter von der Béschungsoberkante. Dieser Bereich
ist von baulichen Anlagen und Nebenanlagen frei zu halten. Ausnahmen koénnen in
Abstimmung mit dem zustandigen Unterhaltungsverband zugelassen werden. Mit der
Gewasserunterhaltung beauftragt ist der Zweckverband Partheaue.

Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete i
Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet auf3erhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzzonen.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befindet sich ein archaologischer Bodendenkmalbereich gem.
§ 2 SachSDSchG. Dieser wurde auf der derzeit verfugbaren Grundlage, dem
Flachennutzungsplan, nachrichtlich im Plandokument dargestellt, vgl. Abb. 11. GemaR
§ 14 SachsDSchG bedarf demnach der Genehmigung der Denkmalschutzbehoérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturmerkmale befinden. Eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leipzig
einzuholen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist.

5.4 Altlasten

Im westlichen Bereich des Plangebietes, am Seenrundradweg, im Grenzbereich der
Gemarkungen Dreiskau und Goltzschen befindet sich eine Ablagerungsflache, eine so
genannte ,Birgermeisterdeponie®, in die bis Anfang der 90iger Jahre Mull verkippt wurde.
Nach Angaben der LMBV wurde die Ablagerung unter der Bezeichnung 79100049 berdumt
und hat den Status saniert. Die Ablagerungsflache wird von den geplanten Vorhaben nicht
beruhrt, jedoch in der Planzeichnung zu Informationszwecken dargestellt.
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Bereich Ablagerung
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Abb. 9: Standort Ablagerung (Geoportal Sachsen, 2022)

5.5 Waldflachen

Im Plangebiet befinden sich Waldflachen nach Landeswaldgesetz des Freistaates Sachsen.
Wo eine Inanspruchnahme nicht erforderlich ist, sind diese Flachen im Bebauungsplan als
Flachen fur Wald festgesetzt. Fir die mit der Planung vorbereitete Nutzungsanderung ist fur
Teile der Waldflachen eine Waldumwandlung erforderlich.

Neben der direkten Inanspruchnahme von Waldflachen bei der Umsetzung des Plankonzepts
sind im Bereich der Waldflachen auch einzuhaltende Abstdénde vom Wald betroffen. Gemaf
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern mindestens
30 Meter entfernt sein, die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern einzuhalten.
Ausnahmen kdnnen gestattet werden. Der gesetzlich geregelte Abstand stellt sowohl auf den
Waldbrandschutz, als auch auf den Schutz von baulichen Anlagen vor Sturmschaden und
Windbruch ab, Sach- und Personenschaden sollen vermeiden werden. Zur Sicherung der
Einhaltung der erforderlichen Waldabstande wird somit auch fiir nicht direkt beanspruchte
Waldflachen eine Waldumwandlung erforderlich.

Daflr pruft die zustandige Forstbehdrde im Bauleitplanverfahren, ob eine Umwandlung in
Aussicht gestellt werden kann und erteilt eine Umwandlungserklarung. Der Bebauungsplan
kann erst in Kraft treten, wenn die Umwandlungserklarung erteilt wurde.

Die tatsachliche Waldumwandlung nach § 8 SachsWaldG darf erst genehmigt werden, wenn
die Inanspruchnahme fiir die genehmigte Nutzungsart zulassig ist. Die Beantragung der
Waldumwandlung erfolgt bei der zustandigen Forstbehdrde.
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Fur die spatere eigentliche Waldflacheninanspruchnahme (nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens) bedarf es der Beantragung/Bauanzeige einer
Waldumwandlungsgenehmigung auf Grundlage § 8 Abs. 1 SdchsWaldG durch die
Grundstuckseigentimer bzw. potentiellen Bauherrn, welche die Nutzungsartendanderung
tatsachlich vollziehen.

Im Rahmen der tatsachlichen Waldumwandlung sind dann KompensationsmafRnahmen nach
§ 8 Abs. 3 SachsWaldG erforderlich, Umfang und Art der Kompensation sind durch die untere
Forstbehdrde festzulegen.

Die Forstbehérde des Landkreises Leipzig hat die Ausdehnung der Waldflachen im Sinne
SachsWaldG mitgeteilt. Aus dem Abgleich der Daten mit den im Geltungsbereich geplanten
Nutzungen ergibt sich unter Berlcksichtigung der herzustellenden Schutzabstdnde des
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG die umzuwandelnde Waldflache.

Im Verlauf des Planverfahrens wurden bereits Abstimmungen mit der Forst- und
Bauordnungsbehdrde des Landkreises vorgenommen. In deren Folge wurde die
Notwendigkeit des Eingriffs in den Wald intensiv gepruft. Unter anderem wurden, im Zuge der
naturschutzrechtlichen Eingriffsvermeidung durch die Uberbauung von Boden, zwei vormals
und noch in der Vorzugsvariante der aufderen ErschlieBung angedachte Parkplatze zu einem
zusammengeflihrt. Die direkte Inanspruchnahme von Waldflachen sollte auf das unbedingt
erforderliche MaR begrenzt werden. Im Vorentwurf wurde eine Waldumwandlung durch direkte
Inanspruchnahme fir bauliche oder sonstige Nutzungen, vor allem fir die Geplante
Strandgastronomie und die beiden Sicht- und Wegeachsen zwischen Campingplatz und See
auf einer Flache von etwas mehr als einem Hektar, durch die einzuhaltenden Waldabstande
zu den im Strandbereich und auf dem Campingplatzgelande geplanten Nutzungen sowie die
Strangastronomie waren weitere potentielle Umwandlungsflachen mit einem maximalen
Umfang von weiteren 1,5 Hektar hinzugekommen. Fur diese weiteren Flachen wurden
Lésungen gesucht, die einen Verlust der Waldflachen vermeiden und trotzdem dem mit der
gesetzlichen Regelung verfolgten Zweck Rechnung tragen. Eine tragfahige Lésung konnte
nicht gefunden werden, zudem betraf die Umwandlung vor allem die forstfachlich wertvollen
Aufforstungsflachen, die im Zuge der bergbaulichen Sanierung hergestellt wurden.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und der weiteren Abstimmungen mit den Behdrden
hat sich die Gemeinde entschlossen, den Waldeingriff erheblich zu verringern und das
Planungskonzept auf dieses Ziel anzupassen. Auf die dstliche Sicht- und Wegeachse wird
ersatzlos verzichtet, die westliche Sicht- und Wegeachse wurde verkleinert, auf die
Ausweisung der Sondergebietsflache fur die geplante Strangastronomie wird ebenfalls
verzichtet. Somit verbleibt aktuell eine direkte Inanspruchnahme von Waldflachen nur im
Bereich der verkleinerten, westlichen Sicht- und Wegeachse und der ErschlieBung der
geplanten Strandnutzungen. Die daflr erforderliche Umwandlungsflache betragt nunmehr nur
noch etwa 0,35 Hektar. Um den Eingriff in die vorhandenen Waldbestande auch im Zuge der
Sicherung des Waldabstands weiter zu minimieren, wurden die Strandnutzungen ebenfalls
verkleinert und in ihrer Flachenausdehnung optimiert. Das Baufenster fir das
Natursportzentrum wurde verkleinert und in Richtung Norden verschoben, so dass hier keine
Waldumwandlung mehr erforderlich wird. Das fur bauliche Anlagen im Bereich des Strandbads
vorgesehene Baufenster wurde ebenfalls verkleinert und so positioniert, dass dadurch keine
zusatzlichen Waldflachen von einer Umwandlung betroffen sind. Im Bereich des
Campingplatzes wurde die Planung dahingehend weiterentwickelt, dass eine
Waldumwandlung zur Sicherung des Schutzabstands nicht mehr erforderlich ist. Ein
Erfordernis zur Umwandlung von Waldflachen zur Sicherung des Waldabstands verbleibt
lediglich im Bereich der Surfschule. Hier wurde das Baufenster ebenfalls verkleinert, eine
Waldumwandlung zur Sicherung des Waldabstands kann aber nicht vermieden werden. Fur
die innerhalb des Schutzabstandsbereichs gelegenen, vor allem sukzessiv aufgewachsenen
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Bestande ist gemal der geplanten Malinahme M9 unter Integration bestehender Gehdlze die
Entwicklung einer Halboffenlandflache mit Gehdlzanteil vorgesehen, bei der es sich nach
erfolgter Herstellung nicht mehr um Wald im Sinne des Gesetzes handelt. Der Umfang der
Umwandlung soll auf einer Flache von etwa 0,19 Hektar erfolgen, die Flachen bleiben aber
weiterhin als Freiflache erhalten. Im Gesamtergebnis der erfolgten Reduzierungen verbleibt
im Vergleich zum Vorentwurf mit einer maximalen Waldumwandlung von etwa 2,5 Hektar
nunmehr lediglich eine Umwandlungsfliche von 0,54 Hektar, die zur Umsetzung des
Plankonzeptes zwingend erforderlich ist.

Eingriffe in den Wald kénnen nicht vollstdndig vermieden werden, da ansonsten das
Plankonzept ,Camping Am See“ mit seinen besonderen Ausstattungsmerkmalen, nicht
umsetzbar ware. An der Stelle besteht ein Uberwiegend o6ffentliches Interesse. Das
Plankonzept zum Inklusionscampingplatz AM SEE und den weiteren Nutzungen ist so
konzipiert, dass es den Anforderungen des Strukturstdrkungsgesetzes Kohleregionen
entspricht. Danach partizipiert die Gemeinde GroRpdsna tber seine Grenzen hinaus von dem
einmaligen Projekt dieser Art in der Region. Zum Plankonzept ist herauszustellen, dass das
Ferien-/Urlaubsangebot fir Menschen mit Behinderungen immer noch sehr stark
eingeschrankt ist und bei Weitem der Bedarf nicht gedeckt werden kann. Der Waldeingriff wird
hauptsachlich durch die Herstellung einer barrierefreien Zugangsmaglichkeit zum See durch
die westliche Wege- und Sichtachse und die damit angestrebte Erlebniswirksamkeit des
Gewassers im Rahmen der Umsetzung des Konzepts erforderlich. Die weiteren Flachen
betreffen die bereits bestehende Surfschule, die als erganzendes Angebot zum Konzept
erhalten und gesichert werden soll. Nach eingehender Prifung ist eine Verlagerung oder
Umgestaltung in diesem Bereich, auch vor dem Hintergrund der betrieblichen Ablaufe, nicht
moglich. Durch die geplante MalRnahme M9 ist eine Erhaltung als Freiflache weiterhin
sichergestellt.

Fir die erforderliche Ersatzaufforstung stehen der Gemeinde Grol3pdsna ausreichend Flachen
zur Verfugung, so dass nach erfolgter Genehmigung ein Vollzug der Waldumwandlung
erfolgen kann.

5.6 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbaufolgelandschaft des Tagebaus Espenhain,
aus dessen Nachnutzung der Stérmthaler See entstanden ist. Der Gelandeaufbau mit den das
Gebiet querenden Niederschlagsentwasserungsrinnen, resultieren aus dem Abschluss der
Bergbautatigkeit auf der Grundlage eines bestatigten Abschlussbetriebsplanes.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachenkulisse des Abschlussbetriebsplans ,Tagebau
Espenhain®. In der Planzeichnung ist die Grenze des Abschlussbetriebsplans nachrichtlich
dargestellt.

Am 10.07.1937 begann der Aufschluss des Braunkohletagebaus Espenhain. Zusammen mit
dem Tagebau Bodhlen bildete er einen Hauptanteil an der Braunkohleférderung in der DDR.
Bereits nach Beginn des Braunkohleaufschlusses wurde sukzessive Rekultivierung betrieben.
Unter anderem Entstanden neue Waldflachen. Aus dem Restloch des Tagebaus entstanden
durch Aufschittungen, Uber die inzwischen die A 38 verlauft der Stormthaler und der
Markkleeberger See, an denen sich Freizeit- und Erholungseinrichtungen angesiedelt haben.

Die Auswirkungen der Uber ca. 50 Jahre langen Abbautatigkeit im Tagebau Espenhain hatte
eine radikale Entsiedelung in der Region zur Folge. Die bergbaubedingten Ortsverlegungen
betrafen im Bereich des Plangebiets die Orte Magdeborn (1977 — 80) und Rdédgen (1984 —
85). 1988 wurde die begonnene Umsiedlung der Ortslagen Dreiskau und Muckern 1992
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abgebrochen. Mit der Umsetzung des Vorhabens zum Inklusionscampingplatz soll ein Zeichen
fur den Standort des ,verlorenen® Ortes R6dgen gesetzt werden.

Die Gestaltung und Sanierung der Bergbaufolgelandschaften liegt im Verantwortungsbereich
der LMBV. Uber sie wurden und wird im Rahmen der Nachnutzung der
Bergbaufolgelandschaften als eine § 4 — MalRnahme die auliere Erschliefung fir das
Erholungsgebiet bewerkstelligt.

Der aul3eren ErschlieBungsplanung (LMBV) lag ein Wind-Wellen-Gutachten vor. Darin wurden
entsprechende Mallnahmen zur Ufersicherung empfohlen. Dementsprechend sind fiir die
direkte Planung und Herstellung des Erholungsstrandes, der u. a. mit Aufschittungen von
Sand modelliert wird, der Schutz gegen Ufererosion und Verspulungen vorzusehen. Dies kann
durch den Einbau von einreihigen Holzpfahlbohlen erreicht werden.

. )
[
e

S 242 Dreiskau
Abb. 10: Ausdehnung ABP (rosa Flachenfillung) (LMBV, 2022)

6 libergeordnete Planungen

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus dem:

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)

- Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RP 2020) vom 16.12.2021

- Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplans Tagebau Espenhain, fortgeschriebene
Fassung in Kraft getreten am 15.04.2004, Teilfortschreibung in Kraft getreten am
25.07.2008
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Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

6.1 Landesplanung

In der Karte des LANDESENTWICKLUNGSPLANS SACHSEN 2013 (LEP 2013) ist die Gemeinde
GroRRposna dem verdichteten Bereich im landlichen Raum zugeordnet. Gemafl
Grundsatz G 1.2.1 sollen die Verdichtungsrdume in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Gberregional bedeutsame Leistungstrager weiter
gestarkt werden. AufRerdem sollen laut Grundsatz G 1.2.4 die verdichteten Bereiche im
landlichen Raum als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen
Orten in ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den
Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

AulRerdem sollen laut Grundsatz 1.2.3 zur Entwicklung des landlichen Raumes insbesondere
Planungen und MalRnahmen unterstlitzt werden, die zur Starkung der Funktionen als Freizeit-
und Erholungsraum beitragen sowie die Erwerbsgrundlagen erweitern.

Mit der klnftigen Schaffung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde Grol3pésna, wird dem
Grundsatz G 1.2.3 entsprochen. Die vorliegende Planung und deren Umsetzung tragt zur
Starkung der Funktionen als Freizeit- und Erholungsraum bei.

Gemal Grundsatz G 1.2.5 soll in den verdichteten Bereichen im landlichen Raum die
Infrastruktur, hier fir den Personenverkehr, so ausgestaltet werden, dass sowohl ihre innere
ErschlieBung als auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet wird.

Das geplante Erholungsgebiet wird an die offentliche Infrastruktur bedarfsgerecht
angebunden. Mit der ErschlieRung des Plangebiets wird auch der Anschluss an das Netz des
OPVN vorgesehen. Diese Anbindung sichert u. a. die Uberregionale Erreichbarkeit. Des
Weiteren werden die medientechnischen Voraussetzungen flr die ErschlieBung gesichert
(Versorgung mit Energie, Trinkwasser, Kommunikation, Abwasserentsorgung).

Gemal Ziel 1.3.5 sind die Stadt Naunhof und die Gemeinde Grol3pésna Gemeinden als
zentralortlicher Verbund festgelegt. Die gemeinsame Wahrnehmung zentralGrtlicher
Funktionen durch mehrere Gemeinden setzt daher eine Abstimmung und interkommunale
Zusammenarbeit voraus. Beiden Gemeinden ist die Grundfunktion ,Tourismus® zugewiesen.

Diesem Ziel entsprechend werden die Abstimmungen zum Bebauungsplan mit der Stadt
Naunhof insbesondere im Rahmen der Beteiligungen der Nachbargemeinden zu den
Planentwirfen gem. § 2 Abs 2 BauGB erfolgen.

Gemal Ziel Z 2.1.3.2 sollen unter anderem in den Bergbaufolgelandschaften des
Braunkohlenbergbaus ganzheitliche, regional abgestimmte Entwicklungsstrategien erarbeitet
und umgesetzt werden. Sanierungsmaflinahmen sind so durchzuflihren, dass vielfaltig
nutzbare, attraktive, weitgehend nachsorgefreie und Okologisch funktionsfahige
Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit entstehen und
bergbaubedingte Nutzungseinschrankungen begrenzt werden.

Dem Ziel Z 2.1.3.2 entsprechend wird mit der vorliegenden Planung die aul3ere Erschliellung
von der LMBYV als eine § 4 — MalRnahme flr die Umsetzung vorbereitet. Bereits der bestehende
Seenrundweg wurde im Rahmen der Sanierung der Bergbaufolgelandstand hergestellt.
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Nach Grundsatz G 2.2.1.1 soll die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und
Verkehrsflachen vermindert werden.

Diesem Grundsatz folgend wird die Flacheninanspruchnahme auf das notwendige Mal} der
Uberbauung festgesetzt. Das Plankonzept sieht eine, in die Landschaft integrierte, naturnahe
und nachhaltige Projektausfiihrung vor. Die Festsetzungen, u. a. das Mal} der baulichen
Nutzung, setzen dafir den zulassigen Rahmen.

Entsprechend Grundsatz G 2.3.3.1 sollen fiur die Starkung der Tourismuswirtschaft die
raumlichen Voraussetzungen verbessert werden. Hierbei sollen die Schwerpunkte auf eine
Qualitatssteigerung und auf wettbewerbsfahige Tourismusangebote gelegt werden.

Zudem ist das Ziel 2.3.3.2 vorgegeben, wonach die flr den Tourismus notwendige Infrastruktur
vorzuhalten und zu entwickeln ist.

Die Sicherung der notwendigen Infrastruktur ist eines der Planungsziele fir die Entwicklung
des geplanten Erholungsgebietes. Die Voraussetzungen fir die infrastrukturellen Sicherung
werden durch den Bebauungsplan geschaffen.

Nach Grundsatz G 2.3.3.3 sollen weitere Tagebaufolgeseen im Hinblick auf die touristische,
einschliellich tagestouristische, Nutzung unter Berlcksichtigung weiterer Raumanspriiche
entwickelt und soweit moglich mit angrenzenden Tourismusregionen vernetzt werden.

Allgemein verfolgt die vorliegende Planung das Ziel, am Stérmthaler See ein Erholungsgebiet
zu entwickeln, in welchem ein weites Spektrum touristischer Nutzungen, wie Inklusionsurlaub,
tagestouristische Erholungs- und Erlebnisbesuche ermdéglicht werden.

Nach Grundsatz G 2.3.3.5. sollen Camping- und Caravaningplatze sowie Ferienhaus- und
Ferienwohnungsanlagen naturvertraglich geplant und in GréRe, Kapazitat und Qualitat auf die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur abgestimmt werden.

Laut Grundsatz G 2.3.3.7. soll Urlaub im Ilandlichen Raum, naturvertragliche
Erholungsnutzungen, Wasser- und Aktivtourismus in den dafir geeigneten Regionen als
attraktive Angebote des Tourismus ausgebaut und weiterentwickelt werden.

Das Ziel der Planung ist eine planungsrechtliche Sicherung der Strand- und Seenutzung sowie
die Verbesserung der touristischen Infrastruktur durch Schaffung differenzierter Angebote. Die
naturvertragliche Gesamtausrichtung des Plankonzeptes, einschlieflich einer angepassten
leistungsfahigen Infrastruktur und eines hohen qualitativen Anspruchs, stellt eine der
wichtigsten Saulen der Planung dar. Aus diesen Grund reagiert der Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen auf diese planerischen Vorgaben.

Gemal Grundsatz G 2.3.3.10 soll das touristische Wegenetz (unter anderem Wander- und
Radwege in seiner Nutzbarkeit gesichert werden.

Das Ziel Z 2.3.3.13 verweist darauf, dass die OPNV/SPNV-Angebote mit der Entwicklung
neuer Tourismusangebote abzustimmen sind.

Die Planung schlief3t den Erhalt des touristischen, tiberregionalen Seenradrundweges ein. Es
wird darauf geachtet, Konflikte zwischen der Radwegenutzung und der Erholungsnutzung zu
vermeiden.

Das kiinftige Erholungsgebiet soll an den OPVN angeschlossen werden. Der OPNV wird in
das Planverfahren dazu einbezogen.
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6.2 Regionalplanung

Der Regionalplan stellt den verbindlichen Rahmen flr die raumliche Ordnung und Entwicklung
der Region Leipzig-Westsachsen, insbesondere in den Bereichen der Okologie, der
Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur, dar. Er enthalt Festlegungen als Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. Danach gelten fur diese Planung folgende wesentlichen Ziele
und Grundséatze:

Gemal Ziel Z 1.3.7 bilden die Gemeinden GroRRpdsna/Naunhof ein Grundzentrum mit
Funktionsteilung im zentralortlichen Verbund.

Die Stadt Naunhof liegt unmittelbar an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse zwischen dem Oberzentrum Leipzig im Nordwesten und dem
Mittelzentrum und Grimma im Siidosten. Uber diese Achse ist das gemeinsame Grundzentrum
in Funktionsteilung und somit die Gemeinde Gro3pdsna Uberregional angebunden.

Als Gemeinden in Funktionsteilung haben die Stadt Naunhof und die Gemeinde GroRpdsna
ihre raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen, die der Erflllung zentralértlicher
Funktionen dienen, insbesondere die Bauleitplanung, einvernehmlich aufeinander
abzustimmen.

In der Raumkartierung des RP2021 liegt die Gemeinde GrofRpésna gemal LEP 2013 im
verdichteten landlichen Bereich. lhr ist die besondere Gemeindefunktion ,Tourismus®
zugewiesen. Dies entspricht dem regionalplanerischen Ziel Z 1.4.3.

Entsprechend dem Ziel 2.1.3.1 ist in den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohleabbaus
die Wiedernutzbarmachung und Sanierung der stillgelegten Tagebaubereiche fortzufiihren.
Die zu sanierenden Tagebaubereiche sind nachhaltig zu gestalterisch akzeptanzfahigen und
vielfaltig nutzbaren Bergbaufolgelandschaften zu entwickeln.

Als Grundsatz 2.1.3.3 ist formuliert, dass im Zuge der Wiedernutzbarmachung durch den
aktiven Bergbau sowie von Wiedernutzbarmachung und Sanierung im Bereich stillgelegter
Tagebaue und Veredlungsstandorte
- Sport-, Freizeit- und Tourismusmdglichkeiten mit Schwerpunktsetzung auf
wassergebundene Angebote ausgebaut,
- Anbindungsdefizite durch die Schaffung anforderungsgerechter Stralten- und
Wegeverbindungen ausgebaut werden sollen.

Ziel Z 2.1.3.4 der Regionalplanung ist es, dass die Tagebauseen auf der Grundlage
differenzierter Nutzungsprofile unter Auspragung von Alleinstellungsmerkmalen zu entwickeln
und in die Ubergreifende Seenlandschaft einzubinden sind. Raumvertragliche und
selbsttragende privatwirtschaftliche Entwicklungs- und Betreiberaktivitaten sind zu beférdern.

Den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung wird mit diesem Bebauungsplan
entsprochen. Die Entwicklung eines naturnahmen, nachhaltigen Erholungsgebiets, das
wassergebundene Tourismus- Sport- und Freizeitmoglichkeiten schafft, findet als
Nachnutzung in einer Bergbaufolgelandschaft statt. Das Uberwiegende
Alleinstellungsmerkmal der Planung ist im Plankonzept begriindet, wonach das Gebiet fiir
Urlaubs- und Freizeitgestaltung fir Menschen mit und ohne Behinderung naturnah und
qualitativ hochwertig ausgestattet werden soll.
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6.2.1 Sanierungsrahmenplan Tagebau Espenhain

»,Im Zuge der Erstaufstellung des Sanierungsrahmenplans 1998 stand die Ausgestaltung der
Tagebausanierung mit einer neu entwickelten und weltweit in diesen Dimensionen erstmals
praktizierten Kippenriickgewinnung zur Bdschungssicherung und zur Schittung der
Auflagefiache fiir die Autobahn A 38 im Vordergrund. 2004 trat die Gesamtfortschreibung in
Kraft, mit der die Folgenutzungen fiir das Sanierungsgebiet zwischen Markkleeberger und
Stérmthaler See, Riickhaltebecken Stéhna sowie der Halde Trages néher bestimmt wurden.
2008 folgte der Abschluss einer ,technischen“ Teilfortschreibung zur Regelung der
Festlegungskompetenzen zwischen allgemeiner Regionalplanung und Braunkohlenplanung
(,Origindrausweisungen®).“

Fir den Tagebau Espenhain liegt der, vom Regionalen Planungsverband Westsachsen,
Braunkohlenplan als Sanierungsplan rechtswirksame in seiner fortgeschriebenen Fassung
vom 15.04.2004 vor. Der 2002 bereits als Satzung beschlossene Sanierungsrahmenplan
Tagebau Espenhain wurde mit der vorliegenden Fassung fortgeschrieben. 2008 folgte der
Abschluss einer ,technischen® Teilfortschreibung zur Regelung der Festlegungskompetenzen
zwischen allgemeiner Regionalplanung und Braunkohlenplanung (,Origindrausweisungen®).

Im Sanierungsplan ist der Strand-/Wasserbereich, der im Pangebiet liegt, mit der Entwicklung
fur Erholung (auf Land und Restsee) dargestellt. Danach ist gemal Ziel 25 u. a. am
Stérmthaler See, am Sudufer 6stlich der Magdeborner Halbinsel, ein Badestrand einzurichten
Dieses Ziel wird mit dieser Planung umgesetzt.

Fazit: Die vorliegende Planung tragt den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung Rechnung. Die Gemeinde GroRpdsna hat bereits in Vorbereitung des
Projekts flur die Errichtung des Inklusionscampingplatzes am Stérmthaler See in Verbindung
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans vom Regionalen Planungsverband das Ergebnis
einer kursorischen Prufung auf bestehende Zielkonflikte mitgeteilt bekommen (RPV,
04.05.2022). Darin heildt es: ,/m Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist die anteilige Fldche
des Bebauungsplans als Weil3fliche, das heillt ohne jegliche regionalplanerische
Festlegungen, dargestellt. Damit wurde im Zuge der Regionalplanung dem bekannten
Vorhaben bereits Rechnung getragen, indem eine Riicknahme des im Regionalplan 2008
ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets Landwirtschaft erfolgte.

Im Sanierungsrahmenplan erfolgte die Ausweisung der anteiligen Flédche als Vorbehaltsgebiet
Erholung (Landflaéche) mit der zusétzlichen Kennzeichnung als ,Strandbereich® mit
Zielcharakter.

Damit ist zusammenfassend festzustellen, dass dem Vorhaben gemadB dem
Bebauungsplan  keine regionalplanerischen  Festlegungen entgegenstehen
(Regionalplan) bzw. dieses den regionalplanerischen Intentionen vollumfanglich
entspricht (Sanierungsrahmenplan). Damit besteht keine erkennbare Veranlassung fiir
ein Zielabweichungsverfahren.*

6.3 Gemeindliche Planungen

6.3.1 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Gro3posna verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2005 (vgl. Abb. 13) sowie die 1. Anderung, rechtswirksam seit 02.02.2018 (vgl. Abb. 13). Fir

7 Regionaler Planungsverband, https://www.rpv-westsachsen.de/sanierungsrahmenplaene/tagebau-
espenhain/, letzter Abruf 23.05.2022
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die vorliegende Planung gelten die Darstellungen beider Planungen. Fir den sidlichen
Plangebietsbereich gelten die Darstellungen des Flachennutzungsplans 2005. Darin sind
landwirtschaftliche Flache, eine Altlastenflache (vgl. Kap. 5.4) und ein geplanter
Parkplatzstandort dargestellt.

Die 1. Flachennutzungsplananderung wurde bereits als vorbereitender Bauleitplan flir den
nordlichen Teil des Plangebiet aufgestellt. Darin hat die Gemeinde ihren stadteplanerischen
Willen dokumentiert, den Plangebietsstandort einer Erholungsnutzung zuzufiihren. Inhalt der
1. Anderung war unter anderem die Ausweisung eines Sondergebiets ,Erholung” éstlich der
Grunaer Bucht. Im Rahmen dieser Planung fand eine Standortprifung statt. Dabei wurden
Faktoren, die die besondere Gebietseignung herausstellen, festgestellt: ,Eine sehr gute
Erreichbarkeit (ber die S 242 (unter Nutzung der vorhandenen Zufahrt (iber den Grunaer
Weg), die ausreichend gro8e Entfernung zu Ortslagen, die Flachenverfiigbarkeit fiir einen
gréBeren Strandbereich sowie das Vorhandensein eines gréBeren Flachwasserbereichs.
Aullerdem ist am Standort die Medienanbindung an vorhandene Netze (Trinkwasser und
Abwasser) mit vertretbarem Aufwand realisierbar. ...Der gewéhlte und als Teilbereich i
ausgewiesene Standort eines Sondergebietes Erholung (,SO Erholung*) am Stérmthaler See
ist wegen seiner Lage (exzellente Verkehrsanbindung fiir den MIV, auBerhalb geschlossener
Ortschaften) als geeignet zu bewerten, da er hinsichtlich ErschlieBung und Integration ins
Landschaftsbild groBe Vorteile aufweist. Im Hinblick auf den OPNV wird eine ,gute“ Anbindung
angestrebt. Die Ausweisung steht aulBerdem im Einklang mit dem Regionalplan und dem
Braunkohlensanierungsplan.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind in der 1. Anderung gem. § 10 BauNVO ein
Sondergebiet, das der Erholung dient und eine landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Er kann damit gemal® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen werden und wird mit der ortstiblichen Beschlussbekanntmachung rechtskraftig.

Dreiskau- |-

Muckern /
N | [ Teilbereichi N\

Abb. 11: Darstellungen aus 1. FNP-Anderung
links — FNP 2005 / rechts 1. FNP-Anderung 2018
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Legende wesentlicher Darstellung im Geltungsbereich des Bebauungsplans:
FNP 2005 1. FNP-Anderung

Landwirtschaftsflache

\:’ Anderungsbereich Teilbereich i)

Sondergebiet, das der Erholung dient

Strandbereich
‘| ) ) .
LQ a Altlastenverdachtsflache Fortbestand geschutztes Biotop
IE Parkplatz - geplant :I Arch&ologisches Denkmal
D Geltungsbereich des Bebauungsplans
6.3.2 Gemeindeentwicklungskonzept

Im Integrierten Gemeindeentwicklungskonzept Grolipdsna 2025 vom November 2012 hat sich
die Gemeinde mit der Entwicklung der Potentiale in Bezug auf den Stérmthaler See und
dessen Perspektiven auseinandergesetzt. Das gemeindliche Konzept ist bis 2025 angelegt. In
dem Konzept wird u. a. festgestellt, dass die Gemeinde Grol3pésna und insbesondere ihre
Ortsteile Guldengossa, Stérmthal, und Dreiskau-Muckern sich aufgrund ihrer direkten Lage
am Ufer des Sees sowie der Nahe zum Oberholz in einer landschaftlich sowie Freizeit und
Erholung beguinstigten Position liegen. Dazu wird empfohlen, die Potenziale zu nutzen. Es
wurde des Weiteren festgestellt und empfohlen: ,Mit der voranschreitenden Flutung ist ein
Anwachsen der Erholung suchenden Géste festzustellen. Die Erlebbarkeit der Landschaft
nimmt in diesem Zusammenhang einen hohen Stellenwert ein. Mit Abschluss der Flutung des
Sees ist von einem weiteren Anwachsen der Touristenzahlen und Tagesgéste auszugehen.
Diese gilt es zu lenken, den entstehenden Verkehr zu ordnen und geeignete
Nutzungsangebote zu entwickeln. Insbesondere betrifft dies auch die Anbindung der
touristischen Highlights und Adressen an den OPNV und an das iiberértliche Radwegenetz.”

Die vorliegende Planung entspricht den gemeindlichen Entwicklungsvorgaben indem sie die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung eines attraktiven touristischen
Angebotes im Einklang mit Natur und Landschaft am Stérmthaler See schafft. Ein groRer
Stellenwert liegt hierbei auf der besonderen Form von Erholungsnutzung, indem der
Inklusionsgedanke als  Schwerpunkt angelegt ist. Die Festsetzungen von
Sondergebietsflachen, die der Erholung dienen sowie der duleren Erschlielung, die sowohl
den vorhandenen (iberdrtlichen Radweg einbindet und den Anschluss an den OPVN vorsieht,
entsprechen dem gemeindlichen Entwicklungsziel gemaR Gemeindeentwicklungskonzept.

6.3.3 Bebauungsplédne

Auf der Westseite der Grunaer Bucht, auf der Magdeborner Halbinsel, befindet sich der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Grunaer Bucht®, auf dessen Grundlage
ein Erholungsgebiet entstanden ist, in dem sich u. a. das Ferienressort LAGOVIDA befindet.
Ein weiterer Bebauungsplan, der die Grundlagen fir die Entwicklung von Erholungsnutzung
sein soll, befindet sich derzeit im Bereich des Nordufers der Magdeborner Halbinsel in
Aufstellung.
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Bebauungspléne an der arhﬁ;ler Bucht (RAPIS Sachsen,'26272) B

Bereich B-Plan ,Magdeborner Halbinsel Nord" — in Aufstellung

1 (Darstellung BPlan ,Magdeborner Halbinsel Nord” nicht mehr aktuell, da dieser BPlan derzeit umfassend
mit gedndertem Geltungsbereich Uberarbeitet wird)

2 Bereich B-Plan ,Grunaer Bucht® - rechtskraftig

3 Bereich B-Plan ,6stlich Grunaer Bucht® — aktuelle Planung
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7 geplante bauliche Nutzung

71 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Erholungsgebietes fir den
Betrieb eines Inklusionscampingplatzes, eines Offentlichen Strandbades, eines
Natursportzentrums und einer Surfschule vorgesehen. Gemal § 10 BauNVO werden daher
Sondergebietsflachen, die der Erholung dienen festgesetzt. Entsprechend des jeweiligen
Nutzungszwecks werden die zulassigen Nutzungen entsprechend des Plankonzepts
(vgl. Kap. 2.4) festgesetzt.

Danach sind fir das Sondergebiet SOern1 - Inklusionscamping auf einer
Sondergebietsflache von 7,04 Hektar folgende Nutzungen zugelassen: Standplatze flr das
Aufstellen von mobilen Campingfahrzeugen (Wohnmobilen), Wohnwagen, Pkw mit Zelten,
Zelte; Anlagen die der Unterbringung dienen, insbesondere Ferienhauser und Tiny-Hauser;
Betreuungs- und Therapieeinrichtungen, insbesondere Eingliederungshilfe, Tiertherapie mit
Stallen, Mitstplatz, Weide und tiergestitztem Therapiegarten; Anlagen, die dem Betrieb und
der Logistik des Campingplatzes dienen, insbesondere Rezeption, Empfangsgebaude,
Sanitéar- und Technikgebdude, Wirtschaftshof, Anlagen fur Gastronomie einschlieRlich
Seminar- und Veranstaltungsrdumen, Imbissbetriebe; Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, insbesondere Hausmeister, die dem Betrieb des Inklusionscamping
zugeordnet sind; Anlagen fur Kultur-, Freizeit- und Spieleinrichtungen, insbesondere In- und
Outdoor-Spieleinrichtungen; Laden, die der Versorgung des Sondergebiets Erholung
(SO/ERH 1 - 4) dienen, insbesondere Kiosk, Hofladen; Fahrzeugverleihstationen,
insbesondere flr Fahrrader, E-Roller und Carsharing sowie Selbshilfewerkstatt;
Rettungseinrichtungen; Photovoltaikanlagen, die Uberwiegend der Versorgung des Gebiets
dienen.

Fir das Sondergebiet SO grn 2 — Offentlicher Strand sind entsprechend zugelassen:
Badestrand mit Liegewiese; Gastronomie- und Imbissbetriebe, die der Versorgung des
Strandbades dienen; Anlagen die im funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb eines
Strandbades stehen, insbesondere Rettungseinrichtungen, Sanitdranlagen, Sport- und
Spielanlagen, Einrichtungen fir den Verleih von Strandbedarf, eine Slipanlage, Steganlagen,
Zuwegungen und Rampen.

Folgende Nutzungen sind fir das Sondergebiet SO ery 3 — Natursportzentrum festgesetzt: ein
Natursportzentrum mit Aufenthalts-, Schulungs-, Lager- und Versorgungseinrichtungen;
Anlagen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb des Natursportzentrums stehen,
insbesondere Steganlagen, Slipanlage, Aufenthalts- und Trainingsflachen, Badestrand und
Liegewiese.

Im festgesetzten Sondergebiet SO ern 4 — Wassersport Surfen sind folgende Nutzungen
zulassig: eine Surfschule mit Aufenthalts-, Schulungs-, Lager- und Versorgungseinrichtungen;
Anlagen, die im funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb einer Surfschule stehen,
insbesondere Aufenthalts- und Trainings- sowie Lagerflachen.

Allgemein werden im Zulassigkeitskatalog im Strandbereich Steganlagen aufgezahlt. Die
Umsetzung dieser Anlagen unterliegt dem Wasserrecht und erfolgt Uber separate
wasserrechtliche Genehmigungsverfahren.

Nebenanlagen wie Stellplatze, Bereiche fur E-Ladesaulen usw. sind allgemein gemal § 14
BauNVO in allen Baugebieten zugelassen, s. d. hier keine separate Festsetzung erforderlich
ist.
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird das Mall der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige Grundflache (GR) und die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die Festsetzungen orientieren sich an den der Planung zu
Grunde liegenden Konzepten und Teilplanungen.

Fir das Sondergebiet SO eri 1 — Inklusionscamping ist eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlicksflache
ermittelt. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des Sondergebiets ist mit einer GRZ von 0,4
gewahrleistet, dass nicht die gesamte Flache mit baulichen Anlagen bebaut sein wird. Der
maximal Uberbaubare Flachenanteil betragt 40 %. MaRgebend fir die Ermittlung der
Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks gemafR § 19 Abs. 3 BauNVO. Bei
Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachenzahl kénnen innerhalb der
Sondergebietsflache mit einer GesamtgréfRe von 7,04 Hektar maximal 2,82 Hektar Uberbaut
werden. Mit dieser Festsetzung ist eine Errichtung der geplanten baulichen Anlagen mdglich,
die Festsetzung stellt eine ausreichende Durchgriinung sicher und folgt den beschriebenen
Planungszielen.

Die maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen sind so festgesetzt, dass sie sich dem
Gelandeprofil anpassen. Da konkrete Hohenbezugspunkte im Plangebiet fehlen, beziehen
sich die maximal zuldssigen Ho6hen der baulichen Anlagen auf Normalhdhennull im
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016. Zur Steuerung der Héhenentwicklung im Baugebiet sind
fur die vier geplanten Baufenster jeweils maximal zulassige Hohen der Oberkante baulicher
Anlagen festgesetzt. Zum besseren Planverstandnis sind fur jedes Baufenster jeweils Punkte
mit den anstehenden Gelandehdhen nachrichtlich eingetragen. Fur das Baufenster 1 im
Bereich des Eingangs zum Campingplatz ist eine Hohe von 148,0 m UNHN festgesetzt. Somit
kénnen hier Gebaude mit einer Maximalhéhe von etwa 12 Metern entstehen. Fir die
Baufenster 2 und 3 sind H6hen von 146,0 m und 152,0 m GNHN festgesetzt, hier kénnen somit
bauliche Anlagen mit einer Maximalhéhe von jeweils 9 Metern entstehen. Im Baufenster 4 sind
durch die Festsetzung einer Hohe von 144,0 m UNHN bauliche Anlagen mit einer Hohe von
etwa 4 Metern zulassig. AuRerhalb der festgesetzten Baufenster sind keine baulichen Anlagen
zulassig und geplant, deren Héhenentwicklung einer Steuerung bedarf.

Fir das Sondergebiet SO ern 2 — Offentlicher Badestrand ist fir das gesamte Baugebiet
eine maximale Grundflache von 500 m? festgesetzt, innerhalb derer die baulichen Anlagen,
die dem Nutzungszweck eines Strandbetriebes dienen (vgl. Kap. 2.4) zu errichten sind. Die
Hohe ist entsprechend mit 128,0 m U. NHN festgesetzt.

Fir das Sondergebiet SO ery 3 — Natursportzentrum ist flir das gesamte Baugebiet eine
maximale Grundflache von 600 m? festgesetzt, innerhalb derer die baulichen Anlagen, die dem
Nutzungszweck des Sportzentrums dienen (vgl. Kap. 2.4) zu errichten sind. Eine
Uberschreitung der GR im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 200 m? ist zul&ssig. Die
Hohe der geplanten baulichen Anlagen belauft sich derzeit auf ca. 8,0 m und ist entsprechend
mit 128,0 m G. NHN festgesetzt.

Fir das Sondergebiet SO ery 4 — Wassersport Surfschule ist flir das gesamte Baugebiet
eine maximale Grundflache von 200 m? festgesetzt, innerhalb derer die baulichen Anlagen,
die dem Nutzungszweck der Surfschule dienen (vgl. Kap. 2.4) zu errichten sind. Die Héhe der
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geplanten baulichen Anlagen belauft sich derzeit auf ca. 5,0 m und ist entsprechend mit
125,0 m 4. NHN festgesetzt.

Grundsatzlich soll durch die festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anlagen Giberhéhte
Hohenentwicklungen der Gebaude in den jeweiligen Teilen des Plangebiets sowie eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend vermieden werden. Sie sollen sich
harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.

Fir alle Sondergebiete, mit Ausnahme des SO eru 3 gilt, dass keine Uberschreitung der
festgesetzten bebaubaren Flachen gemald § 19 Abs. 4 BauGB zugelassen wird. Somit sind
alle Gebaude sowie Neben- und ErschlieBungsanlagen innerhalb der festgesetzten GRZ und
GR zu realisieren. Die Differenzierung im Bereich des Natursportzentrum ergibt sich aufgrund
des Planstands, hier erfolgt im Zuge der Feinplanung eine Ausdifferenzierung zwischen dem
geplanten Gebaude und den ErschlieBungsflachen, Ziel ist der schonende Umgang mit dem
Boden.

7.3 Bauweise

Fir die Baugebiete innerhalb des Sondergebiets SO ern ist fur alle Teilflachen eine offene
Bauweise gemal § 2 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Dies ermdglicht in Anlehnung an das
Nutzungskonzept eine individuelle, bedarfsgerechte Gebaudegestaltung. Gebaude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, Baukoérperlangen gréfer 50 Meter sind nicht
zuldssig. Entsprechend der Festsetzungen im Plandokument dirfen Gebaude an
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden. Bezugsgrenzen fur die Festsetzung der méglichen
Grenzbebauung sind die jeweils in den textlichen Festsetzungen beschriebenen
Baugebietsgrenzen.

Mit Umsetzung der Vorhaben im Plangebiet sind Grundstliicksneuordnungen zu erwarten und
notwendig. Aus diesem Grund werden bereits zum jetzigen Zeitpunkt Grenzbebauungen in
den zuvor genannten Bereichen zugelassen.

7.4 tiiberbaubare Grundstiicksflache

In den Baugebieten SO egri 1 — 4 werden gemaly § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO Baugrenzen
festgesetzt. Deren Auspragungen orientieren sich am Plankonzept. Die Baufenster sind dabei
jeweils auf das erforderliche Mindestmall zur Unterbringung der geplanten Nutzungen
begrenzt und in ihrer Lage an den Planerfordernissen, z.B. den erforderlichen Waldabstanden
ausgerichtet.

Innerhalb der Flachen des Campingplatzes sind insgesamt 4 Baufenster festgesetzt, die die
geplanten Hauptanlagen bertcksichtigen und fur die weitere Feinplanung eine
Mindestflexibilitat sicherstellen. Die Baufenster 1 bis 3 dienen der Errichtung der geplanten
Gebaudekomplexe mit ihren Nutzungen, das vierte Baufenster dient der Errichtung eines
Stallgebaudes flr die zu Therapiezwecken vorgesehenen Tiere. Trotzdem der geplante Stall
als Nebenanlage auch auflerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache zulassig ware, wird
hier im Sinne der Klarheit und Eindeutigkeit ein zusatzliches Baufenster festgesetzt. Im
Strandbereich ist fur die geplanten Nutzungen jeweils 1 Baufenster festgesetzt, dass in Lage
und GroéRe den Planungszielen entspricht und im Zuge der Feinplanung eine gewisse
Flexibilitdt und angemessene Entwicklungsspielrdume ermdglicht.

Ein Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen ist nicht zulassig. Nebenanlagen wie Stellplatze,
Zufahrten oder Wege sind auferhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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7.5 Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Gemal Planeinschrieb werden o&ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Diese dienen
der ErschlieBung des Plangebietes und umfassen die neu geplante Planstralle zum
Campingplatzgebiet.

Die Auspragung der Planstralle, die vom geplanten Kreisverkehr an der S 242 in das
Plangebiet fuhrt und hinter dem geplanten Kreisverkehr auf Hohe des Campingplatzes am
nordlichen Parkplatz endet, orientiert sich an der ErschlieSungsplanung der LMBV 2021 und
ist im Kap. 2.4 beschrieben. In der Planzeichnung ist eine Breite von 8,5 m festgesetzt, im
Bereich der geplanten Bushaltestelle an der Einfahrt zum Campingplatz eine Breite von
10,5 m. Innerhalb dieses Korridors sind die Fahrbahn mit Nebeneinrichtungen (Banketten) zu
errichten. Die Planstrafte wird den kompletten Verkehr zum Campingplatzgebiet aufnehmen.

Geh- und Radwege, sowie Geh-, Rad- und Wirtschaftswege

Unabhangig von den Verkehrsflachen der Planstralle verlauft ein Geh- und Radweg vom Geh-
/Radweg entlang der S 242 bis zum Eingangsbereich des Campingplatzgelandes und zum
nordlichen Parkplatz. Der Geh- und Radverkehr wird damit vom Autoverkehr getrennt geflhrt.
Dies dient der Verkehrssicherheit.

Nordlich des ufernahen Parkplatzes fiihrt die Anbindung der am Strand geplanten Nutzungen
als Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg tber den Seerundweg (Oberer Weg) bis auf den unteren
Weg, die geplante Strandpromenade und endet in einer Wendeanlage. Neben der Nutzung
durch Fuflganger und Radfahrer soll hier die Andienung der Nutzungen im Strandbereich
durch Lieferverkehr und Bewirtschafter sichergestellt werden, zudem soll die Nutzung auch im
Rahmen der Nachsorge durch die LMBV und weitere Behorden sowie gemeindliche
Fahrzeuge moglich sein.

Parkplatze

Das Plankonzept (vgl. Kap. 2.4.) sieht zwei Parkplatze vor. Der ufernahe Parkplatz ist nérdlich
des Campingplatzes verortet. Er dient dem Abstellen von Fahrzeugen der Tagesgaste. Auch
eine Uberdachung von Stellplatzen mit Photovoltaikanlagen ist fiir die Zukunft moglich.

Um in Spitzenzeiten den Besucherstrom abfangen zu konnen und diesen aus dem zentralen
Campingplatzgebiet herauszunehmen, ist ein so genannter ,Uberlaufparkplatz“ vorgesehen.
Dieser soll in wesentlichen Teilen unversiegelt bleiben.

7.6 Griinflachen

Innerhalb des Plangebiets sind etwa 4.46 Hektar als offentliche und private Grinflachen
festgesetzt. Diese dienen dem weitestgehenden Erhalt des dort vorhandenen Bewuchses. Die
Abgrenzung der Griunflachen orientiert sich dabei weitgehend an den Standorten der bereits
vorhandenen Baume und Straucher und den festgesetzten Nutzungen auf Grundlage des
Plankonzeptes. Hierdurch wird erreicht, dass sich die kinftige Bebauung gut in das
Landschaftsbild einfligt und ein durchgriintes Erholungsgebiet entsteht. Zudem werden
Lebensraume von Tieren und Pflanzen erhalten. Eine planbedeutsame Griinflache ist die neu
anzulegende Sichtschneise. Diese ist als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
und Aktionspark® belegt. Innerhalb der Parkflache verlauft die Zuwegung zum Strand.
Entsprechend seiner Zweckbestimmung sind dort Spiel- und Freianlagen zu errichten, die als
Attraktion Kinder und ihre Familien und Begleiter, einladen sollen. Die Sichtschneise erdffnet
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den Besuchern den uneingeschrankten Blick auf den See und ist ein wesentliches Element fur
das Projekt ,CAMPING AM SEE*.

Innerhalb der Grinflachen sind zum Teil MalRnahmen festgesetzt, die der Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen (vgl. Kap. 11). Zudem sind entlang der Verkehrsflachen
zahlreiche Flachen ohne Zweckbestimmung festgesetzt, die als Strallenbegleitgriin entwickelt
werden sollen.

7.7 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

Bei diesen Flachen handelt es sich um Bestandsflachen. Sie verbleiben als solche und sind
entsprechend festgesetzt.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieBung

Der Anschluss des Plangebiets an das Strallenverkehrsnetz erfolgt direkt Uber die im Siden
angrenzende Staatstra’e S 242 auf Ho6he der Ortslage Dreiskau. Die neu zu errichtende
PlanstralRe wird mittels eines Kreisverkehrs direkt an die S 242 anbinden. Die Planstrale bildet
die Verlangerung des Grunaer Weges aus Richtung Dreiskau kommend. Der geplante
Kreisverkehr stellt aus planerischer Sicht die Vorzugslésung der Anbindung dar, im Rahmen
eines durchgeflhrten Audits ist diese Ldsung wirtschaftlich und verkehrstechnisch der
Ausbildung einer Kreuzung mit Lichtsignalanlage vorzuziehen. Abstimmungen dazu sind mit
dem StralRenbaulasttrager der Staatsstralle bereits erfolgt, der geplanten Lésung wird von
Seiten des Landesamts flir Strallenbau und Verkehr zugestimmt.

AnschlUsse an die Bundesautobahn bestehen im Norden direkt Uber die S 242 an die A 38
und im Stden Uber die S 242, weiter Uber die S 96 an die A72.

Das Erholungsgebiet soll in das Netz des OPVN eingebunden werden. Die Ortslage Dreiskau
wird aktuell Gber 3 Buslinienverbindungen angefahren.

Fir die Anbindung des Erholungsgebiets an das offentliche Verkehrsnetz wird eine
Bushaltestelle geplant. Sie ist im Plandokument an der Planstralie sldlich des Kreisverkehrs,
Hoéhe Campingplatz verortet.

8.2 Trinkwasserversorgung

Aus den TOB-Auskinften zur ErschlieBungsplanung vom Zweckverband Wasserversorgung
Bornaer Land, ist der Anschluss an eine im Plangebiet vorhandene Trinkwasserleitung DN 100
moglich. Die Trinkwasserleitung verlauft aus Richtung Ortslage Dreiskau zur S 242 und weiter
nach Westen in Richtung Magdeborner Halbinsel.

8.3 Loschwasserversorgung
Die Loéschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der

Gemeinde GroRpdsna. Fir die Ldschwasserbereitstellung gilt das DVGW-Regelwerk —
Arbeitsblatt W 405.
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Derzeit wird von einer Versorgung mit Loschwasser mit Wasser aus dem See ausgegangen.
Im weiteren Planverfahren werden die Lésungen zur Léschwasserversorgung konkretisiert.

8.4 Abwasserbeseitigung

Nach Aussagen der ErschlieRungsplanung (LMBV 2021) kann die Schmutzwasserentsorgung
grundsatzlich Gber eine Druckleitung zur Pumpstation in Dreiskau-Muckern realisiert werden.

Eine Moglichkeit zur Abdeckung des Bedarfs an Toilettenanlagen wird zum Beispiel in der
Bereitstellung von Komposttoiletten gesehen. Bei diesen ist kein Anschluss an die
Trinkwasser-Ver- und Abwasser-Entsorgung erforderlich.

Im weiteren Planverfahren werden die umzusetzenden technischen Ldsungen zur
Abwasserentsorgung  konkretisiert, auf Ebene des Bebauungsplans ist die
Abwasserbeseitigung gesichert.

8.5 Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung soll vor Ort erfolgen und in den unversiegelten Flachen zur
Versickerung gebracht werden. Da die Flachenversiegelungen geringgehalten werden, aul3er
Gebaude und zwingend notwendige Flachen, die auf Grund ihrer Nutzung, z. B. als
Hauptzufahrt voll versiegelt werden mussen, ist die Verwendung von wasserdurchlassigen
Baumaterialien geplant. Bereiche, z. B. am Uberlaufparkplatz, sollen trotz Parkplatznutzung,
unversiegelt bleiben. Zudem besteht die Moglichkeit des Anlegens von Versickerungsmulden.

Des Weiteren sollen die Uberwiegenden Dachflachen der Gebaude mit Dachbegriinung
ausgestattet werden. Dies wirkt als natirlicher Puffer. Auch die Mdaglichkeit,
Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und flr die Grundstiicksbewasserung zu
nutzen, ist vorgesehen.

8.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Mit der Trinkwasserdruckleitung verlauft vom
Ortsteil Dreiskau, Uber die S 242 und weiter nach Westen zur Magdeborner Halbinsel eine
Mittelspannungsleitung.

Zur Eigenversorgung mit Strom sind auf dem Campingplatzareal Photovoltaikanlagen
vorgesehen. Diese werden jedoch den Gesamtstrombedarf im Gebiet nicht durchgehend
decken konnen.

8.7 Gasversorgung / Warmeversorgung

Eine Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Fur die Warmeversorgung sowie auch Liftungen sollen Photovoltaikanlagen, Geothermie-
und auch Solarthermie zum Einsatz kommen.
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8.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Uber die
Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin des Telekommunikationsfestnetzes. Zur
Versorgung des Erholungsgebiets ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig und erfolgt durch die
KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH. Es besteht eine Anschlusspflicht.
Gemal § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS) sind Eigentimer von
Grundstiicken im Landkreis, auf denen Abfalle aus privaten Haushalten anfallen kénnen,
berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlief3en. Das gilt
auch fir Erholungs- und Freizeitgrundstticke (§ 6 Abs. 3 der Satzung). Insofern also — auch in
Verbindung mit § 17 KrtWG — eine Uberlassungspflicht fiir Abfalle zur Beseitigung entsteht,
besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbehalter.

Die Entsorgung ist Uber die bestehenden (Unterer und Oberer Weg) sowie die geplante
offentliche Planstralle méglich. Am 6stlichen Ende des unteren Weges ist eine Wendeanlage
festgesetzt, die den Anforderungen fir ein 3-achsiges Millfahrzeug entspricht. Die von der
Kell GmbH bereitgestellten Abfallbehalter sind auf den privaten Grundstiicksflachen
vorzuhalten. Ist eine Zufahrt aufgrund von tatsachlichen und rechtlichen Hindernissen nicht
gegeben, so hat der Anschluss- und Uberlassungspflichtige den Abfallbehélter an der seinem
Grundstiick nachstgelegenen vom Abfuhrfahrzeug erreichbarer Stelle bereitzustellen.

8.10 Bodenordnung

Fir die Umsetzung der Vorhaben in den jeweiligen Baugebieten muss die offentliche
ErschlieBung gesichert sein. Das kann mittels neu zu bildender Grundstlicke, Dienstbarkeiten
und anderweitigen vertraglichen Vereinbarungen zur 6ffentlichen Verfligbarkeit gewahrleistet
werden. Mit den Festsetzungen dieser Planung wird derzeit die Variante berlcksichtigt,
wonach die einzelnen Baugebiete liegenschaftlich neu geordnet werden und neue
Grundstiicke gebildet werden.

9 Immissionsschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen. Gemal § 1 Abs. 1 BImSchG gilt der Grundsatz,
schutzwirdige Nutzungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen bzw.
vorzubeugen. Entsprechend sind Nutzungen so anzuordnen, dass sie vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschutzt sind und dass von ihnen keine schadlichen
Umweltauswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen ausgehen.

9.1 Gerausche

Mit Datum vom 20.10.2023 liegt fiir das Plangebiet eine Gerauschimmissionsprognose, erstellt
durch die Lucking § Hartel GmbH vor (Anlage 2). Untersucht wurden die Auswirkungen durch
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Gerausche auf die unterschiedlichen Nutzungen im Plangebiet durch Quellen im und
aulerhalb des Geltungsbereichs sowie der umliegenden Nutzungen.

Im vorliegenden Fall wurden umliegende, gewerbliche Nutzungen, der Stralkenverkehr auf der
S 242, der Schiffsverkehr auf dem Stérmthaler See, der Freizeitlarm durch ein jahrlich
stattfindendes Grol3ereignis auf der Magdeborner Halbinsel sowie die verschiedenen anlagen-
und verkehrsbezogenen Emissionen untersucht.

Auswirkungen auf die Umgebung

Im Ergebnis der Prognose werden die Richtwerte gemafl DIN 18005 an der nachstgelegenen
Wohnbebauung in Dreiskau-Muckern tags und nachts unterschritten. Durch die Zunahme des
StraRenverkehrs werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Dorfgebiete tags und
nachts ebenfalls unterschritten. Auswirkungen aus dem Betrieb der geplanten Anlagen im
Geltungsbereich auf umliegende, schutzbedirftige Nutzungen wurden nicht festgestellt.

Auswirkungen auf das Plangebiet

Die durch den Strallen- und Schiffsverkehr und die umliegenden sowie innerhalb des
Plangebiets befindlichen Nutzungen verursachten Emissionen flihren nicht zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Ferienhaus- und
Campingplatzgebiete. Ausnahme bildet das ,Highfield-Festival“, welches jahrlich auf der
benachbarten Magdeborner Halbinsel stattfindet. Das Festival ist als seltenes Ereignis zu
werten und fihrt im Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte innerhalb
des Plangebiets. Fir den Zeitraum der Durchfiihrung ist die Erholungsnutzung im Plangebiet
stark eingeschrankt, die Bewohner und Gaste sind daher Uber diese Einschrankungen zu
informieren. Weitere Einzelheiten und die der Prognose zugrundeliegenden Berechnungen
sind der Anlage 2 zu entnehmen.

9.2 Geruch

Fur die geplanten tiertherapeutischen Nutzungen ist die Haltung von Haustieren (Alpakas,
Esel, Schafe) in geringem Umfang auf den daflr geplanten Flachen am sudlichen Rand des
Campingplatzes vorgesehen. Negative Auswirkungen sind durch die Abstidnde zu
schutzbedirftigen Wohnnutzungen nicht zu erwarten, da die Tiere Bestandteil des
Campingplatzkonzeptes sind, ist von einer Vereinbarkeit mit den Erholungsnutzungen
auszugehen. Fir die geplanten Anlagen sind die einschlagigen Vorschriften und Gesetze zu
beachten.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt
und in einem Umweltbericht gemal Anlage 1 zum BauGB dargestellt (Teil 2 der Begriindung).
Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
beschrieben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.
Weiterhin werden Vermeidungsmalnahmen beschrieben. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden
kann.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten - Lesefassung Seite 45



Gemeinde Groflpdsna Bebauungsplan
Im Rittergut 1 ,Ostlich Grunaer Bucht*
04463 GroRpdsna Begriindung zum Entwurf 11/2023

Die Festsetzungen auf dem  Plandokument sind unter Beachtung der
Ermachtigungsgrundlagen des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB auf Basis der Umweltprifung
festgesetzt. Die Bezeichnung der Malinahmen verweist jeweils auf die Bezeichnung im
Umweltbericht. Im vorliegenden Fall wird expliziert darauf aufmerksam gemacht, dass jeweils
den Inhalten der MaRnahmen fir die EntwicklungsmaRnahmen unter Hinweise auf dem
Plandokument zugeordnet sind. Obwohl die Entwicklung von zum Teil extensiven Blihwiesen
festgesetzt ist, unterscheiden sie sich hinsichtlich ihrer Pflegekonzepte. Fir weiterfihrende
Ausflhrungen wird auf den Umweltbericht an der jeweiligen Stelle verwiesen.

Im Weiteren sind auf dem Plandokument MalRnahmen als Hinweise zur Beachtung bei der
Vorhabenumsetzung aufgenommen, die sich aus der artenschutzfachlichen Prifung ergeben.

Auf dem Plandokument werden die Erhalt- und Entwicklungsmalinahmen mit den
Bezeichnungen ,E“ fur Erhalt und ,M“ fir EntwicklungsmaRnahmen beschrieben. Die
Bezeichnung ,A“ steht fir Malnahmen, die sich aus dem Artenschutz ergeben.

11 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (ha) Anteil am Gesamtgebiet (%)
Sondergebiete, die der Erholung dienen 11,45 55,6
davon Sondergebiet auf dem Land 8,87 43,1
gesamte Uberbaubare Grundstiicksflache 2,97 14,4
gesamte nicht bebaubare 5,90 28,7
Grundstucksflache

Sondergebietsflache im Wasser 2,58 12,5
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Nutzung Flache (ha) Anteil am Gesamtgebiet (%)
Verkehrsflachen 3,41 16,6
offentliche StralRenverkehrsflachen 0,92 4.5
Geh- und Radwege 0,97 4.7
Parkplatze 1,52 7,4
Grinflachen 4,50 21,8
davon Spiel- und Aktionspark — 0,96 ha
Waldflachen 1,11 54
Geschitzte Biotope (Schilf) 0,13 0,6
Summe 20,59 100,0

*) Die Flachen sind grafisch ermittelt.

Biro Knoblich GmbH

Zschepplin, den 30.11.2023
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durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden
ist.

SachsABG (2019): Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar
2019 (SachsGVBI. S. 187).

SachsNatSchG (2021): Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) geandert
worden ist

SachsBO (2022): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022
(SachsGVBI. S. 366) geandert worden ist.

SachsDSchG (2021): Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI.
S. 229), das zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI. S. 578)
geandert worden ist

SachsLPIG (2021): Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706),
das durch Artikel 4 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist

SachsWaldG (2019): Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI.
S. 137), das zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11. Mai 2019 (SachsGVBI. S. 358)
geandert worden ist
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VwVSachsBO (2019): Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
zur Sachsischen Bauordnung vom 18. Marz 2005 (SachsABI.SDr. S. S 59; SachsABI. S.
363), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 9. Mai 2019 (SachsABI. S. 782)
geandert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 27. November
2019 (SachsABI. SDr. S. S 339).

Starkungsgesetz Kohleregionen (2020): vom 08.08.2020
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Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14. August 2013.
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LMBYV (2023): ErschlieBung Stérmthaler See 6stlich Grunaer Bucht, Entwurfsplanung vom
18.07.2023.

Darr Landschaftsarchitekten (2023): Entwurfsplanung Freianlagen vom 31.08.2023
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ANLAGE 1

Machbarkeitsstudie‘GEMEINSAM AM SEE*
Stadt-, Umland-Projekt am Stérmthaler See

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten - Lesefassung Seite 51



Gemeinde Groflpdsna Bebauungsplan
Im Rittergut 1 ,Ostlich Grunaer Bucht*
04463 GroRpdsna Begriindung zum Entwurf 11/2023

ANLAGE 2

Gerauschimmissionsprognose
Der Licking & Hartel GmbH vom 20.10.2023
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