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1. Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vorbereiten-
der Bauleitplan, stellt dabei die tUbergeordnete Planung dar, aus dem wiederum Bebauungs-
plane als detaillierte und verbindliche Bauleitpléane entwickelt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar (§ 5
Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende raumliche Planung auf kommunaler Ebene.

Der Plan enthalt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und
umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung tbergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune
gibt der Flachennutzungsplan auch Auskunft Gber die Planungen anderer Behérden, sofern
sie sich auf die rdumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan beriicksichtigen gemaf § 1 Abs. 6 Nrn. 1 bis 12
BauGB u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die sozialen und kulturellen Bedirfnisse
der Bevolkerung, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Belange des Denkmalschutzes, Erfordernisse von Gottesdienst und Seelsorge, Belange des
Umweltschutzes, der Wirtschaft, der Verteidigung und des Zivilschutzes, des Klimaschutzes
sowie sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber Dritten. Das heil3t, er hat keine
direkte Auswirkung auf den Burger. Er |6st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der an
der Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrdger aus, was bedeutet, dass sich die
Zielstellungen der Kommune in nachfolgenden Planungen wiederfinden missen.

Die vorliegende Begrundung ist in seinem Aufbau folgendermalf3en gegliedert:

e Darstellung der Vorgaben aus ubergeordneten und Fachplanungen fir die Region
sowie den Geltungsbereich der Komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Stadt Markkleeberg,

o Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Umfeld und im
Stadtgebiet von Markkleeberg,

e Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen,

e Der vg. Rahmen soll in der Begriindung eine nachvollziehbare Darstellung der Ent-
scheidungsfindung der Kommune ermdéglichen. Insbesondere die gemeindliche
Abwégung im Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der unter-
schiedlichen, sich z. T. entgegenstehenden Belange kann damit verdeutlicht werden.
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2. Einfuhrung

2.1 Planungsgebiet, Lage im Raum und Begriffsbestimmung

Die Stadt Markkleeberg liegt sudlich der Stadtgebietsgrenze von Leipzig im Landkreis Leipzig
im Westen des Freistaates Sachsen.

Abbildung 2.1: Lage der Stadt Markkleeberg innerhalb des Landkreises Leipzig

Nordsachsen  Torgau, Stadt

 Leipzlg,
- Stadt Bautzen
- Gorlitz
MeiBen
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K T\ , © GeoSN 2018
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen

Zur Stadt Markleeberg gehoren die Ortschaften Wachau/Auenhain und Gaschwitz. Markklee-
berg wird als GroRe Kreisstadt eingeordnet. Sie ist mit ihren 24.643 (Stand 31. Dezember
2021) Einwohnern die zweitbevdlkerungsreichste Stadt im Landkreis Leipzig.

Zum Stadtgebiet von Markkleeberg gehdren der Markleeberger See und die sidlichen
Wasserflachen des Cospudener Sees.

Entlang der sudlichen Stadtgebietsgrenze verlauft die Bundesautobahn A 38, an die tber die
Bundestral3e B 2 direkter Anschluss besteht. Die B 2 verlauft von der Anschlussstelle Leipzig-
Siud der A 38 von Siiden nach Norden durch Markkleeberg in das Stadtgebiet von Leipzig.

Von Suden nach Norden fliel3t westlich der BundestralRe B 2 durch das Stadtgebiet die Pleil3e,
die in die Weil3e Elster miindet.

Im Westen, Norden und Osten grenzt die Stadt Leipzig an. Stdéstlich befindet sich der Ortsteil
Guldengossa der Gemeinde GroR3posna, wahrend sudlich die Stadte Zwenkau und Boéhlen
(Ortsteil Grof3deuben) an Markkleeberg angrenzen.
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Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von rd. 3.148 ha. Dabei betragt die grof3te Ausdehnung
von Osten nach Westen ca. 9,0 km und von Norden nach Siden ca. 6,4 km.

Mit dem Anschluss an das Haupt- und S-Bahnnetz der Deutschen Bahn und die Nahe zum
Flughafen Leipzig/Halle verfiigt die Stadt lber eine sehr gute Uberregionale Verkehrs-
anbindung.

Die Stadt Markkleeberg wird somit gegliedert in:

¢ 06 Stadtteile: Gautzsch (Markkleeberg-West)
Grol3stadteln
Markkleeberg-Ost
Oetzsch (Markkleeberg-Mitte)
Raschwitz
Zdbigker

e 2 Ortschaften: Wachau/Auenhain
Gaschwitz

Der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich im Stadtteil Markkleeberg-Mitte. Das Stadtgebiet
nimmt einen Flachenanteil von ca. 2 % des Landkreises Leipzig ein, der Anteil der Einwohner
liegt bei ca. 9,5% (Landkreis Leipzig am 31.12.2021: 165.130 ha, 258.214 EW).

2.2 Allgemeine Planungsziele

Die Stadt Markkleeberg beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Stadtgebietes die komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans. Damit soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung im Stadtgebiet erreicht werden.

Die Stadt verfolgt zunachst folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine stabile Bevolkerungszahl unabdingbar. Dazu sind
entsprechende Flachendarstellungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
ebenso wie fir Erholungseinrichtungen und fir Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der
Entwicklung, erforderlich. Es sind beabsichtigt:

o Gewadhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

e Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau, Kultur-
und Erholungseinrichtungen und Gewerbeentwicklung

gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus (u. a. durch Bereitstellung von Mietwoh-
nungen in angemessener Grol3e fur Familien mit geringen und mittleren Einkommen
und allgemein von familien- und seniorenfreundlichen Wohnungen entsprechend dem
Bedarf)

Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft

Darstellung von Sonderbauflachen, Grunflachen und weiteren zur Weiterentwicklung
der kulturellen und der Erholungsfunktion

Darstellung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft

o Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

Darstellung ortsbildpragender Grinflachen
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Ermdglichen der Umnutzung von ungenutzter/nur teilweise genutzter ortsbildpragender
Bausubstanz durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
ggf. Rickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

e Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachendarstellungen

o Weiterentwicklung der Erholungsnutzung
e Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Fortfihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft

e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
(einschlief3lich Hochwasserschutz)

o Gewadbhrleistung einer angemessenen verkehrlichen Erschlie3ung

e Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung

2.3 Plangrundlagen

Plangrundlage sind digital zur Verfugung gestellte Topographische Karten (DTK 10) im
Maf3stab 1 : 10.000 des Staatsbetriebs fir Vermessung und Geoinformation (GeoSN).

Das zum gegenwartigen Bearbeitungsstand vorliegende Zahlenmaterial wurde vom
Statistischen Landesamt des Freistaats Sachsen dbernommen und durch Angaben der
Kommune, des Landkreises bzw. anderer Behdrden erganzt.

2.4 Planungsrechtliche Situation

Die komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll gemall dem BauGB, in der
jeweils glltigen Fassung, durchgefihrt werden. Dazu gehort insbesondere die nach § 2 Abs. 4
BauGB verpflichtende Umweltprifung sowie der zum Flachennutzungsplan notwendige
Umweltbericht gemar § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 des BauGB.
Die Umweltprifung ist unter Berlicksichtigung der Aussagen des sich derzeit in Bearbeitung
befindenden Landschaftsplans durchzufiihren.

Die Stadt Markkleeberg verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom 27. Februar
1998. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte am 30. Mai 2003. Dariiber hinaus
liegt der Entwurf einer Fortschreibung des Flachennutzungsplans vor (4. komplexe Anderung
vom 15. Februar 2011), der nicht weitergefuhrt werden soll. Die Aussagen des damaligen
Entwurfs zur 4. komplexen Anderung sollen jedoch teilweise als Grundlage fiir die komplexe
Fortschreibung des Flachennutzungsplans herangezogen werden.

In der Begriindung wird auf die wesentlichen inhaltlichen Anderungen des Flachennutzungs-
plans eingegangen. Dartber hinaus sind Anpassungen erfolgt, die lediglich auf dem Abgleich
mit dem aktuellen Bestand beruhen (z. B. vorhandene Gemeinbedarfseinrichtungen) bzw. die
Aktualisierung der digitalen topografischen Karte beriicksichtigen. Auf diese eher redaktionel-
len Anpassungen wird in der Begriindung nicht im Einzelnen eingegangen.

Folgende Bebauungspléane sind innerhalb des Stadtgebiets rechtskraftig (andere Satzungen
nach BauGB sind im Beiplan 1 dargestellt):
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Tabelle 2.1: Rechtskraftige Bebauungsplane der Stadt Markkleeberg

Bezeichnung Art der Flache (brutto) WE gesamt/ Bemerkung Rechtskraft
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.1.1 B-Plan ,Dichterviertel” 12,3 ha Uiberwiegend vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 26.02.1993
WR (It. Begriindung |Bestandsuberplanung (1. Anderung)
11,8 ha) k. A./0O WE
2.2.1 B-Plan ,Abendsonne* teilweise vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 01.06.1994
WR 5,97 ha Bestandsiberplanung |Msglichkeiten fiir ca. 4 EFH noch vorhanden (derzeit als | (- Anderung)
82 WE/4 WE Garten genutzt)
2.3 B-Plan ,Krahenfeld” ) 0,6 ha Ml frei vollstandig bebaut, einzig freie Flache im B-Plan rechtskraftig seit 05.08.1992
WR/WA/MI 11,1 ha (Uberplanung MI mit [Amselweg, 68 WE geplant
vBP Amselweg als W
erfolgt)
2.4.1 B-Plan keine WE, da GE rechtskraftig seit 05.08.1993
~.Gewerbegebiet I GE 3,4 ha 3,4 ha/0 ha (1. Anderung)
(Neue Harth)
2.5 B-Plan ,Alte Fischerei“ Bestandsuberplanung |Die moglichen Wohnnutzungen wurden realisiert rechtskréftig seit 29.02.2000
WA/ k. A./J0 WE standen aber nicht im Vordergrund, sondern eher die
. . Entwicklung des Gebietes im Sinne des Denkmal-
Gemeinbedarf 6.8 ha keine Angabenim |~ o g
B-Plan, vollstandig
entwickelt
2.6.1 B-Plan ,Caritas Kinder- | WA/SO«inderdorf 100 WE/45 WE 45 Grundstticke fur EFH frei, rechtskraftig seit 29.08.2014
und Jugenddorf* Gemeinbedarf 22,2 ha 3,6 hafreie Vermarktung von Seiten der Stadt fur die 45 WE lauft (1. Anderung)
(Kita, Schule) Wohnbauflache
2.7.3 B-Plan ,Eulenberg* ca. 80 WE Eulenberg vollstédndig bebaut, einzig eine freie Flache rech_tskraftig seit 31.05.2006
WA 3.38 ha freie sidlich der Prédeler StraRe noch vorhanden, ca. 80 WE |(3. Anderung)
(+ Gemein- 45,9 ha Wohnbauflache
bedarf) freie Flache stidlich
der Prédeler Stral3e
2.8 B-Plan ,Rathenaustralle” Ml 5,7 ha k. A./J0 WE vollsténdig bebaut rechtskréftig seit 03.01.1994
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Bezeichnung Art der Flache (brutto) WE gesamt/ Bemerkung Rechtskraft
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.9.2 B-Plan k. A./J0 WE vollstandig bebaut rechtskraftig seit 30.04.2002
,Zobigker Winkel (Uberplanung MI 2 (1. Anderung, 2. Anderung
WA/MI/SO 26,6 ha und Ml 4 mit vBP unwirksam)
~Quartier Cospuden®
erfolgt, s. unten)
2.10.2 B-Plan ,Gewerbe- keine freien Grundstiicke, lediglich ein Flurstiick rechtskraftig seit 28.10.2005
gebiet Wachau-Nord* GE/GI/SO 55,1 ha 55,1 ha/0 ha (136/146), welches in Privatbesitz ist (1. Anderung, 2. Anderung in
Aufstellung)
2.11.1 B-Plan Verlangerung des Karl-Hermann-Jakob-Wegs nur unter |rechtskréftig seit 30.04.2010
.Seepromenade 77 WE/ca 25 WE |Zusammenschluss der einzelnen Grundstiickseigen- (1. Anderung)
Markkleeberg-Ost* WAMI/SO 0,68 ha freie timer moglich, Privatstrale keine Umlegung durch die
. 14,8 ha Wohnbaufliche |Gemeinde — derzeit keine Entwicklung,
(Tourismus) . - . .
GALA-Bau Firma in der Auenhainer Stral3e ist fur
Wohnen vorgesehen, derzeit keine Entwicklungs-
absichten des Eigentimers
2.1? B-qun ) WA 0.6 ha 12 WE/O WE vollstandig bebaut rechtskréftig seit 30.09.2003
»Spinnereistrale 40
2.13 B-Plan ,Siedlungs- WA 35 ha Bestandstuiberplanung |vollstandig bebaut rechtskraftig seit 30.09.2003
bereich 1 Auenhain® ’ k. A./0 WE
2.14.1 B-Plan ,Silberschacht | SO (versch. keine Wohnnutzung bis auf ein Bestandsgeb&aude rechtskréftig seit 30.09.2016
Markkleeberg“ Sport-, Erho- 15,1 ha SO (1. Anderung)
lung-, Freizeit- 27,9 ha
nutzungen, 0,2 ha WA
WA)
2.15 B-Plan Villen- und Bestandsiiberolanun keine Angaben zu den Bestands-WE vorhanden, rechtskréftig seit 31.01.2011
Siedlungsraum Raschwitz* w 23,4 ha P 9 vollstandig bebaut (fur die Flurst. 135f., 135g und
k. A./ 0 WE " : p
130a flr unwirksam erklart)
2.16.1 B-Plan ,Koburger Ml 32 WE/5 WE Bauantrage sind fir fast alle Grundstiicke gestellt rechtskréftig seit 29.09.2011
Str./Albrecht-Durer-Str.” (1. Anderung 2,5ha 0,17 ha freie worden, derzeit noch 4 Grundstiicke ohne Bautétig- (1. Anderung rechtskréftig seit
WA) Wohnbauflache keiten 11.03.2020)
2.17 B-Plan ,Wohngebiet 52 WE/O WE vollstandig bebaut rechtskréftig seit 29.11.2010
Weinteichaue* WA 3,7ha
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Bezeichnung Art der Flache (brutto) WE gesamt/ Bemerkung Rechtskraft
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.19 B-Plan ,Kee’scher Park” e rechtskraftig seit 30.04.2010
L 114ha | -
Grinflachen
2.20 B-Plan ,Gewerbegebiet vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 16.04.2009
Stadtelner Strale® GE 1,7 ha 1,7 ha/0 ha
2.21.1 B-Plan ,Wohngebiet 2.8 ha/ vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 30.11.2015
Hermann-Miiller-StraRe* WA 2,4 ha (netto) ca. 45 WE/O WE (1. Anderung)
2.22 B-Plan ,Wohnquartier 64 WE/64 WE rechtskréftig seit 19.11.2020
Grol3stadteln® W 4,9 ha 3,21 ha freie
Wohnbauflache
2.24.1 B-Plan ,Riquetstraflte” vollstandig bebaut rechtskraftig seit 26.05.2009
vollstandig bebaut Lo i (1. Anderung)
WA/MI/GE 1,7 ha (8 WE, Lidl, Gewerbe) teilweise Uberplanung durch 2.29 B-Plan
"Einzelhandels- und Gewerbegebiet Riquet"
2.25 B-Plan ) Nachverdichtungspotenziale in der Ortslage noch rechtskraftig seit 29.07.2011
,Ortslage Gaschwitz" Bestandsuberplanung|vorhanden, jedoch schwierig zu schatzen da einfacher
Wil 11.5ha 0,31 ha freie ca. 35 WE bei Realisierung von mehrgeschossigen
Wohnbauflache Wohnungsbauten in zweiter Reihe westlich der
Koburger Stralle
2.26 B-Plan ,Golfplatz vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 04.01.2017
Markkleeberg" SOgcolf 202ha | = -
2.27 B-Plan ,Wohnpark vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 28.06.2013
Auenhainer Allee* WR 2,1 ha 12 WE/O WE
2.30 B-Plan ,Wohngebiet vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 19.07.2017
Hohe Stralle* WA 2,1 ha 55/0 WE
2.31 B-Plan ,Ahornweg* andi vollstandig bebaut rechtskraftig seit 03.01.2014
9 WA/GE 11 ha vollstandig bebaut
17/0 WE
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Bezeichnung Art der Flache (brutto) WE gesamt/ Bemerkung Rechtskraft
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.33 B-Plan WA/ 0,3 ha/0 ha vollstandig bebaut rechtskraftig seit 15.02.2017
,Fahrradkirche Zobigker Gemeinbedarf 0,3 ha 1 WE/O WE
2.34 B-Plan ,Wohngebiet vollstéandig bebaut rechtskraftig seit 07.10.2020
Bahnstrale/Stadtelner Str.“ W 1,0 ha ca. 23 WE/0 WE
3.1 VE-Plan vollstéandig bebaut |komplett vermietet rechtskraftig seit 26.05.1993
,Einkaufszentrum Goldene Ml 1,1 ha (Trigaleria)
Hoéhe/Arndt-Stralke“ k. A./0O WE
3.2 VE-Plan ,Am Volksgut® vollstandig bebaut rechtskraftig seit 09/1991
W 0,3 ha 3 WE/0O WE
3.3.1 VE-Plan ,Einkaufs- rechtskraftig seit 06/1992
zentrum Stadtelner StraRe* SO 9,1 ha 9,1 ha/0 ha (1. Anderung)
3.5 vorhabenbez. B-Plan vollstandig bebaut rechtskraftig seit 28.06.2002
Wohnpark WA 4,1 ha 92 WE/O WE
»An der Spinnereistrafle“
3.7 vorhabenbez. B-Plan keine WE rechtskraftig seit 29.06.2007
.Feriendorf am Vorwerk SO 4,8 ha vollstéandig bebaut
Auenhain®
3.8.1 vorhabenbez. B-Plan rechtskraftig seit 19.01.2009
,Wohngebiet Equipagenweg” W 2,7 ha ca. 22 WE/3 WE (1. Anderung)
3.9 vorhabenbez. B-Plan 68 WE/68 WE rechtskraftig seit 07.10.2020
»,Wohngebiet Amselweg"“ w 0,6 ha 0,6 ha freie
Wohnbauflache
3.10 vorhabenbez. B-Plan W/IGE 1,0 ha 57 WE/57 WE rechtskraftig seit 12.04.2023
~Quartier Cospuden” 1,0 ha freie
Wohnbauflache
Quelle: Stadt Markkleeberg (Stand 08/2023), k. A. = keine Angabe
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Des Weiteren werden derzeit folgende Bebauungsplane aufgestellt:

Tabelle 2.2: In Aufstellung befindliche Bebauungsplane der Stadt Markkleeberg
Bezeichnung Art der Flache WE gesamt/ Verfahrensstand
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.28 B-Plan (Verkehrs- Aufstellungsbeschluss
LAn der Hafenstral3e* flA vorhanden, friihzeitige
achen), - .
SOsuort und 7,2 ha Betelllgungeq sujd
P erfolgt, derzeit wird der
Segelhafen Entwurf erarbeitet
2.29 B-Plan SO EZH Aufstellungsbeschluss
"Einzelhandels- und wie Bestand keine WE vorhanden
. . " GEe
Gewerbegebiet Riquet
2.32 B-Plan ,Sondergebiet der Geltungs- Aufstellungsbeschluss
Biogasanlage Wachau* bereich des Auf- vorhanden, derzeit wird
stellungsbe- der Vorentwurf
schlusses ist so erarbeitet
grofRziigig ge-
wahlt, um bei der
nordlichen An-
SO bindungandie | -
Liebertwolkwitzer
Stral3e flexibel
Zu sein; das SO-
und das GE-
Gebiet werden
sich am Bestand
orientieren
2.36 B-Plan ,Gewerbegebiet ca. 13,0 ha, Aufstellungsbeschluss
Wachau-Nordost* davon 10,4 ha vorhanden, derzeit wird
GE GE (It 10,4 ha/10,4 ha der Vorentwurf
Vorentwurf erarbeitet
B-Plan)
2.37 B-Plan ,Erweiterung W/SO Aufstellungsbeschluss
Feriendorf und Wohnpark (Ferienhauser 8,5 ha, davon 3.4 ha/3,4 ha vorhanden, friihzeitige
Auenhain” Hotel Apart-’ 3,4 ha Wohnen, 47 WEfca. 47 WE Betelllgunger! smd
mentilwauser) 5,1 ha SO ca. ca. erfolgt, derzeit wird der
Entwurf erarbeitet
2.39 B-Plan "Einzelhandel ) Aufstellungsbeschluss
und Wohnen an der auf dem Aldineubau  |yorhanden, Verfahren
Koburger StraRe" SO EZH 10h sollen Wohnungen  |\eitgehend abge-
W v ha entstehen schlossen, Satzungs-
ca. 19 WE/ca. 19 WE |beschluss voraus-
sichtlich bis Ende 2023
2.4.2 B-Plan ,LadestralRe“ Nachverdichtung Aufstellungsbeschluss
durch Wohnbebau- |und Vorentwurf vorhan-
ung entlang der den, frihzeitige Beteili-
" 3,2ha Ladestralle gung voraussichtlich bis
05ha/05ha  |ENde 2023
ca. 80 WE/ca. 80 WE
2.4.3 B-Plan ,Freiflachen- Aufstellungsbeschluss
Photovoltaikanlage vorhanden, formliche
Auenhain® Beteiligungen sind er-
SO 6 ha keine folgt, derzeit werden
der Abwagungsvor-
schlag und die Sat-
zungsfassung erarbeitet
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Bezeichnung Art der Flache WE gesamt/ Verfahrensstand
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen davon frei bzw.
Nutzung Flache gesamt/
davon frei
2.35 B-Plan ,Gewerbegebiet Aufstellungsbeschluss
Seenallee” vorhanden, frihzeitige
GE ca. 1,7 ha keine sind Beteiligungen sind

erfolgt, derzeit wird der
Entwurf erarbeitet

2.38 B-Plan ,Wohngebiet Aufstellungsbeschluss
Crostewitzer Straf3e* ca. 2,5 ha/ca. 2,5 ha |yorhanden, derzeit wird
WA ca. 2,5 ha
ca. 28 WE/ca. 28 WE |der Vorentwurf
erarbeitet
2.44 Bebauungsplan WA 14h ca. 1,4 hal/ca. 1,4 ha |Aufstellungsbeschluss
. . ca. 1,4 ha 1
»~Wohngebiet Kellerberg ca. 20 WE/ca. 20 WE vorhanden
7.3 Erganzungssatzung Aufstellungsbeschluss
LArndtstrafie* vorhanden, Entwurfsbe-
W ca. 0,19 ha teiligungen sind erfolgt,
derzeit wird der Entwurf
Uberarbeitet

Quelle: Stadt Markkleeberg (Stand 09/2023)

2.5 Verfahren

2.5.1 Komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans

Anlass fiur die komplexe Fortschreibung sind die lange Zeitspanne seit dem Wirksamwerden
des derzeitigen Flachennutzungsplans im Jahr 2003 und die dynamische Entwicklung der
Stadt Markkleeberg in den letzten Jahren.

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat am 19. Dezember 2018 einstimmig beschlossen, den
Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet komplex fortzuschreiben. Das derzeit noch
rein formal laufende Verfahren der 4. komplexen Anderung wird mit der Aufstellung der
komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans beendet.

Grundlage fur die komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der wirksame
Flachennutzungsplan vom 27. Februar 1998, dessen 3. Anderung am 30. Mai 2003 erfolgte.
Daruber hinaus sollen die Aussagen und Anséatze des Entwurfs der letzten nicht wirksam
gewordenen 4. komplexen Anderung vom 15. Februar 2011 beriicksichtigt werden.

2.5.2 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat in seiner Sitzung am 19. Dezember 2018 die
Einleitung des Verfahrens zur komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt
Markkleeberg beschlossen (Beschlussnummer 495-49/2018). Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Markkleeberger Stadtnachrichten Nr. 3
fur die Stadt Markkleeberg am 30. Januar 2019.

2.5.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Flachennutzungsplan ist in Form einer
offentlichen Auslegung vom 2. Dezember 2021 bis einschlief3lich 14. Januar 2022 erfolgt. Sie

1 Verfahren wird voraussichtlich nicht fortgefuihrt
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wurde im Amtsblatt 24/2021 vom 24. November 2021 bekannt gemacht.

2.5.4 Gemeindenachbarliche Abstimmung (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die formliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt verfahrens-
mafig im Rahmen der Behérdenbeteiligung.

2.5.5 Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB)
Mit dem Vorentwurf des Plans ist die Behtrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein konnte, wurde der Vorentwurf zur komplexen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26. November 2021 mit
Bitte um Stellungnahme (ibergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuBerung im Hinblick auf
den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (friihzeitige
Behordenbeteiligung).

2.5.6 Veroffentlichung (8 3 Abs. 2 BauGB) und férmliche Behdrdenbeteiligung (8 4
Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat in seiner Sitzung am ...... den Entwurfsbeschluss
gefasst und den Entwurf zur komplexen Anderung des Flachennutzungsplans zur
Veroffentlichung bestimmt (Vorlage-Nr. ...... ). Die ortsubliche Bekanntmachung der
Veroffentlichung des Entwurfs erfolgte am ...... in den Markkleeberger Stadtnachrichten
Nr. ...... l...... der Stadt Markkleeberg.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans einschlie3lich Begriindung mit Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde geméanR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ...... bis einschlieBlich .... auf der Internetseite der Stadt
Markkleeberg veroéffentlicht. Darliber hinaus hat der Entwurf im Rathaus der Stadt
Markkleeberg, Raum 006 offentlich ausgelegen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde der Entwurf zur komplexen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......
mit Bitte um Stellungnahme lbergeben.

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat die Stellungnahmen zum Entwurf zur komplexen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans in seiner Sitzung am ...... geprift und einen
Abwagungsbeschluss gefasst.

3. Hoherrangige und tGbergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und lbergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986, das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. Mérz 2023 (BGBI. I 2023 Nr. 88). In ihm werden Aufgaben und Leitvorstellungen sowie
Grundsétze fiur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Landern institutionell-
organisatorische Regelungen fur die von ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben.
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Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsétze, die sie durch
eigene erganzen konnen, unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu
verwirklichen und dazu die rdumlich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fir raumbedeutsame Planungen
definiert, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagungs-
und Ermessensentscheidung zu berlcksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MalRnahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die auf
der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge fir
einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

3.1.2 Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)

Das Landesplanungsgesetz des Freistaates Sachsen (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018
regelt Ergdnzungen zum und Abweichungen vom Raumordnungsgesetz fur die Raumordnung
im Freistaat Sachsen.

Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung
von Landesentwicklungsplanen. Neben dem Landesentwicklungsplan gehdren dazu Regio-
nalplane und Regionale Teilgebietsentwicklungsplane.

Der Landkreis Leipzig, zu dem die Stadt Markkleeberg gehdrt, ist gemaR § 9 SachsLPIG dem
Planungsverband Leipzig-Westsachsen zugeordnet.

3.1.3 Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013)

Der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen stellt das fachibergreifende
Gesamtkonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der
Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raum-
entwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren
und auf sozial ausgewogene sowie 0kologisch und dkonomisch funktionsfahige Raum- und
Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen vom
14. August 2013 (veroffentlicht im SachsGVBI 11/2013 vom 30. August 2013) ist seit dem
31. August 2013 rechtsverbindlich.

Im LEP 2013 sind folgende, fir die Stadt Markkleeberg besonders relevante landesplanerische
Ziele und Grundsatze formuliert:

Nach den Raumkategorien des LEP 2013 liegt die Stadt Markkleeberg im Verdichtungsraum
des Oberzentrums Leipzig.

,G 1.2.1  Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame
Leistungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeein-
trachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriche und eine effiziente
Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nach-
haltig gesichert,
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- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte inten-
siviert sowie

- die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.*

Fur die Stadt Markkleeberg ist als zentral6rtliche Funktion das Mittelzentrum festgelegt (Ziel
2.2.1.6.)

.2 1.3.7 Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und
Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu
sichern und zu stérken®.

Ziel ist es, in den Verdichtungsraumen, die Potenziale fiur ein Wirtschaftswachstum unter
Berlcksichtigung von Ressourcenschonung hinsichtlich Flacheninanspruchnahme und einer
abgestimmten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung durch Kooperationen und MaRhahmen zu
unterstitzen. Die Stadt Markkleeberg ist als Mittelzentrum ein wichtiger Standort fur
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen - auch fir den Verdichtungsraum des Ober-
zentrums Leipzig. Fur die Stadt erwachst daraus die Verpflichtung, diese hoéherrangigen
Funktionen zu sichern und unter Berticksichtigung der rAumlichen Verflechtungen weiterzu-
entwickeln.

Das schlie3t auch ein, dass die Stadt unter Beachtung ihres infolge der Nahe zu Leipzig
schwach ausgepragten Verflechtungsbereiches fur Gemeinden auf3erhalb des Verdichtungs-
raums als Standort fur Wohnen und Gewerbe stadtebaulich erweitert werden kann.

Siedlungsstrukturelle Erfordernisse des gesamten Verdichtungsraums sind hierbei zu
berticksichtigen. Eine enge Abstimmung mit dem Oberzentrum ist unabdingbar. Die
Einwohnerentwicklung wird daher maf3geblich vom Siedlungsbedarf des Oberzentrums und
dem zur Verfugung stehenden Bauflachenpotenzial bestimmt. Die Stadt Markkleeberg strebt
hierbei eine optimale Entwicklung und Zuordnung von Wohnen, Arbeiten und Erholen sowie
eine bedarfsorientierte Versorgung der Bevodlkerung mit Infrastruktureinrichtungen unter
weitgehender Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes an.

Die Stadt Markkleeberg liegt an einer Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse. Ziel ist es, im Verdichtungsraum Leipzig/Halle ein mitteldeutsches
S-Bahn-Netz einzurichten und als l&nderlbergreifendes Gesamtverkehrssystem zu
entwickeln. Dabei soll das landertbergreifende S-Bahn-System eine qualitativ hochwertige
Anbindung der um das Oberzentrums Leipzig liegenden Mittelzentren sicherstellen (Z 3.4.3).

Die Stadt Markkleeberg gehdort zu den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohletagebaus.
Daher wird sie den RA&umen mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet (Z 2.1.31. und
Z 2.1.3.2). Diese Raume benétigen aufgrund ihrer Lage im Raum oder ihrer umwelt- und
bergbaubedingten Belastungen und damit verbundenen Beschrankungen der Entwicklungs-
maglichkeiten besondere Unterstiitzung und Entwicklungsstrategien.

Ziele sind u. a. die Verbesserung des Naturhaushaltes, die Forderung einer standorttypischen
Biotopvielfalt sowie eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung, eine nachhaltige touristische
und/oder gewerbliche Entwicklung, auch unter Berlcksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange zu ermdglichen.

Die Bundestralle B 2 ist als Bestandsstrale in der Karte 4 - Verkehrsinfrastruktur
ausgewiesen. Die Neubaustrecke der Autobahn A 72 Chemnitz - Leipzig (A 38) ist geman
Z 3.2.2. schnellstmdglich zu realisieren. Die Fortfihrung ab der Autobahn A 38 bis zur
Anschlussstelle Leipzig/Connewitz ist bedarfsgerecht zu realisieren. Die als Trassenausbau
festgelegten Abschnitte der bestehenden BundesstralRe sind von zwei auf vier Fahrstreifen
auszubauen.
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Nachrichtlich wird im LEP 2013 das TEN-Kernnetz (Transeuropéische Netze) dargestellt. Der
bestehende Schienenpersonenfernverkehr, die Schienenverbindungen sowie der Schienen-
guterverkehr sollen weiterentwickelt werden, um die Anbindungen und Vernetzungen zu
verbessern. Die vorhandene Eisenbahnstrecke im Stadtgebiet von Markkleeberg ist im LEP
2013 dargestellt (Karte 4).

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplans wurden im Rahmen der vorliegenden Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Diesbeziiglich wird auf die Ausfih-
rungen in Kapitel 5 verwiesen.

3.1.4 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020
Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist seit 16. Dezember 2021 verbindlich. Er enthélt
folgende, fir die Stadt Markkleeberg relevante Ausweisungen:

Zentralortliche Gliederung/Siedlungsentwicklung

Dem Landkreis Leipzig, zu dem das Stadtgebiet von Markkleeberg gehort, wird folgende
raumstrukturelle Entwicklung zugeordnet:

Der Raum Borna-Markkleeberg-Markranstadt soll als attraktiver, zukunftsweisender Lebens-,
Kultur- und Wirtschaftsraum gestaltet werden (G 1.1.8).

Als zentraler Ort bzw. einer den zentralen Orten gleichgestellten Sonderform hat die Stadt
Markkleeberg die Aufgabe, im Rahmen der Bauleitplanung die Versorgungs- und Siedlungs-
kerne als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung festzulegen. Hierfur sind Gemeindeteile
auszuweisen, die aufgrund ihrer bereits vorhandenen zentraldrtlichen Ausstattung, ihrer
zentralen Lage und guten Verkehrsanbindung durch den OPNV giinstige Voraussetzungen
bieten (vgl. hierzu Begriindung zu Z 2.2.1.5).

Die Stadt Markleeberg Ubernimmt in ihrer Funktion als Mittelzentrum Aufgaben fir die Ge-
meinden ihres Verflechtungsbereiches. Sie soll u. a. Arbeitsplatze, Verwaltungs-, Dienst-
leistungs- und Versorgungsangebote bereitstellen.

Aufgrund der raumlichen N&he zum Oberzentrum Leipzig hat Markkleeberg nur einen
Leinseitigen®, von Leipzig abgewandten, Verflechtungsbereich ausgebildet, der auch landliche
Gemeinden bzw. Gemeindeteile umfasst.

In den zentral6rtlichen Versorgungs- und Siedlungskernen der Zentralen Orte sollen die
Standortvoraussetzungen fur einen bedarfsgerechten tiberdrtlichen Wohnungsbau geschaffen
werden (Z 1.3.3). Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich fur Siedlungs-
und Verkehrszwecke soll auf das notwendige Mindestmal? beschrankt werden (Ziel 2.2.1.1).
Der zentraldrtliche Versorgungs- und Siedlungskern umfasst in Markkleeberg die Stadtteile
Raschwitz, Oetzsch, Gautzsch, Zdbigker, Teile von GroR3stadteln und Markkleeberg Ost etwa
bis zur Goldenen Hohe. Diese Ziele des Regionalplans wurden bei der vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans bericksichtigt (vgl. hierzu Pkt. 4.3).

Regionale Achsen

Das Stadtgebiet wird von der regional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse im
Zuge der Uberregionalen Verbindungsachse Leipzig — Markkleeberg — Béhlen — Borna —
Frohburg — (Altenburg — Zwickau) und der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse
aul3erhalb der Uberregionalen Verbindungsachse Markkleeberg — Zwenkau — Pegau — (Zeitz
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— Gera) berdhrt (Z 1.5.1).

Die Stadt Markkleeberg erhalt hierbei Bedeutung bei der Ausformung der genannten Achsen
im Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig, die insbesondere eine Ordnungsaufgabe
haben, da der Zuwachs von Wohn- und Arbeitsstatten besonders nachdrtcklich auf diese
Achsen konzentriert werden muss, um die Freihaltung zusammenhangender Landschaften zu
sichern. Die Achsen sollen hier auch der ringférmigen Ausbreitung der bebauten Gebiete um
das Oberzentrum Leipzig entgegenwirken und die Entwicklung in die Tiefe des Raums
ermaoglichen.

Im Verdichtungsraum besteht ein hohes Verkehrsaufkommen zwischen Wohn- und
Arbeitsplatzen. Die in den Zielen Z 1.5.1. festgelegten Achsen bedurfen deshalb zur Schonung
der Ressourcen und der Bewadltigung des Nahverkehrs leistungsfahige, in der Regel
schienengebundene o6ffentliche Systeme. Die Achsen haben somit auch die Aufgabe, die
Verkehrsstrome zu bindeln, um so die Voraussetzung fUr eine haufige Bedienung im
offentlichen Personenverkehr zu schaffen.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf

Die Stadt Markkleeberg wird aufgrund der Lage innerhalb der Bergbaufolgelandschaften des
Braunkohleabbaus dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet (Kapitel 2.1.3).

Hierbei ist Markkleeberg insbesondere durch die ausgelaufene Braunkohlengewinnung in drei
Tagebaugebieten mit Stilllegung im Zeitraum zwischen 1990 und 2000 gepragt. Die Stadt hatte
im Zuge dieser Entwicklungen Entwicklungsnachteile, maf3geblich in Form von Flachenin-
anspruchnahmen, massiven Umweltbelastungen und Eingriffen in die technische Infrastruktur
(Schwerpunkt Verkehrsanbindung) hinzunehmen. Im Zuge des Sanierungsbergbaus im
Bereich der stillgelegten Forderstatten verfigt die Stadt zugleich Uber Entwicklungspotenziale,
die sich auf die Herstellung und Entwicklung von Freizeit-, Sport- und Erholungsmoéglichkeiten
im Bereich der Tagebauseen Cospudener See und Markkleeberger See konzentrieren.

Hierzu erhalt die Stadt Markkleeberg bei der Uberwindung der eingetretenen Entwick-
lungsnachteile als ,Erblast der Braunkohlenindustrie® sowie bei der gezielten Erschlieung von
Entwicklungspotenzialen in der Bergbaufolgelandschaft eine Unterstiitzung im Rahmen des
zwischen Bund und Landern 1992 abgeschlossenen und zwischenzeitlich verlangerten
Verwaltungsabkommens Uber die Regelung der Finanzierung der 6kologischen Altlasten, Gber
die Finanzierung der Braunkohlesanierung (VA Braunkohlesanierung) zur Aufwertung von
Folgenutzungsstandards tber die bestehenden bergrechtlichen Verpflichtungen hinaus. Das
Abkommen wurde durch das 5. Erganzungsabkommen fr den Zeitraum von 2018 bis 2022
verlangert (Z 2.1.3.5).

Damit werden u. a. die besonderen Lasten im Stadtgebiet zugunsten der Allgemeinheit durch
die signifikanten Flachenanteile der beiden entstandenen Tagebauseen (rd. 4,61 km2= 14,7 %
des Territoriums) einschlie3lich der damit verbundenen Entwicklung bedeutsamer Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete fur die Erholung, wie z. B. die Badestréande, der Hafen Zobigker am
Cospudener See und der Kanupark am Markkleeberger See abgegolten.

Auch Darstellungen fir das ,Wohnen am Wasser“ sind als Ausgleich der Entwicklungs-
leistungen der Stadt fur die Allgemeinheit zuldssig, was Markkleeberg mit entsprechenden
Standorten im Ortsteil Z6bigker sowie an der Seepromenade am Markkleeberger See
umsetzte.
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Abbildung 3.1: Regionalplan Leipzig-Westsachsen, Karte 14: Raumnutzung (Auszug), 16.12.2021

4\‘

&

3 ki#‘ R
\‘ﬂ, !

Raumordnerische Festlegungen
Siedlung Freiraum M““"“'ﬂ'm m
Reglonaler Gronzug (Z)
(Plankepisl 22.1) (Plankapitel 2.3.3)
(Pankepitel 22.1) I Arten- und Biotopschutz RN
(Plankagitel 4.1.1) F’:} \‘\\\.\\.\
Siedlung gsbereich (Z) e o
(MT;?:« e e % ——
muuumm T cx o
mit Gebietsnummer i tfor shmen des v
(Prankapitel 2.3.1) (Plankapiel 4.1.2)
Landwirtschaft
' {Plankapitel 4.2.1)
Verkeh X
F— o ety
(Plarkapitel 3.2) - iy (O m
gebist (G) .
et RIS ey ® (]
strecken
(Prarkapitel 3 4) o Rohstoffe”
AR (Plankapitel 4.2 3) V724
Karridor Neubau v
e, Ch=tit ]
o = -
B)mn&;::::'w- (-y.nr:-g 2) mﬁ-si 7////////

** Vorrang- and Ei

mit

Regionale Grunzige

Fir das Stadtgebiet von Markkleeberg sind regionale Grinzuge festgelegt (vgl. Abb. 3.1).
Regionale Grinzlige werden als siedlungsnahe zusammenhangende Bereiche des Freiraums
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mit unterschiedlichen o©kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsméglichkeiten
definiert, die von Bebauung im Sinne einer Besiedelung und von anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten sind (Z 2.2.1.11).

Das Oberzentrum Leipzig und sein Umland, wozu die Stadt Markkleeberg gehort, ist durch
umfangreiche Siedlungsentwicklungen sowie durch die hochste Bevdlkerungs- und Arbeits-
platzdichte und den hdchsten Ansiedlungsdruck gepragt. Die stetige Zunahme der Siedlungs-
und Verkehrsflachen ist im Wesentlichen auf eine Baulandinanspruchnahme fir Gewerbe-,
Sonder- und Wohnungsbau sowie auf umfangreiche Verkehrsbauvorhaben zurtickzufihren.

Aufgrund der daraus resultierenden Notwendigkeit zur Freiraumsicherung fir 6kologische
Funktionen des Naturhaushalts und naturnahe Erholung erfolgt die Festlegung von Regio-
nalen Griinziigen im Gebiet der Mittelbereiche (einschlieRlich Uberschneidungsbereiche) der
Stadte Leipzig, Markkleeberg und Schkeuditz, wovon vier Griinziige (Nrn. 58, 93, 94 und 134)
das Stadtgebiet Markkleeberg berihren.

Dabei dient der Griinzug (Nr. 93) vom Leipziger Auwald zur Sudwestseite des Markkleeberger
Sees insbesondere der Luftgeneration von Vegetationsbestdnden, wahrend der aus dem
Raum Leipzig — L6Rnig/Dolitz/Dosen Uber die Weinteichsenke zur Nordostseite des Markklee-
berger Sees fiur die Kaltluftentstehung (Griinzug Nr. 58) und den Kaltluftabfluss in das
Offenland vorbehalten ist. Durch Kaltluftproduktion und -transport in klimatische Belastungs-
gebiete des Verdichtungsraums kdénnen bioklimatisch positive Effekte hervorgerufen werden,
indem Belastungszustande durch Vermischung und Erneuerung der Luft gemindert werden.
Der Griinzug Nr. 58 hat dartiber hinaus eine sehr hohe Bedeutung fiir den Biotop- und
Landschaftsverbund oder die Einbindung in die Bergbaufolgelandschaft.

Ein weiterer groRerer Griinzug (Nr. 94) umfasst die Neue Harth und verlauft nach Stiden weiter
entlang der Ostseite des Zwenkauer Sees. Er weist eine hohe landschaftliche Erlebnis-
wirksamkeit auf und dient zugleich der Luftgeneration von Vegetationsbestanden sowie der
Frischluftzufuhr in der Hauptwindrichtung. Die Erlebniswirksamkeit von Landschaftsteilen stellt
die Voraussetzung einer wohnungsnahen landschaftsbezogenen Erholung dar.

Das Auensystem von Weil3er Elster und Pleil3e bildet den Griinzug Nr. 134.

Uber die genannten Griinziige hinaus tangieren das Gemeindegebiet noch randlich (siidl. der
BAB 38) die Griinziige Nrn. 92 und 95 (waldgepragte Bergbaufolgelandschaften ostl. der
Pleil3e und am Zwenkauer See).

Grundsatzlich sind die regionalen Grinziige von einer Siedlungsbebauung (u. a. Wohn- oder
Gewerbestandorte, Ferien- bzw. Wochenendhausgebiete) freizuhalten. Hierunter fallen auch
technische Anlagen des Rohstoffabbaus, Freizeit- und Vergnigungsparks und Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Fir Campingplatze, Tennis-/Sportplatze, Lagerplatze, Parkplatze,
Stral3en, Aufschittungen und Abgrabungen ist im Einzelfall zu prifen, ob die 6kologische
Funktion des regionalen Griinzugs oder die naturnahen Erholungsmdéglichkeiten beeintrachtigt
werden.

Nicht funktionswidrig sind Nutzungen, die ihre Aufgabe nur dann erfiillen kénnen, wenn sie an
einem ganz bestimmten Standort errichtet werden und nicht auf3erhalb der regionalen
Grunzige verwirklicht werden kénnen, insbesondere standortgebundene bauliche Anlagen
der technischen Infrastruktur (z. B. Klaranlagen, Wassergewinnungsanlagen, Bootshauser,
Anlegestege), standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft sowie
Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport ohne Versiegelungen.

Tourismus und Erholung

Der Cospudener See und Markkleeberger See werden dem Vorbehaltsgebiet Erholung
zugeordnet. Gewadasserbezogene Erholungsformen sollen dabei in besonderem Male
umgesetzt werden (G 2.3.3.1.1).

Das Stadtgebiet von Markkleeberg wird als Gebiet mit bereits vorhandenem Tourismus Nr. 6
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»Seenlandschaft Siidraum Leipzig“ (Cospudener See, Hainer See, Markkleeberger See,
Stormthaler See, Zwenkauer See) festgelegt. Die Seenlandschaft wird der Teilregion
.Leipziger Neuseenland“ zugeordnet.

In den festgelegten Gebieten sind unter Wahrung ihrer natur- und kulturraumlichen Eigenarten
sowie unter Berlcksichtigung der begrenzten Belastbarkeit des Naturhaushalts die raumlichen
Voraussetzungen fur den Tourismus als Wirtschaftsfaktor nachhaltig zu sichern und
weiterzuentwickeln, wobei ein qualitativer und bedarfsgerechter Ausbau der touristischen
Infrastruktur erfolgen soll (Z 2.3.3.1.2).

Im ,Leipziger Neuseenland® sind eine abwechslungsreiche und erlebniswirksame Bergbaufol-
gelandschaft weiterzuentwickeln und regional abgestimmte vielféltige touristische Angebote,
insbesondere fur Wasser-, Aktiv- und Trendsportarten zu schaffen (Z 2.3.3.1.4).

Es ist darauf hinzuwirken, dass das ,Leipziger Neuseenland® als Teil der Gewasserlandschaft
im mitteldeutschen Raum so weiterentwickelt wird, dass die wassertouristischen Entwicklungs-
rdume gestarkt werden und zur Umsetzung wassertouristischer Entwicklungsprojekte
beigetragen wird (2.3.3.1.5).

Die Bergbaufolgelandschaften bieten sich mit ihrem grof3en Potenzial an vorhandenen und
entstehenden Tagebaurestseen fir den Wasser- und Aktivtourismus als touristisches
Spezialangebot an. Hier gilt es im Rahmen des regional bedeutsamen Projekts , Touristischer
Gewasserverbund Leipziger Neuseenland® die entstandenen Seen im Umland von Leipzig mit
geeigneten FlieRgewassern in der Stadt Leipzig und ihrem Umland zu verkniipfen und fur den
Wassertourismus nutzbar zu machen. Dazu sind

— geeignete FlieBgewasser des Elster-PleiRe-Luppe-Auensystems, Tagebaurestseen
der Bergbaufolgelandschaft des ,Leipziger Neuseenlands“ und Stadtlandschaften
unter Beachtung wasserwirtschatftlicher, 6kologischer und dkonomischer Erfordernisse
miteinander zu verknuipfen,

— die wassertouristisch relevante Infrastruktur zu verbessern sowie

— wassertouristische Angebote mit Fremdenverkehrsangeboten und kulturellen
Angeboten zu koppeln.

Als Grundlage und zur Schaffung von Voraussetzungen wurde das ,Wassertouristische
Nutzungskonzept Region Leipzig“ (1. Phase, 2005 bis 2007, Fortschreibung erfolgt derzeit)
erarbeitet (Z 2.3.3.3.7 und 2.3.3.3.8).

Der individuelle und organisierte Bootsverkehr auf den Gewassern ist durch réaumliche,
zeitliche oder organisatorische MalBhahmen so zu gestalten, dass Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft ausgeschlossen bzw. so gering wie mdglich gehalten werden.
Ausgehend vom ,Leipziger Wasserknoten“ mit dem Stadthafen sind gewassertouristisch
nutzbare Verbindungen Uber den Cospudener See bis zum Zwenkauer See, Uber den
Markkleeberger See bis zum Stormthaler See, Uber den Karl-Heine-Kanal bis zum Elster-
Saale-Kanal und bis zum Auensee sowie die Verbindung zwischen Seelhausener See und
Grolem Goitzschesee vorrangig zu realisieren.

Als Ergebnis einer Eignungs- und Empfindlichkeitsbewertung der Stand- und FlieRgewasser
fur den Wassertourismus wurden acht Kurse, die ein Netz von ca. 200 km nutzbaren
Wasserwegen ergeben, fir eine bootstypenspezifische wassertouristische Nutzung konzipiert.
Zwei beriihren das Stadtgebiet Markkleeberg, die zugleich Schlisselkurse sind, deren
vorrangige Realisierung zur Umsetzung des Gesamtkonzepts von entscheidender Bedeutung
ist:
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Kurs 1:

Stadthafen Leipzig - Elstermuhlgraben - Elsterflutbett - Plei3eflutbett - Plei3e -
FloRRgraben - Cospudener See - Zwenkauer See

Bootstypen: Kanu, Ruderboot (teilweise), Motorboot, Segelboot und Fahrgastschiffe
(zwischen den Seen)

Kurs 5:

Stadthafen Leipzig - Elstermuhlgraben - Elsterflutbett - PleiReflutbett - Pleil3e -
Markkleeberger See - Stérmthaler See

Bootstypen: Kanu, Ruderboot (teilweise), Motorboot, Segelboot und Fahrgastschiffe
(zwischen den Seen)

Fur die Herstellung des touristischen Gewasserverbundes ist eine Vielzahl von Einzel-
mafinahmen erforderlich, die z. B. den Bau von wassertouristischen Anlagen (Schleusen,
Bootspéasse, Umtrageeinrichtungen) sowie den Gewdasserausbau umfassen. Zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind Malihahmen umzusetzen, wie z. B.
Beschrankung der Bootstypennutzung auf einzelnen FlieRgewasserabschnitten, wasserwirt-
schaftliche Steuerungs- und Bewirtschaftungsmafinahmen sowie die zeitliche Reglementie-
rung der Bootsnutzung auf einzelnen Gewasserabschnitten.

Bei der Errichtung von neuen Bauwerken im Zuge der Herstellung des touristischen
Gewasserverbundes ist auch die Durchgangigkeit der Wasserlaufe fir FlieRgewasser-
organismen zu gewahrleisten.

Der Lutherweg verlauft im westlichen Stadtgebiet von Norden aus Leipzig kommend entlang
der Ostuferseite des Cospudener Sees durch die Neue Harth und weiter in Richtung Stiden
nach Bohlen. Der Lutherweg ist als spiritueller Wanderweg, welcher Wirkungsstatten Luthers
miteinander verbindet, zu entwickeln. Dazu sind vorhandene Potenziale zu nutzen und
miteinander zu vernetzen, bestehende Angebote infrastrukturell aufzuwerten und raumliche
Angebotsschwerpunkte zu entwickeln (G 2.3.3.3.6).

Ein weiteres touristisches Angebot stellt der ,,Geopfad Markkleeberger See — Stormthaler
See” dar, der einen Einblick in die Erdgeschichte gibt.

Freizeit und Sport

Golfanlagen sollen bedarfsgerecht an geeigneten Standorten im Mittelbereich Leipzig
angelegt werden (Z 6.4.6). Aufgrund der Bevolkerungskonzentration und der Bedarfs-
nachfrage, aber auch der Bedeutung der Freiraumsicherung und -gestaltung handelt es sich
bei den im Ziel genannten Mittelbereichen Leipzig und Markkleeberg um einen regional-
planerischen Vorzugsraum zur Anlage von Golfplatzen.

Der vorhandene Golfplatz wurde im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens planungs-
rechtlich gesichert (vgl. hierzu Tabelle 2.1).

Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr

In der Region ist unter Anbindung aller Gemeinden ein attraktives, leistungsfahiges und
bedarfsorientiertes Netz fur den OPNV als Aufgabe der Daseinsvorsorge zu sichern (Z 3.4.1).
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Dem OPNV soll im Verdichtungsraum und in den Stadten im landlichen Raum Vorrang vor
dem motorisierten Individualverkehr eingeraumt werden. Im landlichen Raum soll der OPNV
unter Einbeziehung flexibler und alternativer Angebotsformen als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr dauerhaft die Mobilitat erweitern (Z 3.4.2).

Ein leistungsfahiges offentliches Personennahverkehrssystem mit einer Ausrichtung auf
Leipzig, vernetzt mit einem dichten Rad- und FulBwegenetz, besitzt als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr grof3e Bedeutung. Der Schienenpersonennahverkehr (SPNV)
ist dabei das Ruckgrat der 6ffentlichen Verkehrsbedienung.

In den Stadten und im Verdichtungsraum Leipzig ist unter Beachtung der Aspekte des
Umweltschutzes und der spezifischen Mobilitdtsbediirfnisse der Bevolkerung ein leistungs-
fahiger OPNV zu entwickeln und zu sichern. Dabei soll der OPNV Vorrang vor dem
motorisierten Individualverkehr (MIV) haben, um insbesondere Luft- und Larmbelastungen zu
reduzieren und einer weiteren Versiegelung durch den Bau von Verkehrsflachen
entgegenzuwirken.

Fur die Gestaltung eines attraktiven und leistungsfahigen OPNV-Netzes sind die Erkenntnisse
aus den innovativen Projekten und Konzepten zum OPNV fiir einzelne Teilregionen der
Planungsregion zu nutzen. Der Stadtverkehr Markkleebergs wurde im Jahr 2015 neu
organisiert, u. a. um die Ziele der Naherholung besser mit dem Stadtgebiet zu verbinden (vgl.
hierzu Pkt. 4.6.3).

Schienenverkehr

Als wesentlicher Bestandteil des S-Bahn-Systems im Verdichtungsraum Leipzig-Halle gilt die
Tunnelverbindung zwischen dem Hauptbahnhof Leipzig und dem Bayerischen Bahnhof. Sie
bindelt alle S-Bahnstrecken. Mit der Realisierung dieses Tunnels ist gleichzeitig die
Moglichkeit der Nutzung fur den Regional- und Fernverkehr gegeben, wodurch insbesondere
umliegende Zentrale Orte besser miteinander verbunden werden kénnen.

Aufgrund der Entwicklung und der steigenden Anforderungen an den SPNV in Leipzig bedarf
es der Errichtung weiterer Haltestellen im mitteldeutschen S-Bahnnetz. Dazu kdnnen ggf. die
Haltepunkte Althen, GVZ (Nord), Mockauer Stral3e, Paunsdorf (Strecke Stétteritz-Paunsdorf-
Engelsdorf) dienen. Aufgrund der dynamischen Entwicklung des Oberzentrums Leipzig kann
die Einrichtung weiterer Haltepunkte sowohl in Leipzig als auch im Umland erforderlich werden
(vgl. Zu Ziel 3.4.9).

StralRenverkehr

Der im LEP Sachsen 2013 als StralRenneubauvorhaben dargestellte Korridor fiir den Ausbau
der B 2 zwischen der Anschlussstelle Leipzig-Sid der A 38 und Leipzig-Connewitz wird
aufgrund des fehlenden bzw. anerkannten Bedarfs seitens der obersten StralRenbaubehdrde
nicht mehr dargestellt (Kapitel 3.2).

Grundsatzlich soll das fur die Entwicklung der Region bedeutsame Stral3ennetz so erhalten
und ausgebaut werden, dass die Straf3en ihre Verbindungs- und Versorgungsfunktionen im
System der Zentralen Orte und Achsen erfiillen kénnen. Dabei sollen die Austausch- und
Verflechtungsbeziehungen innerhalb der Region und mit den Nachbarr&umen gestarkt und die
Erreichbarkeit in der gesamten Region verbessert werden (G 3.2.1).

Radverkehr und fullaufiger Verkehr

Grundsétzliches Ziel ist es, ein flachendeckendes, mit den angrenzenden Regionen abge-
stimmtes Radwegenetz fir den Alltags- und Freizeitradverkehr sowie Radtourismus zu
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schaffen und auszubauen. Das touristische Hauptradroutennetz ,SachsenNetz Rad“ soll
innerhalb der Region erhalten, verbessert und weiter ausgebaut werden (Z 3.8.2). Die Stadt
Markkleeberg ist Teil dieses Netzes.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Funktionen der Daseinsvorsorge sollen in den Versorgungs- und Siedlungskernen der
Gemeinden gesichert und entwickelt werden (Z 6.1.4).

Das Schulnetz ist in Anpassung an die raum- und siedlungsstrukturellen Bedingungen und die
demografische Entwicklung in der Planungsregion weiterzuentwickeln. Dabei sind vorrangig
die Einrichtungen in den Versorgungs- und Siedlungskernen der Zentralen Orte entsprechend
ihrer Einstufung als Schulstandorte zu sichern (Z 6.3.1).

Spezifische Aussagen fir die Stadt Markkleeberg werden im Regionalplan Leipzig-West-
sachsen 2020 nicht getroffen.

Hochwasserschutz

Innerhalb des Stadtgebietes von Markkleeberg befinden sich Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Vorranggebiete Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbereiche) sind von Bebauung freizu-
halten. Innerhalb von Vorranggebieten Hochwasserschutz soll die Errichtung von Anlagen der
Infrastruktur, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder Riickhalteraum nicht ausgleich-
bar einschranken, ausgeschlossen sein (Z 4.1.2.16).

In den Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz (Risikobereich) soll eine dem Hochwasser-
risiko angepasste Nutzung erfolgen. Bei der Sanierung bestehender Bebauung sowie bei
neuer Bebauung sind geeignete bautechnische Mal3nahmen zur Vermeidung des Eintrags
wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen (G 4.1.2.20).

Mit der Festlegung der Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz (Risikobereich)
im Regionalplan soll darauf hingewirkt werden, dass die in diesen Vorbehaltsgebieten
stattfindende Nutzung im Einklang mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes steht. Die
Vorbehaltsgebiete umfassen sowohl besiedelte als auch unbesiedelte Bereiche. In den
besiedelten Bereichen besteht nicht das raumordnerische Ziel, diese Flachen zum
Wasserriickhalt vorzuhalten. Das bestehende Risiko infolge von Uberflutungen soll langfristig
jedoch dadurch gemindert werden, dass in bisher unbesiedelten Bereichen mdglichst keine
neuen Baugebiete entstehen bzw. hochwasserunempfindliche Bauformen entwickelt werden
und dass bei einer Nutzungsaufgabe die Wiederherstellung als Freiraum geprift wird.

Natur und Landschaft

In Markkleeberg gibt es eine Vielzahl von Schutzgebieten und -objekten, die naturschutz-
rechtlich nach EU- oder Landesrecht geschitzt sind und zu deren dauerhaften Sicherung es
bestimmter Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen bedarf.

Die sudlich der Zdbigker Stral3e gelegenen Waldflachen sind in der Raumnutzungskarte als
Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes ausgewiesen.

Auf der siidwestlichen Seite des Markkleeberger Sees sind die Flachen uberwiegend als
Vorranggebiet fir Waldmehrung und anteilig Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen
Waldes ausgewiesen.

Gemal Ziel Z 4.2.2.1 sind die Walder in der Region so zu schitzen und zu bewirtschaften,
dass sie ihre vielfaltigen 6kologischen Funktionen fir den Naturhaushalt, ihre Nutz-, Schutz-
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und Erholungsfunktion nachhaltig erfiillen kénnen und dabei geeigneten Lebensraum fir
Fauna und Flora bilden.

Aufforstungen sind standort- und funktionsgerecht, klimawandelangepasst und naturnah
vorzunehmen (Z 4.2.2.4).

Bergbausanierung

Die Bergbaufolgelandschaft innerhalb des Stadtgebietes von Markkleeberg wird durch
groBrdumige Sanierungsmaf3nahmen, deren raumliche Konkretisierung im Regionalplan
sowie im

— Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden und
— Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Espenhain

vorgenommen werden, zu einer Okologisch stabilen Landschaft entwickelt und die
Siedlungsgebiete durch den Ausbau der Infrastruktur sowie die Verbesserung der Erholungs-
und Freizeitangebote revitalisiert (Z 4.1.1.4). In diesem Zusammengang sind im Rahmen der
Sanierung auch die Planansatze zur Entwicklung des Tourismusgebietes ,Leipziger
Neuseenland® zu berUcksichtigen.

Die vorgenannten siedlungsstrukturellen Vorgaben fiir das Mittelzentrum Markkleeberg unter-
streichen die Bedeutung der Stadt bei der Ausformung der Uberregionalen Verbindungsachsen
Leipzig - Zwickau und Leipzig - Chemnitz. Hier ist vorrangig die Siedlungstatigkeit und
Bindelung von Infrastruktureinrichtungen zu konzentrieren. Ihre Gliederung erfolgt dabei
durch die Ausweisung von regionalen Grinzigen. Da grol3e Bereiche von Markkleeberg zur
Bergbaufolgelandschaft gehoren, stellt der Flachennutzungsplan derartige Griinzasuren in
unterschiedlichen Grof3en und Strukturen dar.

Im Flachennutzungsplan sind die sektoralen Planungsziele aus den angesprochenen Sach-
gebieten, wie die Verkehrsplanung, die Siedlungs- und Wirtschaftsplanung sowie Freiraum-
planung koordiniert.

3.1.5 Sanierungsrahmenplane (SRP)
SRP "Tagebau Espenhain”.

Der dstliche Teil des Flachennutzungplans befindet sich tGberwiegend im Geltungsbereich des
fortgeschriebenen Braunkohlenplans als Sanierungsrahmenplan (SRP) "Tagebau Espen-
hain". Die fortgeschriebene Fassung wurde am 25. Oktober 2003 durch das Sachsische
Staatsministerium des Innern genehmigt und ist seit 15. April 2004 verbindlich. Seit 25. Juli
2008 ist eine Teilfortschreibung (Origindrausweisung) verbindlich.

Folgende Festsetzungen des SRP Espenhain werden fir das Plangebiet getroffen:

o Markkleeberger See und 0Ostliches Ufer — Vorbehaltsgebiet fur Erholung, mit Segelhafen,
Strandbereichen und Wildwasseranlage,

o westliches und sidwestliches Ufer — Vorranggebiet fiir die Natur und Landschaft, z. T.
Vorbehaltsgebiet,

o Bereich sudwestlich des Markkleeberger Sees — Vorranggebiet fur Forstwirtschaft
(Erhéhung Waldanteil, Teilbereich zusatzlich Regionaler Griinzug),

o sudlich Siedlung Goldene Hohe/westlich Auenhainer Graben — Regionaler Griinzug,
o westlich Siedlung Goldene Hohe/westlich Kleine Pleil3e — Regionaler Griinzug

o Bereich um Auenhain — Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
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Damit wird tber den SRP Espenhain der regionalplanerische Rahmen fir den innerhalb des
ehemaligen Tagebaubereichs Espenhain gelegenen Teil des Stadtgebietes gelegt.

Die beabsichtigte komplexe Fortschreibung des Flachennutzungsplans steht im Einklang mit
diesen regionalplanerischen Vorgaben.

Abbildung 3.2: Auszug aus Karte 4 des SRP ,,Tagebau Espenhain“
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Quelle: Regionaler Planungsverband Westsachsen

SRP "Tagebau Zwenkau/Cospuden”

GroRRe Teile des westlichen Stadtgebietes befinden sich im Geltungsbereich des fortge-
schriebenen Braunkohlenplans als Sanierungsrahmenplan "Tagebau Zwenkau/Cospuden”
(gemal Bekanntmachung vom 8. Juni 2006).

Im Bereich Cospuden sind die bergbaulichen Sanierungsarbeiten und die Wiedernutzbar-
machung der Oberflache nahezu abgeschlossen. Das Restloch ist wassergefillt, es hat bereits
seit dem Jahr 2000 den konzipierten Endwasserspiegel von + 110,0 m NN erreicht und wird
bereits Offentlich genutzt. Schwerpunkte der Wiedernutzbarmachung bilden die Komplet-
tierung des Wegesystems, die Wiederherstellung eines ausgeglichenen, sich weitgehend
selbst regulierenden Gebietswasserhaushalts mit dem natlrlichen Wiederanstieg des
Grundwassers und die Ableitung zukiinftig anfallenden Uberschusswassers des Cospudener
Sees sowie die Ertiichtigung bzw. Herstellung dafur notwendiger FlieRgewasser.

Im Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan fiir den Tagebau Zwenkau/Cospuden werden
folgende relevante regionalplanerische Ausweisungen getroffen:

o Cospudener See und 6stliches Ufer — Vorbehaltsgebiet fir Erholung, mit Vorrangstandort
fur Jachthafen und Vorbehaltsstandort fur Golfplatz,

o Sudspitze des Sees — Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

o sldostliches Ufer des Sees — Vorrang- (Sukzession) bzw. Vorbehaltsgebiet fir Natur und
Landschatft; 6stlich davon Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fur Waldmehrung

Die beabsichtigte komplexe Fortschreibung steht im Einklang mit diesen regionalplanerischen
Vorgaben.
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Abbildung 3.3: Auszug aus Karte 2 des SRP ,,Tagebau Zwenkau/Cospuden*
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Quelle: Regionaler Planungsverband Westsachsen

Die Grenzen der Sanierungsgebiete beider Tagebaue wurden nachrichtlich in die Plan-
zeichnung tbernommen.

3.1.6 Kreisentwicklungskonzept

Fur den Landkreis Leipzig liegt ein Kreisentwicklungskonzept (KEK) vor, das am 6. Mai 2020
durch den Kreistag beschlossen wurde. Das Kreisentwicklungskonzept ist ein integriertes,
flexibles Strategie- und Handlungskonzept, welches eine wichtige Grundlage zur Bewaltigung
von landkreisspezifischen und teilraumlichen Aufgaben bildet. Als Entwicklungsinstrument der
Verwaltung spiegelt das Konzept die Ziele des Landkreises in Abstimmung mit den Kommunen
unter Beachtung der Schwerpunktsetzungen der Landes- und Regionalplanung wider. Es
knlpft an das Leithild des Landkreises Leipzig als starken Wirtschaftsstandort an.

Im KEK 2020, Leitziel 1.1. ist als Teilziel formuliert:

,Der Landkreis unterstiitzt Bestandspflege und Bestandsentwicklung, um u. a. den Fortbe-
stand der Vielfaltigkeit der Industrie, des Handwerks, Handels, Gastgewerbes, des Dienst-
leistungssektors und der Landwirtschaft zu sichern."

Hierflr ist als MalBnahme u. a. die Unterstlitzung der Fachkréftesicherung fur Handel,
Gastgewerbe, Dienstleistungen und Industrie/Gewerbe zu nennen.

Als weiteres Teilziel des Leitziels 1.1 benennt das KEK:

,Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbedingungen. [...]. Malinahme
hierbei ist u. a. die Unterstiitzung der quantitativen und qualitativen Gewerbeflachenentwick-
lung.

Den beiden vorgenannten Teilzielen des KEK dient die Darstellung von gewerblichen Bau-
flachen im Flachennutzungsplan, die Uberwiegend der Bestandssicherung, aber mit dem
geplanten Gewerbegebiet Wachau-Nordost auch der Erweiterung des Angebotes an
Gewerbeflachen dient.
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Die beabsichtigte Weiterentwicklung der Tourismusangebote in Markkleeberg steht im
Einklang mit dem Leitziel 1.4 des KEK: ,,Ein Tourismusstandort mit Potential und ein attraktiver
Erholungsraum fir die umgebenden Oberzentren."

Insgesamt ist festzustellen, dass die mit der komplexen Anderung des Flachennutzungsplans
beabsichtigte Entwicklung im Einklang mit dem KEK erfolgt.

3.2 Fachplanungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehdrden oder
sonstigen Behorden durchgefiihrt werden. Dabei wird zwischen tbergeordneten Planungen
und solchen Planungen unterschieden, die der Abwégung der Gemeinde unterliegen.

Gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als
nachrichtliche Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Flachennutzungsplans zu
tbernehmen.

3.2.1 Landesverkehrsplan 2030

Die Sachsische Staatsregierung hat am 25. Juni 2019 den neuen Landesverkehrsplan 2030 -
Mobilitat fur Sachsen (LVP Sachsen 2030) beschlossen.

Der neue Landesverkehrsplan 2030 stellt die Weichen fir eine zukunftsweisende, nachhaltige,
barrierefreie und insbesondere multimodale Mobilitdtsentwicklung. Folgende spezifische
Aussagen sind fir das Stadtgebiet relevant:

Wesentliche Handlungsschwerpunkte des LVP Sachsen 2030 sind die Starkung des OPNV,
besonders im landlichen Raum sowie die Foérderung eines barrierefreien Zugangs zu
Verkehrsanlagen und Informationen. Das bestehende Staatsstral3ennetz soll erhalten und
verbessert werden.

Der Freistaat Sachsen hat beim Bund prioritire Projekte fir die Bewaltigung des
Strukturwandels in den sachsischen Braunkohleregionen angemeldet. Die Stadt Markkleeberg
gehdort zu dem Mitteldeutschen Revier und ist von folgender Mal3nahme betroffen:

- Tieferlegung der Bundesstral3e B 2 im Bereich des agra-Parks Leipzig/Markkleeberg im
Zuge des Ersatzneubaus/Schlie3ung

Weiteres Ziel des LVP Sachsen 2030 ist der verstarkte Ausbau des Radwegenetzes an
Bundes- und StaatsstralRen sowie die Implementierung von Radschnellwegverbindungen fiir
den Alltagsradverkehr zur Entlastung und Schadstoffeinsparung durch Verlagerung vom
motorisierten Individualverkehr.

Der Korridor Nr. 7 von Leipzig nach Markkleeberg entlang der B 2 wird als potenzielle
Radschnellwegverbindung ausgewiesen.

Zur Verbesserung der OPNV-Erreichbarkeiten aller Regionen Sachsens soll ein landesweites
Bus-Grundnetz aus Plus- und TaktBus-Linien aufgebaut und dauerhaft etabliert werden.

Auf der Verbindung Markkleeberg - Zwenkau - Groitzsch wurden die Angebotsverbesserungen
laut dem Nahverkehrsplan des Landkreises Leipzig bereits erfillt. Das Angebot auf der
Strecke Connewitz - Markkleeberg - Zwenkau verfligt noch Uber Defizite.
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3.2.2 Bergbau
3.2.2.1 Bergbauberechtigungen

Wenn auch die aktive Braunkohlengewinnung im Stadtgebiet Markkleeberg beendet ist,
existiert noch eine Bergbauberechtigung gemaf § 151 BBergG zum Abbau von Braunkohle
(Feldes-Nr. 3249, Bergwerkseigentum, Bodenschatz: Braunkohle). Der das Stadtgebiet
Markkleebergs tangierende Teil des Bergwerksfeldes 3249 ,,Stormthal“ umfasst die sid-
lichen Fluren von Wachau und die Gemarkung Auenhain und erstreckt sich auch geringflgig
in die suddstlichen Fluren der Gemarkung Markkleeberg.

Bei dieser Bergbauberechtigung handelt es sich um einen nicht aufgelosten Rechtstitel. Es ist
ein Abbauvorhaben unbekannter Art, das weder im Landesentwicklungsplan und Regionalplan
Leipzig-Westsachsen noch im Sanierungsrahmenplan Espenhain enthalten ist. Daruber
hinaus spielte die Bergbauberechtigung beim Planfeststellungsverfahren fiir die A 38 keine
Rolle. Ebenso wenig fur das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren fir den Tagebau
Espenhain.

Da die fur den Flachennutzungsplan mafRgebenden rechtskraftigen Ubergeordneten
Planungen die Bergbauberechtigung nicht zum Inhalt haben, wird auf eine Darstellung im
Flachennutzungsplan verzichtet.

3.2.2.2 Stillgelegter Bergbau/Altbergbau

Innerhalb des Stadtgebietes von Markkleeberg befinden sich mehrere Altbergbaugebiete, in
denen Braunkohle im Tiefbau weit vor Aufschluss der Braunkohlengro3tagebaue Zwenkau
und Espenhain sowie Cospuden abgebaut wurde. Diese Gebiete mit unterirdischen Hohl-
raumen wurden nachrichtlich im Beiplan 5 dargestellt, obwohl diese teilweise in Lage und
Umfang unsicher sind.

Bei BaumalRhahmen innerhalb dieser Gebiete und in deren unmittelbarer N&he wird die Ein-
holung einer Mitteilung tber mdgliche Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen empfohlen.

Baubeschréankungen geméan den 88 107 bis 109 des Bundesberggesetzes (BbergG) bestehen
jedoch nicht. Fur geplante BaumalRnahmen sind zur ndheren Quantifizierung der drtlichen
Baugrundschichtverhéltnisse prinzipiell standortkonkrete Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen. Es handelt sich um folgende Gruben:

Tabelle 3.1: Stillgelegter Bergbau/Altbergbau

Nummer Bezeichnung

Nr.1und 5 Braunkohlenbergbau vor 1911
Nr. 2 Braunkohlentiefbau GroRRstadteln
Nr. 3 Grube Weil3 ca. 1880

Nr. 4 Grube Eulenberg 1873-1880

Quelle: 4. nicht wirksame Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Markkleeberg [1]

Der Braunkohlentiefbau unter den Nummern 1, 3, 4 und 5 ist nicht risskundlich. Die Gebiete
mit unterirdischen HohlrAumen sind daher in Umfang und Lage unsicher. Der Braunkohlen-
tiefbau Grof3stadteln ist risskundig; hierfir liegt im S&chsischen Oberbergamt eine berg-
schadenkundliche Analyse von 1980 vor, die als Grundlage der Erarbeitung der bergbehdrd-
lichen Mitteilungen fur Bauvorhaben gem. SachsHohlrVO in diesem Gebiet dient.

Fur die Flachen der Tagebaue Espenhain, Zwenkau und Cospuden existieren rechtskraftige
Sanierungsrahmenplane (vgl. hierzu Pkt. 3.1.5). Sie untersetzen in Bergbaugebieten den
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Regionalplan. Der Flachennutzungsplan als vorzubereitender Bauleitplan muss hierbei
gewabhrleisten, dass noch ausstehende Verpflichtungen

- aus der nachrichtlichen Ubernahme der Planungsziele der Sanierungsrahmenpléne,
- aus der Umsetzung der Abschlussbetriebsplane,
- als Ergebnis der Verfahren zur Beendigung der Bergaufsicht,

- zu den Betriebsplanen Folgen des Grundwasserwiederanstieges und zu den wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren

umgesetzt werden kénnen.

Die Grenzen der Sanierungsgebiete der beiden ehemaligen Tagebaue wurden nachrichtlich
in Beiplan 5 tibernommen (Grenzen der ,Bereiche mit Originarausweisungen der Braunkohle-
plane).

Die Wiedernutzbarmachung der Oberflache erfolgt auf der Grundlage bergrechtlich zugelas-
sener Abschlussbetriebsplane. Bis auf MalRnahmen von Verpflichtungen zur Wiedernutz-
barmachung, die dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren unterliegen, wurde in-
zwischen die Sanierung der Oberflache weitgehend abgeschlossen. Es sind aber noch Sanie-
rungsleistungen auf der Basis der Abschlussbetriebsplane Tagebau Espenhain, Zwenkau und
Cospuden und der wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren erforderlich, wie Herstellung
der Vorflut mit ihren Wasserbauwerken, Briickenbauwerke, forstwirtschaftliche Pflege-
leistungen u. a..

Fur kinftige Bebauungs- und Planungsvorhaben ergeben sich folgende Hinweise:

Restlochferne Bereiche

Fur die im hydrologischen Absenktrichter der Tagebaue gelegenen Bereiche ist im
Zusammenhang mit dem Grundwasserwiederanstieg nach AulRerbetriebnahme der bergbau-
lichen Entwésserung mit Hebungen bzw. Setzungen an der Geldndeoberflaiche bis zum
Erreichen stationarer Grundwasserstande, also bis zum Abschluss des Grundwasserwieder-
anstieges zu rechnen. Dabei wird es in Kippenbereichen vorrangig zu Setzungen/Sackungen
und in gewachsenen Bereichen zu Hebungen kommen.

Um die GrélRenordnung derartiger Erscheinungen abschétzen zu kénnen, wurden fur alle drei
Tagebaubereiche Gutachten zur ,Prognose der Setzungen und Hebungen® erarbeitet. Diese
liegen der LMBV vor und kénnen im Bedarfsfall eingesehen werden.

Bereiche der ehemaligen Tagebaurandbdschung

Hier vollzieht sich der Ubergang zwischen gewachsenem und gekipptem Untergrund. Es muss
auf kurzer Distanz mit sehr unterschiedlichen Setzungs-/Sackungsbetrdgen gerechnet
werden, die sich infolge von neuen Lasteneintragungen (Verkehrsdamme, Bebauungen etc.)
sowie im Zuge des Grundwasserwiederanstieges einstellen kdénnen. Damit verbundene
erhdhte Grindungsaufwendungen sind einzuplanen.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass der Untergrund im Bereich der Kippen Besonderheiten
aufweist und als Risikobaugrund einzustufen ist. Der Kippenboden ist im Gegensatz zu
gewachsenem Baugrund ein sehr locker bis locker gelagertes, kiinstlich geschittetes Material
mit einer hohen Verdichtungsfahigkeit und geringer Tragfahigkeit.

Ebenso ist die Verbreitung von setzungsflieRempfindlichen Sanden im Bdschungshinterland
nicht auszuschlief3en.
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Sicherheitslinie/Sicherheitszone

Mit Bezug auf die Braunkohlenplane als Sanierungsrahmenplane ist die Sicherheitslinie zur
urspriinglichen Tagebauoberkante definiert. Flachen innerhalb der Sicherheitslinie (Innen-
kippen und gewachsene Boschungen am Markkleeberger See) werden als Sicherheitszone
bezeichnet. Nach Herstellung des dauerstandsicheren Restlochbdschungssystems ent-
sprechend den Vorgaben eines bodenmechanischen Standsicherheitsnachweises wird mit der
Ausweisung einer Bauvorbehaltslinie (gewachsene Bdschungen Cospudener See) auf die
besonderen hier vorherrschenden geologischen Bedingungen hingewiesen.

Damit wird auf die Notwendigkeit der Erstellung objekt- und situationsbezogener Baugrund-
und Standsicherheitsuntersuchungen verwiesen. Weiterhin ist zu beachten, dass die
Restlochbdschungssysteme im Rahmen der Sanierung stets abgestimmt auf die gemaf
Sanierungsrahmenplan vorgesehenen Folgenutzungen dauerstandsicher hergestellt werden.

Restlochbdschungen im Gewachsenen

Die Restlochbdschungssysteme des Cospudener und des Markkleeberger Sees wurden
generell entsprechend den Vorgaben der bodenmechanischen Standsicherheitsnachweise
und den Nutzungszielen gestaltet. Werden Bebauungen im unmittelbaren Boschungsbereich
und in der Sicherheitszone geplant, so ist stets anhand von objekt- und situationsbezogenen
Baugrund- und Standsicherheitsuntersuchungen die Dauerstandsicherheit unter Berticksichti-
gung der erhéhten Lasteintragungen erneut nachzuweisen.

Restlochbdschungen in Kippenbereichen

Generell gilt fur die Restlochbdschungen in Kippenbereichen, dass diese entsprechend den
Vorgaben der bodenmechanischen Standsicherheitsnachweise und den Nutzungszielen
gemal Sanierungsrahmenplan dauerstandsicher gestaltet wurden. Bebauungen, sowohl im
unmittelbaren Bdschungsbereich als auch im Bereich der Sicherheitszone, waren nicht
Gegenstand der Untersuchungen.

Hydrologie

Das Stadtgebiet Markkleebergs befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der Betriebs-
plane Folgen des Grundwasserwiederanstieges Tagebau Espenhain, Tagebau Cospuden und
Tagebau Zwenkau/Werben.

Als Folge des Grundwasserwiederanstieges ist auf den Kippenflachen mit Sattigungs-
setzungen und Sackungen zu rechnen. Es wird hierzu auf das Abschlussgutachten fir die
Kippenbereiche des Tagebaues Espenhain verwiesen, das bei der LMBV eingesehen werden
kann.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans liegt innerhalb des Gebietes der bergbaulich
beeinflussten Grundwasserabsenkung. Es ist mit flurnahen Grundwasserstéanden zu rechnen.
Bei Bebauungen sind spezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers
durchzufiihren bzw. entsprechende Informationen bei den zustandigen Bau- bzw. Wasser-
behérden einzuholen.

Die Hohlform des Tagebaus Cospuden ist geflutet und wurde mit einem Endwasserstand von
110 m 4. NN im Jahr 2000 der Offentlichkeit zur Nutzung (ibergeben. Die nérdliche Hohlform
des Tagebaus Espenhain, der Markkleeberger See, erreichte im Jahr 2008 den Endwasser-
stand von 113 m . NN und wurde 2006 der Offentlichkeit zur Nutzung Gbergeben.

Hauptvorfluter sind die Weil3e Elster und die Pleil3e als Gewé&sser 1. Ordnung. Vorgenommene
hydrologische Berechnungen belegen die sich im Zuge des Grundwasserwiederanstieges
einstellenden Grundwasserstéande. Bauvorhaben sind auf diese Grundwasserstande und
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saisonale, niederschlagsabhéngige Schwankungen einzurichten. Zur grundwasserdyna-
mischen und -chemischen Beobachtung und Kontrolle (regelméaRige Sanierungs-, Flutungs-
und Grundwasser-Monitoringkontrollen im Gesamtbereich der ehemaligen Tagebaue)
befinden sich im Stadtgebiet eine Vielzahl aktiver Messstellen. Durch geeignete Ma3nahmen
ist deren Schutz und Erhaltung zu sichern.

3.2.3 Landschaftsplanung

Fur den Freistaat Sachsen existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die
die Grundlage fir die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
AuBRerdem werden im Teil 3 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die Planungsregion Westsachsen liegt ein Fachbeitrag Naturschutz und Landschafts-
pflege vor [5]. Hier werden die raumbezogenen Erfordernisse und MaRnahmen, sowohl die
aktuelle Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, als auch Entwicklungspotenziale und Beein-
trachtigungsrisiken bewertet, um daraus anzustrebende Umweltqualitaten, Ziele, Malinahmen
und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf regionaler Ebene sowie
Vorschlage fur Ziele, Grundsatze und rdumliche Ausweisungen der Regionalplanung zu
entwickeln.

Parallel zu der Aufstellung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan als
Okologische Grundlage fur die vorbereitende Bauleitplanung erarbeitet [4]. Auf seiner
fachlichen Grundlage ist die Darstellung von Wald- und Griunflachen im Flachennutzungsplan
erfolgt. Dem Landschaftsplan werden dartber hinaus, Informationen zu einigen Schutzgitern
entnommen werden, die in den Umweltbericht eingeflossen sind.

3.2.4 Naturschutz

Gemald Naturschutzgesetz des Freistaates Sachsen (SachsNatSchG) sind innerhalb der
Stadt Markkleeberg (gesamtes Stadtgebiet) folgende Schutzgebiete und -objekte vorhanden
(Quelle: Landschaftsplan der Stadt Markkleeberg, Arbeitsstand Juni 2023):

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung der nachrichtlich (bernommenen
Schutzgebiete im Flachennutzungsplan lediglich der Ubersicht dienen kann. Die konkrete
rechtsverbindliche Abgrenzung der Schutzgebiete ergibt sich aus den zugrundeliegenden
Verordnungen mit jeweils entsprechenden Karten.

Natura 2000-Gebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH)

e DE 4639-301 ,Leipziger Auensystem®
e DE 4640-301 ,Blaulingswiesen sudostlich Leipzig®

Vogelschutzgebiet (SPA)
e DE 4639-451 ,Leipziger Auwald*

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

e Leipziger Auwald
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Geschutzte Biotope gemal 8 30 BNatSchG sowie 8 21 SdchsNatSchG

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zahlreiche geschitzte Biotope. Die Abgrenzungen
der geschitzten Biotope sind in der Planzeichnung und im Beiplan 2 zum Flachennutzungs-
plan dargestellt. Eine konkrete Auflistung der einzelnen Standorte ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 3.2: Ubersicht geschiitzte Biotope

Nr. Bezeichnung Flache [m?]
5667-004 | Wachau, Feuchtwiese, Selinum carvifolia -Silge- 1.753
5667-002 | Wachau, Streuobstwiese 1.587
5580-003 Markkleeberg, Kleine PleiRe naturnaher Bach 39.685
5580-004 Markkleeberg, Auwaldrest Mdncherei 14.713
5580-001 Markkleeberg, Hartholzauwaldrest, An der Mdncherei 35.287
5580-002 Markkleeberger See 2.413.454
5586-001 Markkleeberg, Zébiger, Hohlenbaum Linde 201
5667-001 | Wachau, Auwaldrest, Altholzbiotop 22.544
5667-005 [Wachau, Hohlenreiche Einzelbaume, Weiden 1.795
5667-003 Markkleeberg, Biotopkomplex, Auwald, Réhricht 17.985
55617-002 [ Gaschwitz, Hartholzauwald 35.463
5517-003 [ Gaschwitz, Hartholzauwald, A 38, B2 - PleiRedamm 22.933
55617-001 [ Gaschwitz, Hartholzauwaldrest an A38, B2 7.550
Markkleeberg, Streuobstwiese 4.520
ZObigker, Streuobstwiese 5.592
Wachau, Streuobstwiese Tollweg 3.099
Wachau, Streuobstwiese, Liebertwolkwitzer Stral3e 3.115
Quelle: Landkreis Leipzig, Umweltamt, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH

Die genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte wurden nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen sowie in Beiplan 2 (Natur- und Landschaftsschutz) dargestellt.

Grundsatzlich ist aufgrund dynamischer Entwicklung in der Natur davon auszugehen, dass die
dargestellten Biotope nicht in jedem Fall dem aktuellen Stand entsprechen. Jedoch ist
festzustellen, dass Biotope gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG generell
geschiitzt sind, d. h. auch wenn sie nicht als solche registriert sind.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind auch bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplénen zu behandeln, wenn artenschutzrechtliche Konflikte bereits auf dieser
Planungsebene zu erkennen sind. Aufgrund des langen Vorlaufs und bei gegebener
Populationsdynamik der Arten sind artenschutzrechtliche Konflikte zumeist nicht durch
entsprechende Darstellungen zu I6sen. In der Regel werden sich diese Problemlagen erst auf
der Ebene des Bebauungsplans bewéltigen lassen. Dennoch ist auf der Grundlage bereits
vorliegender Erkenntnisse insbesondere der Lebensstattenschutz zu prifen (vgl. Pkt. 2.2.2.1
Umweltbericht).
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3.2.5 Klimaschutz
3.2.5.1 Energie- und Klimaprogramm Sachsen
Das Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP) wurde am 01.06.2021 beschlossen.

Es besteht aus zwei Teilen. Teil eins beschreibt die Grundlagen und die strategische Aus-
richtung der sachsischen Energie- und Klimapolitik, den regionalen Klimawandel, die Entwick-
lung der Treibhausgasemissionen in Sachsen, die europaischen und nationalen klimapoliti-
schen Rahmenbedingungen sowie die politischen Leitlinien und energie- und klimapolitischen
Strategien fur Sachsen bis 2030.

Teil zwei beschreibt Ziele und Handlungsschwerpunkte in den Handlungsfeldern klima-
bewusste Landesverwaltung, kommunaler Klimaschutz und Klimaanpassung, Energieversor-
gung, Industrie und Gewerbe, Mobilitat, Gebaude, Umwelt und Landnutzungen, Gesundheit
und Katastrophenschutz, Forschung und Wissensvermittiung.

Als strategische Schwerpunkte fir den Zeitraum bis 2030 werden genannt:
— Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz
— Ausbau der Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien
— Aufrechterhaltung des hohen Niveaus der Versorgungssicherheit
— Beftrderung einer zunehmenden Sektorkopplung
— Anpassung an die Folgen des Klimawandels
— Ausbau von Wissen und Wissenstransfer.

Ziel ist es, mit der Umsetzung des EKP 2021 einen Beitrag zur Minderung von Treibhaus-
emissionen zu leisten, entsprechend dem Ziel der Bundesregierung bis zum Jahr 2050
Treibhausgasneutralitdt zu erreichen. Dies setzt letztlich eine moglichst weitgehende
Dekarbonisierung voraus.

3.2.5.2 Klimaschutzkonzept Markkleeberg

Fur die Stadt Markkleeberg liegt ein Integriertes Klimaschutzkonzept [9] vor, das vom Stadtrat
am 16.10.2019 beschlossen wurde (Beschluss Nr. 20-03/2019). Der MafRnahmenkatalog
dieses Konzeptes ist flr eine moglichst hohe Kompatibilitat ebenfalls in die Handlungsfelder
des ,europaen energy eward“ (eea) unterteilt:

E - Entwicklung und Raumordnung
G - kommunale Gebaude/Anlagen
\% - Versorgung, Entsorgung

M — Mobilitat

I - interne Organisation
K - Kommunikation, Kooperation

Der Mallnahmenkatalog umfasst eine Vielzahl von Empfehlungen, die in den kommenden
10 Jahren zur Einsparung von Energie und damit zur Verminderung von CO,-Emissionen
beitragen sollen. Zur Umsetzung der MaRnahmen wird auf Pkt. 5.12.2 verwiesen.

3.2.6 Denkmalpflege
3.2.6.1 Baudenkmale

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Freistaates Sachsen (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993
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(SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705), werden innerhalb des Plangebietes zahlreiche Bau- und Garten-
denkmale im nachrichtlichen Denkmalverzeichnis gefihrt und stehen entsprechend unter
Schutz.

Im Rahmen der Analyse zum Landschaftsplan wurde die aktuelle Listung der im Stadtgebiet
von Markkleeberg gemaf § 2 SachsDSchG erfassten Bau- und Gartendenkmale erfragt.

Aus der ubermittelten Gesamtdenkmalliste wurden die als Sachgesamtheit geschutzten
flachigen Denkmale und die Gartendenkmale in den Flachennutzungsplan tbernommen (vgl.
Beiplan 3). Insgesamt sind flir das Stadtgebiet von Markkleeberg 16 Objekte verzeichnet (vgl.
Tabellen 3.3 und 3.4).

Tabelle 3.3: Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Nr. Bezeichnung/Lage

D12 Schlachtfeld Vdlkerschlacht, Wachau

D13 Schlachtfeld Volkerschlacht, Auenhain

D14 Rittergut Z6bigker

D15 Auenfriedhof Markkleeberg, Désener Stral3e

D16 Batschke-FloRRgraben, als Teil der Sachgesamtheit Elsterflo3graben (Flo3gréaben)
D17 Rittergut Markkleeberg

Quelle: Landschaftsplan [4]

Zwolf Apelsteine kennzeichnen die Stellungen auf dem als Flachendenkmal gesicherten
Sudlichen Schlachtfeld des Kampfgebietes der Volkerschlacht von 1813 zwischen Liebert-
wolkwitz, Wachau, Gildengossa, Stoérmthal und Grol3pdsna, wovon sich rd. 24 % des ca.
1.000 ha groRen Areals im 6stlichen Markkleeberger Stadtgebiet befinden (vgl. hierzu auch
Pkt. 4.5.9).

Abbildung 3.4: Lage des Fliachendenkmals , Volkerschlacht bei Leipzig, Siidliches Schlachtfeld 1813
ostlich von Wachau und Auenhain
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Zu den als unmittelbar mit der Volkerschlacht im Zusammenhang erhaltenen ca. 40 Gebauden
gehort auch das Torhaus. Im Rittergut Markkleeberg informiert ein Museum Uber die
spezifische Geschichte der Voélkerschlacht bei Leipzig.

Tabelle 3.4: Gartendenkmale und als Sachgesamtheit geschiitzte Objekte

Nr. Bezeichnung/Lage
Gartendenkmale und als Sachgesamtheit geschitzte Objekte
D1 agra-Park mit Einzeldenkmalen
D2 Kees’scher Park mit Rittergut Gautzsch
D3 Gutspark und Rittergut Gaschwitz
D4 Rittergut Markkleeberg mit Schlosspark; Markkleeberg-Ost, Kirchstral3e
D5 Gutspark und Rittergut Grof3stadteln
Gartendenkmale
D6 Herfurth’scher Park, Toranlage und Kastanienallee; Markkleeberg, Raschwitzer Stral3e
D7 Parkanlage; Markkleeberg, Lindenstral3e
D8 Laegelsche Villa mit Garten; Oetzsch, Alt-Oetzsch
D9 Villa mit Garten, Gautzsch; Kirschallee
D10 Villa Waldfrieden und Villa Auguste mit Garten; Gautzsch, Mehringstralie
D11 Villa Flechsig mit Garten; Gautzsch, Mehringstral3e
Quelle: Landschaftsplan [4]

Darlber hinaus existieren nach dieser Denkmalliste in der Stadt Markkleeberg Uber
500 Einzeldenkmale. Obwohl in Markkleeberg die sogenannte ,Nacherfassung® der Kultur-
denkmale bereits erfolgte, ist die Aufstellung der Kulturdenkmale nicht als abgeschlossen zu
betrachten. Da gemafll § 10 Abs. 1 SachsDSchG der Denkmalschutz unabhangig von der
Aufnahme eines Kulturdenkmales in ein Verzeichnis besteht, ist die Feststellung weiterer
Denkmalwerte nicht auszuschliel3en.

3.2.6.2 Archéologische Kulturdenkmale

Der Markkleeberger Raum ist Uberdies Teil einer arch&ologisch vielschichtig gepréagten
Kulturlandschaft. Die in der Liste der nach § 2 SdchsDSchG geschitzten archaologischen
Kulturdenkmale eingetragenen Standorte sind in den Beiplan 3 des Flachennutzungsplans
nachrichtlich ibernommen und mit der entsprechenden Nummerierung in die Karte gemaf
§ 10 Abs. 4 SachsDSchG eingetragen worden. Das Gebiet ist aus archéologischer Sicht als
hoch relevant zu bewerten.

Die Kartierung der Bodendenkmale umfasst nur die bislang dokumentierten Fundstellen.
Tatsachlich wird mit groRer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer Denkmale zu
rechnen sein, da das Fundbild Uberwiegend durch rezente Aktivitdten (Bodenaufschliisse,
archaologische Prospektion) gepréagt ist und mithin nicht dem realen Bestand archaologischer
Denkmale entspricht. Grundsatzlich gilt es, obertagig sichtbare wie auch im Boden verborgene
arch&ologische Kulturdenkmale nach Méglichkeit fur die Nachwelt zu bewahren.

Im Gegensatz zu anderen historischen Quellen, die ihren Aussagewert unabhangig vom Ort
ihrer Aufbewahrung behalten, stellen Bodendenkmale immer ortsgebundene Zeugnisse
menschlichen Wirkens dar, deren Aussagekraft in hdchstem Mal3e mit dem jeweiligen Kontext
(beispielsweise topographische Lage und Bezug zu anderen Objekten oder zu Boden-
denkmalen) verknlpft ist. Jede auch nur partielle Zerstérung eines Bodendenkmals bedeutet
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einen irreversiblen, qualitativen Verlust des Quellenwertes.

Fur den weitaus gréf3ten Abschnitt der Menschheitsgeschichte stellen Bodenurkunden die
einzigen historischen Zeugnisse dar; als Sachguter liefern sie aber auch weit in Zeiten schrift-
licher Uberlieferung hinein wichtige Informationen zur Kulturgeschichte der Menschen und
bedirfen somit eines sorgsamen Umgangs. Deshalb sollten im Bereich der in dem Beiplan 3
eingetragenen Kulturdenkmale Bodeneingriffe auf ein Minimum reduziert werden, um die
archologische Substanz mit ihrem weitgefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu
zerstoren.

Damit wird dem Erhalt einer anthropogen geformten Kulturlandschaft die notwendige hohe
Prioritat eingerdumt. Eine archaologische Ausgrabung bedeutet letztlich die Zerstérung des
Bodendenkmales und sollte deshalb nur als letzte Mdglichkeit in Betracht kommen. Daher
kann es notig werden, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen archaologische
Voruntersuchungen durchzufuhren.

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorliegenden Informationen fir die Stadt
Markkleeberg zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 3.5: Archéologische Kulturdenkmale innerhalb des Stadtgebietes von Markkleeberg

Nr. Bezeichnung Lage Typ Zeit

1. D-55170-01 Gaschwitz Dorfkern Mittelalter

2. D-55170-02 Gaschwitz Wasserburg Spatmittelalter

3. D-55170-03 Gaschwitz Dorfkern Mittelalter

4. D-55800-01 Markkleeberg Dorfkern Mittelalter

5. D-55800-02 Markkleeberg Wasserburg slawisch (allg.), Mittelalter

6. D-55800-03 Markkleeberg Brandgraber mit Jungere vorrdm. Eisenzeit/alterer
unbekanntem Grabbau, vorrémische Eisenzeit

Flachgrab/Flachgréberfeld | Jiingstbronzezeit
mit Brandgrabern

D-55800-04 Markkleeberg Siedlung Frihneolithikum/Bandkeramik
D-55800-05 Markkleeberg Brandgraber mit Altere vorrémische Eisenzeit
unbekanntem Grabbau
9. D-55800-06 Markkleeberg Siedlung Bronzezeit
10. | D-55800-07 Markkleeberg Station/Lager/Rastplatz Paléolithikum
Vermutlich Spétneolithikum/Glockenbecher
Siedlung/Gréberfeld
11. | D-55800-08 Markkleeberg Siedlung Bronzezeit
12. D-55800-09 Markkleeberg Kdrpergraber mit Frihbronzezeit
unbekanntem Grabbau
Vermutlich Siedlung Spatneolithikum/ Schnurkeramik
13. D-55800-10 Markkleeberg Siedlung Spatmittelalter/13Jhd.
Siedlungsspuren Hochmittelalter/spéatslawisch
14. D-55820-01 Gautzsch Dorfkern Mitelalter
15. | D-55820-02 Gautzsch Gréaber/unbekannter ROmische Kaiserzeit
Grabbau
16. D-55820-03 Gautzsch Brandgraber mit Mittelbronzezeit/Lausitzer Kultur
unbekanntem Grabbau
vermutlich Graberfeld Spétneolithikum/ Schnurkeramik
17. D-55820-04 Gautzsch Brandgraber mit Bronzezeit
unbekanntem Grabbau
Wasserburg Mittelalter
18. D-55820-05 Gautzsch Siedlung unbekannt
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Nr. Bezeichnung Lage Typ Zeit
19. | D-55830-01 Grofstadteln Dorfkern Mittelalter
20. D-55830-02 Grof3stadteln Brandgraber mit Jingeren vorrdmische
unbekanntem Grabbau Eisenzeit/altere vorrémische
Eisenzeit
21. | D-55840-01 Oetzsch Dorfkern Mittelalter
22. D-55840-02 Oetzsch Siedlung Bronzezeit
23. D-55840-03 Oetzsch Brandgraber mit Mittelbronzezeit/Lausitzer Kultur
unbekanntem Grabbau
24. D-55860-01 Zdbigker Dorfkern Mittelalter
Schlossanlage Hochmittelalter/Niederséachsische
Kultur
25. D-55860-02 Zdbigker Wasserburg Mittelalter
26. | D-56670-01 Wachau Dorfkern Mittelalter
27. | D-56670-02 Wachau Siedlung Fruhmittelalter/frihslawisch

Quelle: 4. nicht wirksame Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Markkleeberg [1]

Generell sind bauausfilhrende Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflicht gemal SachsDSchG im Falle freigelegter archdologischer oder bauarcha-
ologischer Funde hinzuweisen.

3.2.7 Altlasten

Das Landratsamt des Landkreises Leipzig verfiigt als zustandige Behdrde Uber ein flachen-
deckendes Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverdnderungen
im Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom
17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen gekennzeichnet sein, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Zu gewabhrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fur solche Flachen vor, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff ,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen®
ist dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen insbesondere
auch von Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen sind zum
Beispiel Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die tber den Nahrungspfad fur den
Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fithren kénnen.

Im Folgenden werden die im Altlastenkataster des Landkreises fir den Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans der Stadt Markkleeberg registrierten Altlastverdachtsflachen mit dem
zur vorgesehenen Nutzung bestehenden Konfliktpotenzial beschrieben und bewertet.
AulRerdem wird der Handlungsbedarf fir die Altlastverdachtsflachen beztiglich der geplanten
Nutzungen ausgewiesen.
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Tabelle 3.6: Ubersicht der registrierten Altlastverdachtsflachen fiir die Stadt Markkleeberg

Lfd Nr. AKZ Bezeichnung Ortsteil Handlungsbedarf Kennzeichnung im
FNP
1. 79100281000 AA F 2/95/DLL 504 Uberwachen ja
2. 79100282000 AA "ehem. Sandgrube" Zdbigker belassen ja
3. 79100284000 AA "Stadtelner Str." Grol3stadeln Uberwachen ja
4, 79100285000 AA "Genselsche Sandgrube” GroR3stadeln erkunden ja
5. 79100288000 AA "ehem. SchloR3teich" ZObigker keine Angabe ja
6. 79100291000 Deponie Tagebauecke Tagebau Espenhain keine Angabe ja
7. 79100292000 AA "Weinteich" belassen ja
8. 79100293000 AA "ehem. Sandgrube-Sportplatz" Grol3stadteln Uberwachen ja
9. 79100550000 AA "ehem. Kiesgrube Rilkestr." belassen ja
10. 79100559000 AA Gartenanlage Equipagenweg belassen ja
11. 79100584000 Gaschw. Plei3ebr. dstl. B2/B95/DLL 502 Gaschwitz belassen ja
12. 79100585000 Gaschw. PleiRebr. westl B2/B95/DLL 503 Gaschwitz belassen ja
13. 79100586000 Schacht Giildengossa / DLL 506 ja
14. 79201207000 ehem. Tankstelle Wachau belassen ja
15. 79200628000 ehem. Betriebsgelande "Akkubau Borsdorf" belassen ja
16. 79200629000 ehem. Ingenieurbau Eberswalde belassen ja
17. 79200630000 ehem. Betriebsgelande "L&gel-Chemie” belassen ja
18. 79200631000 Scheuch-Polyfol GmbH belassen ja
19. 79200632000 Leipziger Licht- u. Energietechnik GmbH Gautzsch belassen ja
20. 79200633000 Solimed Quarzlampen GmbH Gautzsch belassen ja
21. 79200634000 Anhéngerbau GmbH belassen ja
22. 79200635000 Laborchemie Apolda GmbH belassen ja
23. 79200635001 Laborchemie Apolda GmbH belassen ja
24. 79200635002 Laborchemie Apolda GmbH belassen ja
25. 79200636000 ehem. chem. Reinigung d‘Heureuse Sanierungsuntersuchung ja
26. 79200637000 Ebersbacher Schuhkappen GmbH Uberwachen ja
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Lfd Nr. AKZ Bezeichnung Ortsteil Handlungsbedarf Kennzeichnung im
FNP
27. 79200638000 Leipziger Lagertechnik GmbH Uberwachen ja
28. 79200640000 Buntgarnwerke GmbH belassen ja
29. 79200645000 Bau Leipzig-Land GmbH belassen ja
30. 79200645001 Bau Leipzig-Land GmbH belassen ja
31. 79200645002 Bau Leipzig-Land GmbH belassen ja
32. 79200645003 Bau Leipzig-Land GmbH belassen ja
33. 79200646000 Getranke Borna GmbH/BT Markkleeberg belassen ja
34. 79200647000 Goldring GmbH belassen ja
35. 79200647002 Goldring GmbH belassen ja
36. 79200648000 WESAG Umspannwerk belassen ja
37. 79200653000 Minol-Tankstelle belassen ja
38. 79200656000 ehem. LPG-Tankstelle, spater Tankstelle flr Zdbigker keine Angabe ja
Tagesanlagen
39. 79200828000 ZBE Wachau mit Tankstelle Wachau belassen ja
40. 79200831000 VEG Wachau + PSM-Lager Wachau keine Angabe ja
41. 79200978000 PGH Raumgestaltung keine Angabe ja
42. 79200982000 Wascherei Leipzig GmbH belassen ja
43. 79200983000 Ehem. Behélter- und Geratebau Grol3stadteln belassen ja

Quelle: Altlastenkataster des Landkreises Leipzig und Bestandsanalyse Landschaftsplan Stadt Markkleeberg Bodentypen
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Erganzend zur Kennzeichnung der Flachen entsprechend den vorstehenden Ausfihrungen
und zu der oben stehenden tabellarischen Ubersicht zu den Flachen, die im Altlastenkataster
des Landkreises registriert sind, wird die Lage aller im Altlastenkataster registrierten Flachen
in dem Beiplan 4 dargestellt. Damit kommt die Stadt ihrer Hinweispflicht nach.

In der Altlastendatenbank der LMBYV mbH sind folgende Altlastenverdachtsflachen erfasst:

Tabelle 3.7: Ubersicht der in der Altlastendatenbank der LMBYV registrierten Altlastverdachtsflachen

Kennziffer Bezeichnung Bemerkung
LL528X Raupenstitzpunkt Kippe AKZ Landkreis
79201289000
LL531X Laugestation Kohleausfahrt Cospuden AKZ Landkreis
79201265000
LL532X Entwasserungs- und Hilfsgeratestitzpunkt AKZ Landkreis
79201266000
LL534X Hilfsgeratestitzpunkt Cospuden AKZ Landkreis
79200639000
DLL502X Gaschwitz Plei3ebrucke 6stl. B2/B95 AKZ Landkreis
79100584000
DLL503X Gaschwitz Plei3ebrucke westl. B2/B95 AKZ Landkreis
79100584000
DLL505X Markkleeberg Bornaische Stralie AKZ Landkreis
79100283000
DLL506X Schacht Giildengossa (alte F95) und AKZ Landkreis
Tagesanlagen 79100586000
Nachsorgemonitoring
findet statt
DLL510X Stubbenkippe gegenuber SE-Ecke AKZ Landkreis
Elsterstausee 79100605000
DLL514X Steinekippe ehem. Nordschlauch AKZ Landkreis
79100593000
DLL515X Mullkippe Friedhofsecke Zobigker AKZ Landkreis
79100594000
DLL517X Stubbenkippe BergstralRe Zobigker AKZ Landkreis
79100595000

Die in der Altlastendatenbank der LMBYV registrierten Flachen werden im Beiplan 4 dargestellit.
Die Altlastenbearbeitung ist seitens der LMBV abgeschlossen. Lediglich im Bereich des
Standortes DLL506 findet noch ein Nachsorgemonitoring statt.

3.3 Ubergemeindliche und stadtische Planungen sowie stadtebaulich relevante
Forderprogramme und Initiativen

3.3.1 Forderung der regionalen landlichen Entwicklung
3.3.1.1 LEADER

Seit 1991 fordert die Europaische Union (EU) mit LEADER Projekte, Investitionen und
Aktionen, die zu einer nachhaltigen Starkung landlicher Raume beitragen. Die Abklrzung
LEADER steht dabei fur die aus dem Franzosischen Ubersetzte Bedeutung "Verbindung
zwischen Aktionen zur Entwicklung der landlichen Wirtschaft".

Die bisherigen Integrierten Landlichen Entwicklungsgebiete (ILE) ,Sidraum Leipzig“ und
.Weilde Elster” haben sich zur LEADER-Region ,Stdraum Leipzig“ zusammengeschlossen.
Dazu wurde am 14. April 2014 der Verein ,Lokale Aktionsgruppe (LAG) Sudraum Leipzig*

Entwurf StadtLandGriin Dezember 2023



Flachennutzungsplan Markkleeberg — Begriindung 46

gegriindet.

Die Region ,Sudraum Leipzig® umfasst die Kommunen der ILE-Region Weil3e Elster
(Groitzsch, Pegau, Elstertrebnitz) und der ILE-Region Stidraum Leipzig (Belgershain, Béhlen,
Borna, GroR3posna, Kitzscher, Markkleeberg, Neukieritzsch, Regis-Breitingen, Ro6tha,
Zwenkau). Neu hinzugekommen ist die Stadt Markranstadt. Der Stidraum Leipzig als Teil des
Landkreises Leipzig wird als landlicher Raum typisiert.

Grundlage fur die Arbeit der LAG ist die LEADER-Entwicklungsstrategie fur den Forderzeit-
raum 2023 — 2027 fur den Sudraum Leipzig (LES). Die Region ,Sudraum Leipzig“ erhielt am
1. Méarz 2023 die Ernennungsurkunde als LEADER-Gebiet fiir den Forderzeitraum 2023 —
2027. Bis 2027 stehen der Region 11 Mio. EUR aus dem ELER-Fonds zur Verfligung.

Die Mitglieder der LAG konnen in der jeweils aktuellen Forderperiode Mal3nahmen und
Projekte beantragen und umsetzen.

3.3.2 Leitbild Markkleeberg

Fur die Stadt Markkleeberg liegt das Leitbild ,Markkleeberg: See.Stadt.Griin. — Mitten im
Leipziger Neuseenland” vom 12. Oktober 2018 vor [7]. Es ist ein Gemeinschaftswerk von
Birgern, Stadtraten und der Stadtverwaltung. Das Leitbild steckt den Rahmen der Stadtent-
wicklung bis 2030 unter Beriicksichtigung des zu erwartenden Bevoélkerungszuwachses und
den daraus notwendigen Folgeinvestitionen ab. Dabei werden die Themen See.Stadt.Griin
starker miteinander verbunden. Vorhandene Infrastrukturen sollen bertcksichtigt und mit
Ressourcen sparsam umgegangen werden.

Das Leithild soll eine verlassliche Haltung nach innen und auRen vermitteln mit dem Leit-
gedanken, dass sich Markkleeberg bewegt und intelligent investiert.

Die folgenden funf Handlungsfelder bilden die Grundlage fir die zukiinftige Stadtentwicklung:

1. Innenstadt und Ortsmitten: gut versorgt und eng vernetzt

2. Wohnvielfalt: bedarfsgerecht und familienfreundlich
3. Wirtschaft: innovativ und erfolgreich am Markt

4. Bildung, Kultur und Sport: vielfaltig und zuganglich fur alle

5. Landschaftserlebnis: naturnah und einzigartig.

Folgende funf Schltsselprojekte sind als rdumliche und funktionale Entwicklungsschwer-
punkte besonders zu berticksichtigen:

- Innenstadtoffensive,

- Griunes Rad,

- Wohnzukunft,

- Freizeit- und Tourismusziel Auenhain — Markkleeberger See und

- agra-Parklandschatft.

3.3.3 Stéadtebauliche Sanierung

Der Bund unterstutzt seit 1994 Uber die verschiedensten Stadtebauférderungsprogramme die
stadtebauliche Aufwertung und die Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts in
benachteiligten Stadt- und Ortsteilen. Dabei werden bauliche Investitionen der Stadterneue-
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rung mit Malnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen im Stadtteil verknupft.

Innerhalb der Stadt Markkleeberg wurden folgende Sanierungsgebiete gemaf § 142 BauGB
festgelegt:

e Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum Markkleeberg, Ortskern Oetzsch* (aufgehoben am
17.10.2018)

e Sanierungsgebiet ,Ortskern Gautzsch® (aufgehoben am 16.08.2017)

e Sanierungsgebiet ,Alt-Markkleeberg“ (aufgehoben am 21.06.2017)

e Sanierungsgebiet ,Gaschwitz/GroRstadteln® in Verbindung mit SSP Soziale Stadt
Gaschwitz/Grol3stadteln (Aufhebung des SSP Gebietes 26.05.2021)
Das Sanierungsgebiet besteht weiterhin als Sanierungsgebiet im vereinfachten
Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB.

e Fordergebiet SOP Umfeld ,Gautzscher Platz“ (aufgehoben 16.06.2021)
e Fordergebiet SOP und LZP ,Stadtmitte® (Gebiet besteht noch)

Uber das Programm Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahme wurden bis
zum 31. Dezember 2022 42 Mio. Euro Stadtebauférdermittel bewilligt.

Sanierungsziele in allen Sanierungsgebieten sind u. a.:

¢ Beseitigung stadtebaulicher Missstande,

¢ Wohnumfeldverbesserung durch Entkernung und Aufwertung der Blockinnenbereiche
und

e Ausbau und Neuanlage von offentlichen Straf3en, Platzen und Wegen.

3.3.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Markkleeberg verfligt zur Steuerung der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung Uber
ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept [3]. Ziel des Konzeptes ist die Steuerung, Sicherung
und Starkung der Einzelhandelsstandorte.

Sie schreibt ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept fort, um den Anforderungen der
Einzelhandelssteuerung auch im Sinne der veranderten Rahmendaten und neuen, rechtlichen
Bestimmungen (u. a. Novellierung Baugesetzbuch, Rechtsprechung) zu entsprechen.

Die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes vom Mai 2019 zeigt einzelhandels-
spezifische Entwicklungserfordernisse und -grenzen auf sowie darauf aufbauende Strategien
fur die zukinftige Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels in Markkleeberg [3]. Dabei
spielen vor allem die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Markkleeberg, wie die
Sicherung und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches im Stadtkern, des Grund- und
Nahversorgungszentrum Trigaleria und die Sicherung und Weiterentwicklung einer funktions-
fahigen Grundversorgung eine bedeutende Rolle.

Mit der Entwicklung einer rdumlich-funktionalen Gliederung erfolgt eine klare raumliche
Begrenzung und Zuweisung von Einzelhandelsfunktionen im Stadtgebiet. Mit dieser
Steuerung soll eine Angebotsverschiebung zu Lasten des Stadtzentrums und intergierter
Versorgungsstandorte reduziert werden.

Nachfolgend werden die wichtigsten Ziele und Festlegungen aus der Teilfortschreibung
zusammengefasst:

Ziele der Einzelhandelsentwicklung

e Sicherung, Starkung und Erfullung der landesplanerischen Versorgungsfunktion als
Mittelzentrum
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e Sicherung eines attraktiven und wettbewerbsfahigen Einzelhandelsangebotes sowie
der gesamtstadtischen Versorgungsstruktur

e Sicherung und Starkung einer raumlich-funktional gegliederten Versorgungsstruktur
mit einer zukunftsfahigen ,Arbeitsteilung® der Einzelhandelsstandorte gemal dem
Entwicklungsleitbild

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitat sowie der Funktionsvielfalt des
Markkleeberger Hauptgeschéftsbereichs

e Sicherung und Starkung einer méglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grund-
versorgung im Stadtgebiet durch funktionsfahige Nahversorgungsstandorte

e zentrenvertragliche Weiterentwicklung von ergéanzenden Einzelhandelsstandorten fur
(groR¥flachige) Einzelhandelsbetriebe mit regionaler Ausstrahlungskraft

¢ Sicherung und Ausbau eines attraktiven Stadtkerns in Markkleeberg
e gezielte und geordnete Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe

o Gewabhrleistung der Planungs- und Investitionssicherheit fur bestehenden und anzusie-
delnden Einzelhandel

e Sicherung von Gewerbegebieten fir Handwerk und produzierendes Gewerbe

e Vermeidung ,neuer® Einzelhandelsstandorte und Verhinderung konterkarierender
Planungen

Festgelegte Standortkategorien
Zentraler Versorgungsbereich ,,Stadtzentrum Markkleeberg“

Die Markkleeberger Innenstadt mit ihrem abgegrenzten Hauptgeschaftsbereich wird nach wie
vor als zentraler Versorgungsbereich mit értlicher und tberértlicher Bedeutung definiert.

Insgesamt erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich Stadtzentrum entlang der Rathaus-
straBe zwischen der Kreuzung RathausstralRe/Ring im Westen und dem Rathaus am
Rathausplatz im Osten (siehe Planzeichnung).

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten (ohne nahversorgungsrele-
vante Kernsortimente) sind zukinftig zur Starkung des Stadtzentrums nur im zentralen
Versorgungsbereich ,Stadtzentrum® moglich. Weiterhin sind grofR3flachige Einzelhandels-
betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten im Sinne der Markkleeberger Sorti-
mentsliste zukiinftig moglich.

Ausnahmsweise konnen fir unter Bestandsschutz stehende, kleinflachige Betriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment Erweiterungen ermoglicht werden, wenn die
Kongruenz zwischen dem Umsatzvolumen des jeweiligen Planvorhabens und der jeweiligen
Kaufkraft im Versorgungsbereich des umliegenden Gebietes gewahrleistet ist.

Zentraler Versorgungsbereich ,perspektivisches Grund- und Nahversorgungszentrum Tri-
galeria®

Das Grund- und Nahversorgungszentrum Trigaleria zwischen Arndtstrale und Dosener
Stral3e erfillt mit seinem jetzigen Bestand nach Maf3gabe der aktuellen Rechtsprechung nicht
mehr die Anforderungskriterien an einen zentralen Versorgungsbereich. Das bisherige
Zentrum trAgt mit dem bestehenden kleinflachigen Lebensmittelmarkt zur Grundversorgung
der Bewohner des dstlichen Stadtgebietes bei. Diese Versorgungsfunktion gilt es zu schiitzen
und weiter zu starken.

Angrenzende Potenzialflachen sind fur Verkaufsflachenarrondierungen oder Einzelhandels-
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ansiedlungen zu nutzen, und um es zukiinftig als Grund- und Nahversorgungszentrum ein-
stufen zu kénnen.

Es sind u. a. gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
im Sinne der Markkleeberger Sortimentsliste zukiinftig méglich.

Die beiden zentralen Versorgungsbereiche werden in der Planzeichnung des Flachen-
nutzungsplans dargestellt

(Solitéare) Nahversorgungsstandorte

Die derzeit vorhandenen Nahversorgungsstandorte bzw. Einzelhandelsbetriebe in der
Koburger Stral3e, HauptstraRe und Sonnesiedlung dienen der ergdnzenden Nahversorgung
fur die Markkleeberger Bevdlkerung. Sie sind zumeist fu3laufig und somit wohnortnah gut zu
erreichen. DarUber hinaus befinden sie sich im bebauten Stadtgebiet und in integrierter Lage.
Sie sind bei der Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen einer Vertrag-
lichkeitsuntersuchung i. S. v. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung zu berlcksichtigen. Neuan-
siedlungen und Verlagerungen dirfen sich nicht stadtebaulich negativ (i. S. einer Funktions-
gefdhrdung und einer Ausdinnung des Nahversorgungsnetzes) auf die wohnungsnahe
Versorgung der Bevélkerung auswirken.

Raumlich-strukturelle Angebotsdefizite in der Nahversorgung wurden im Rahmen der
Untersuchungen fir die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes in den Siedlungs-
randbereichen im Norden, Osten und im Ortsteil Zobigker von Markkleeberg festgestellt.
Neuansiedlungen oder Erweiterungen dirfen keine negativen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich ,Stadtzentrum Markkleeberg®, das perspektivische ,Grund- und Nahver-
sorgungszentrum Trigaleria“ oder die wohnortnahen Grundversorgungsstrukturen im tbrigen
Stadtgebiet haben. Die in der Fortschreibung genannten Kriterien zur Vermeidung negativer
Auswirkungen sind bei neuen Vorhaben oder Erweiterungen abzuprifen.

Sonderstandorte des Einzelhandels

Im Stadtgebiet von Markkleeberg gibt es drei Sonderstandorte fir grof3flachigen Einzel- bzw.
Fachhandel (Marktkauf — Stadtelnder StralRe, Dehner — HauptstraRe und Globus Wachau,
NordstralRe). Sie zeichnen sich durch einen Angebotsschwerpunkt in einer bestimmten
Warengruppe aus. Diese Standorte dienen auch zukiinftig insbesondere als funktionale
Erganzungsstandorte fir groRflachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel und sind zu
erhalten. Aufgrund der hohen bestehenden Angebotsausstattung und der daraus resultieren-
den Konkurrenzsituation fir das Stadtzentrum von Markkleeberg sollen Angebotsauswei-
tungen an diesen Standorten in nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten (lber
den genehmigten Bestand hinaus) mit Blick auf die Entwicklung der zentralen Versorgungs-
bereiche nicht zul&ssig sein.

4. Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Kommune zu den einzelnen Darstellungen
im Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben der Bericksichtigung der tbergeordneten
Planungen und der Einstellung der Fachplanungen eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort
erforderlich. Diese Analyse betrifft neben konkreten Nutzungen auch beeinflussende Faktoren
sowie innerhalb des Planungshorizontes absehbare Entwicklungstendenzen.
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4.1 Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsraum, Geologie und Morphologie

Raumbedeutsame Erfordernisse und Malnahmen von Natur und Landschaft werden im
Landschaftsprogramm dargestellt (vgl. Pkt. 3.2.3). Darin wird die Landschaft Sachsens in
Landschaftseinheiten untergliedert, welche die Individualitdt der Einzellandschaften
hervorhebt.

Die folgenden Informationen sind der Bestandsanalyse zum Landschaftsplan der Stadt
Markkleeberg [4] und der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vom 11. Januar 2022 zum Vorentwurf der Komplexen Anderung des Flachen-
nutzungsplans entnommen.

Geologisch und geomorphologisch gehort der Untersuchungsraum dem Leipziger Land als
Teil des Sachsischen LoRgurtels an.

Geologie

Geologisch geformt wurde das Leipziger Land durch die Elster-Saale-Eiszeiten. Die ober-
flachennahen Bodenschichten bestehen aus holozanen Aueablagerungen von Pleil3e und
Elster (Auelehm, Kiessand) sowie aus quartdren Sedimenten des Lo6Rglrtels. Bei den
guartaren Sedimenten handelt es sich um Auelehme (sandige Schluffe und lehmiger Sand),
Wiesenlehme (Lehm, Sand und lehmiger Sand in Télchen und flachen Senken), Geschiebe-
mergel und Lehme, fluviatile Kiese und Sande sowie glazifluviatiie Sande und Kiese. Die
quartaren Bildungen im Plangebiet erreichen Machtigkeiten bis knapp tber 10 m.

Im Liegenden schliel3en sich ca. 40 - 60 m méchtige tertidre Sedimente an. Dabei handelt es
sich um sandig - kiesige, sowie tonig - schluffige Sedimente. In den tertidren Bildungen sind
Braunkohlefléze von etwa 5 bis 20 m enthalten.

Der liegende Festgesteinshorizont wird von Sedimentgesteinen der Leipziger Folge des
Venetium (Grauwacken mit untergeordneten Pelitlagen (Siltstein) und geringméachtige Meta-
basite) sowie von sauren Intrusivgesteinen (Granite, Granodiorite) gebildet.

Im verbliebenen Teil der alten PleiReaue und der Elsteraue werden die Substrate vor allem
durch feinsandigen Schluff (,Auenlehm®) aus der Eburon-Kaltzeit Uber fluviatiiem Kies und
Sand bestimmt. In den Auenbereichen des Weinteichgrabens herrschen fluviatile Bildungen
aus Sand, Kies und Schluff vor. Die historische Goselaue ist bergbaulich vollstéandig tiberformt.

Fluviatile Sande und Kiese der saalezeitlichen Hauptterrasse existieren im Bereich Mark-
kleeberg Mitte. Im Bereich der Siedlung Zobigker treten zusétzlich noch Geschiebemergel und
-lehme der Grundmorane der Saale-Kaltzeit auf.

Im Bereich der Siedlungen Goldene Héhe (Markkleeberg Ost), Wachau und Auenhain domi-
nieren Geschiebemergel und -lehme der Saale-1-Kaltzeit. Vereinzelt befinden sich in diesem
Gebiet auch glazifluviatile Sande und Kiese sowie Geschiebemergel und -lehme der Elster-
Kaltzeit.

In den Gebieten der ehemaligen Tagebaue Cospuden, Zwenkau und Espenhain wurde die
Oberflache ausnahmslos tberarbeitet und neu geschiittet. Die Béden der Rekultivierungs-
flachen sind den Kippen-Rohbéden zuzuordnen, wobei in weiten Bereichen nahrstoffarme
Tertiarsande aufgebracht wurden [4]. In grol3en Teilen des Plangebietes stehen somit unter
geringmachtigen Bodenbildungen in der Regel anthropogene Auffillungen (Kippen des ehe-
maligen Braunkohlenabbaus) an.
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Hydrogeologie

Aufgrund der stattgefundenen Beliiftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und Markasit-
verwitterung) in den tertidren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen Braunkohlenbergbaus
ist das Vorhandensein hoher bis hoch mineralisierter, saurer (pH-Wert < 6) und als
betonaggressiv einzustufender Grundwasser gegenwartig und zukinftig méglich.

Morphologie

Bestimmende Merkmale weiter Flachen des Leipziger Landes sind das geringe Relief der von
Nord nach Sid ansteigenden Pleistozanplatten, eine geringmachtige, aber fast geschlossene
SandloRdecke. Gegliedert werden die Pleistozéanplatten durch Flussauen und Bachtéaler
(Elster- und PleiReaue, Weinteichgraben und -senke). Mit den Auslaufern des Leipziger
Auwaldes in der Elster- und PleiBeaue im Norden, Weinteichgraben und -senke sowie den
Landwirtschaftsflachen bei Wachau und Auenhain im Osten sind hier noch naturraumtypische
Landschaften vorhanden.

Im sldlichen Teil des Planungsraums ist die urspriingliche naturrdumliche Situation aufgrund
der bergbaulichen Téatigkeiten (Baunkohlentagebaue Espenhain und Zwenkau/Cospuden)
grof3flachig Uberformt. Der Markkleeberger Sitiden und Westen war Teil des Bergbaureviers
Siudraum Leipzig mit den Tagebauen Espenhain, Zwenkau und Cospuden. Bis 1990 wurde
aus dem Tagebau Cospuden bis 1996 aus dem Tagebau Espenhain Braunkohle geférdert.
Grol3e Teil der PleiReaue, die Goselniederung und der Landwirtschaftsflachen mit den Orten
Crobern, Crostewitz, dem Vorwerk Auenhain und Teilen von Markkleeberg-Ost wurden tber-
formt.

Gemal’ der Einteilung des Regionalplans Leipzig-Westsachsen ist der Planungsraum aktuell
vier Landschaftseinheiten zuzuordnen:

¢ Bergbaufolgelandschaften/Studraum Leipzig (sind gepragt durch Tagebauseen und an
deren Grenzen erhalten gebliebene Bereiche von Auen, Feuchtwiesen, Teichen bis hin
zu historischen Siedlungskernen),

¢ urbane Landschaften (schliel3en sich nach Norden hin an die Bergbaufolgelandschaften
an und bestehen aus Wohn-, Industrie- und Gewerbenutzungen),

¢ Sandl6R-Ackerebenen-Landschaften/Naunhofer Land im Osten des Planungsraumes
und

¢ Auenlandschaften der Elster-PleiRe-Luppe-Aue im Westen des Planungsraums.

Die geringen Anteile der Auenlandschaften der Elster-Plei3e-Luppe-Aue (Anteile am Leipziger
Auwald und den naturnahen Restauenbereichen der Plei3e), die im Plangebiet vorhanden
sind, besitzen eine Bedeutung als Trittsteine im Auenbiotopverbund oder fur die Koharenz des
Natura 2000 Gebietsnetzes.

Gewaéasser

Fur das Leipziger Land sind die von Siden kommenden Flisse WeilRe Elster und Pleil3e
charakterisierend, die flussab weitere FlieRgewadsser aufnehmen und im Leipziger Raum zu
einem breiten, verzweigten Fluss- und Auensystem vereinigt sind.

Die PleiBe (Gewasser 1. Ordnung) flie3t mittig durch das Stadtgebiet von Markkleeberg.
Daneben gibt es verschiedene Bache und Grében (Kleine Pleil3e, Ddlitzer Mihlplei3e, Flof3-
graben, ...).

Der Markkleeberger und der Cospudener See sind fir die Stadt und dariber hinaus gebiets-
préagend. Als weitere Stillgewasser existieren neben den grof3flachigen Tagebauseen der
Waldsee Lauer und verschiedene Teiche innerhalb des Stadtgebietes (Schwanenteich agra-
Park, Herrenteich Wachau, Eser'sche Teiche, ...).
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Landschaftsbild

Der Landschaftsraum und das Landschaftsbild ist durch den Braunkohlenbergbau gepragt.
Nach Abschluss des Bergbaues fanden seit Mitte der 1990er Jahre Sanierungs- und
Kultivierungsmalinahmen statt. Die Tagebaurestlécher wurden geflutet und es entstanden der
Cospudener und der Markkleeberger See. Die umgebenden Innenkippen wurden zum Teil auf-
geforstet und die Seeuferbereiche rekultiviert und fir die Erholungsnutzung erschlossen. Das
Leipziger Neuseenland entstand und pragt die Stadt Markkleeberg heute neu.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die aktuelle Bodennutzung innerhalb der Stadt
Markkleeberg (gesamtes Gemeindegebiet):

Tabelle 4.1: Bodenflachen nach Art der tatséchlichen Nutzung in ha (31.12.2022)

Markkleeberg Anteil

Tagebau, Grube, Steinbruch 15 0,48%
Verkehrsflache 297 9,44%
Vegetation 1.581 50,24%
Wasserflache 493 15,67%
Wohnbauflache 434 13,79%
Industrie- und Gewerbeflache 106 3,37%
Sport- und Freizeit- und Erholungsflache 188 5,97%
Friedhof 9 0,29%
Flache besonderer funktionale Pragung 23 0,72%
Flache gemischter Nutzung 1 0,03%
Summe* 3.147 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen

* Abweichung in den statistischen Angaben sind rundungsbedingt

4.2 Bevoblkerung

Ein vorrangiges Ziel in der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der zukinftigen
Nutzung bzw. Umnutzung vorhandener Flachen im Stadtgebiet. Eine wichtige Grundlage fur
die Darstellungen stellt dabei die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung dar.

Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu gelangen, ist es erforderlich, die
bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung beeinflussenden Faktoren zu
untersuchen. In diesem Zusammenhang wurden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw.
Landerebene herangezogen. Der untersuchte Zeitraum erstreckt sich hier auf die Jahre 2000
bis 2021.

Fur die Bedarfsermittlungen stellen die amtlichen Daten des Statistischen Landesamtes des
Freistaates Sachsen die Berechnungsgrundlage dar, da weitere amtliche Daten in die
Berechnungen einflieBen, die auf stadtischer Ebene nicht erfasst werden.
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4.2.1 Bevoblkerungsstruktur

Die Stadt Markkleeberg hatte gemaR Erfassung des Statistischen Landesamtes zum
31. Dezember 2021 24.643 Einwohner [6].

Die erwerbsfahige Bevolkerung nimmt mit ca. 50 % der Gesamtbevolkerung den grof3ten
Anteil ein (vgl. Abb. 4.1).

Die verbleibende Bevoélkerung teilt sich in die Gruppe der Senioren mit einem Anteil von ca.
27 % und die Gruppe der Kinder, Jugendlichen und jungen Erwachsenen mit einem Anteil von
ca. 22,5 %. Aufgrund des hoheren Anteils der ,alteren Gruppe® der Erwerbstatige (45 bis 65
Jahre), die mittelfristig das Seniorenalter erreichen, kann derzeit eine leichte Tendenz zur
Uberalterung festgestellt werden.

Die Bevolkerung der Stadt Markkleeberg wies zum 31. Dezember 2021 folgende Altersstruktur
auf:

Abbildung 4.1: Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Markkleeberg im Jahr 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen [6], Berechnungen SLG

Die folgende Ubersicht ermdglicht einen direkten Vergleich der Altersstruktur der Stadt
Markkleeberg zum 31. Dezember 2021 mit der des Landkreises Leipzig und des Freistaates
Sachsen.
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Abbildung 4.2: Bevdlkerungsstruktur nach Altersgruppen (anteilig) auch im Verhéltnis zum Landkreis
Leipzig und zum Freistaat (Stand 31.12.2021)
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Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (auf Basis der Bevolkerungsfortschreibung vom 09.05.2011,
Gebietsstand 01.01.2023), Berechnungen SLG

Tabelle 4.2: Durchschnittsalter der Stadt Markkleeberg im Verhéltnis zum Landkreis Leipzig und zum
Freistaat Sachsen (Stand 31.12.2021)

Altersgruppe Markkleeberg LK Leipzig Freistaat
Durchschnittsalter gesamt 47,7 48,0 46,9
mannlich 45,9 46,5 45,2
weiblich 49,5 49,5 48,6

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen, 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

Die Altersstruktur der Bevolkerung und das Durchschnittsalter der Stadt Markkleeberg
weichen nur geringfugig von denen des Landkreises Leipzig und des Freistaates Sachsen ab.

Die Gliederung nach der Altersstruktur bildet eine wichtige Grundlage fir die zuklnftige
Planung von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

4.2.2 Bevoblkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsfortschreibung beinhaltet neben der nattrlichen Bevélkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterbefélle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortztige). Die Entwicklung
der Bevolkerung der Stadt Markkleeberg in den letzten Jahren stellt sich wie folgt dar:
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Tabelle 4.3: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Markkleeberg 2000 bis 2021 zum 31.12. des Jahres

geb. gest. | Geb. defizit | Zuziige | Fortziige V\{Saar:ggr- Bf;’ﬁg'h?nzgv' Stand 31.12.

23.051*

2000 155 243 -88 1.622 1.428 194 106 23.157*
2001 165 255 -90 1.450 1.430 20 -70 23.087*
2002 177 225 -48 1.329 1.229 100 52 23.139*
2003 161 243 -82 1.411 1.162 249 167 23.306*
2004 159 224 -65 1.515 1.116 399 333 23.639*
2005 190 230 -40 1.444 1.238 206 167 23.806*
2006 168 228 -60 1.315 1.148 167 107 23.913*
2007 202 237 -35 1.275 1.132 143 108 24.021*
2008 151 250 -99 1.222 1.125 97 -1 24.020*
2009 202 230 -28 1.361 1.102 259 234 24.254*
2010 204 288 -84 1.275 1.107 168 84 24.338*
2011 200 281 -81 1.304 1.158 146 -584* 23.754
2012 215 277 -62 1.335 1.161 174 115 23.869
2013 190 292 -102 1.237 1.071 166 71 23.940
2014 219 258 -39 1.330 1.124 206 170 24.110
2015 211 287 -76 1.285 1.080 205 130 24.240
2016 196 265 -69 1.393 1.087 306 237 24.477
2017 194 300 -106 1.365 1.090 275 167 24.644
2018 218 298 -80 1.163 1.051 112 35 24.679
2019 168 260 -92 1.326 1.169 157 69 24.748
2020 191 289 -98 1.128 1.114 14 -84 24.664
2021 180 343 -163 1.111 966 145 -18 24.643

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen (auf Basis der Bevolkerungsfortschreibung vom 09.05.2011),
Berechnungen SLG
*Bevolkerungszahlen aus der Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes (Basis 03.10.1990)

Die vorstehende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung von Markkleeberg zwischen den
Jahren 2000 und 2021. lhr ist zu entnehmen, dass seit dem Jahr 2000 ein stetiger Bevolke-
rungszuwachs zu verzeichnen war. Lediglich in den letzten beiden Jahren sanken die Ein-
wohnerzahlen leicht.

Die Geburtenzahlen und Sterbefalle schwanken. Dabei ist in allen Jahren ein negativer
natiirlicher Saldo festzustellen. Das bedeutet, dass die jahrlichen Sterbefalle nicht durch
Geburten ausgeglichen wurden. Es ist aber grundséatzlich ein Zuwachs an Geburten im
Vergleich zur Jahrtausendwende festzustellen.

Aufgrund der Wanderungsgewinne wird der natirliche Bevolkerungsverlust ausgeglichen.

Die Fortziige sind insgesamt riicklaufig. Aber in den Jahren 2017 und 2018 sowie 2020 und
2021 ist ein leichter Rickgang der Zuziige zu verzeichnen.

4.2.3 Bevoblkerungsprognose

Die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Verdnderungen ist
von wesentlicher Bedeutung fur die Bauleitplanung.

Die Bevolkerungsentwicklung wird zukiinftig aufgrund des anhaltenden Trends der Wande-
rungsgewinne, u.a. begrindet durch die Funktionszuweisung als Mittelzentrum, der
vorhandenen Infrastruktur innerhalb der Stadt Markkleeberg und der Lage im Stiden der Stadt
Leipzig weiter stabil ausfallen.
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Fur den Freistaat Sachsen liegen mit der 8. Regionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung
Prognosedaten auf Gemeinde- und Kreisebene bis 2040 vor:

Tabelle 4.4: 8. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung 2021 bis 2040 im Vergleich zum Landkreis
Leipzig und zum Freistaat Sachsen (veréffentlicht: Juni 2023)

Markkleeberg
Variante 1 Variante 2 Variante 3
absolut prozentual absolut prozentual absolut prozentual

ggg'f“ahr 24.643 100,0% 24.643 100,0% 24.643 100,0%
;53%"03‘9"‘"" 24.810 100,7% 24.770 100,5% 24.700 100,2%
2030 24.780 100,6% 24.620 99,9% 24.380 98,9%
2035 24.760 100,5% 24.430 99,1% 24.060 97,6%
2040 24.790 100,6% 24.320 98,7% 23.830 96,7%
Differenz 0 i 1 a0 ) 520
il 147 0,6% 323 1,3% 813 3,3%

Variante 1 Variante 2 Variante 3

Landkreis Freistaat Landkreis Freistaat Landkreis Freistaat
ggg'ls‘ahr 258.214 4.043.002 258.214 4.043.002 258.214 4.043.002
26‘;%"05‘*‘3” 261.390 4.085.540 260.930 4.076.330 260.150 4.057.250
2030 260.520 4.034.430 258.630 3.994.980 255.890 3.936.290
2035 259.270 3.969.200 255.530 3.898.140 251.520 3.826.890
2040 257.410 3.894.690 252.350 3.810.520 247.130 3.727.220
Differenz
L -804 -148.312 -5.864 -232.482 -11.084 -315.782
prozentual -0,3% -3,7% -2,3% -5,8% -4,3% -7,8%

Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen

* Die drei Varianten unterscheiden sich in den Annahmen zur Auslandswanderung und zum Geburtenverhalten. Die
Unterschiede beziehen sich auf den zeitlichen Verlauf und die Intensitat der Veranderung der Komponenten.

Fur die Stadt Markkleeberg wird in Variante 1 ein geringes Bevélkerungswachstum von ca.
150 Einwohnern bis 2040 prognostiziert und in den Varianten 2 und 3 ein leichter Riickgang
der Einwohnerzahl. Der in den Annahmen des Leitbildes der Stadt Markkleeberg [7] im Jahr
2018 erwartete Bevélkerungszuwachs von 1.600 EW bis 2030, wird somit voraussichtlich nicht
erreicht (EW 2017: 24.644 + 1.600 = 26.244). Laut aktueller Prognose werden in Markkleeberg
2030 voraussichtlich zwischen 24.780 und 24.380 Einwohner leben.

Tabelle 4.4 beinhaltet die Prognose, dass in Markkleeberg auch zukunftig eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung zu verzeichnen sein wird, wahrend die Einwohnerzahlen, sowohl im Landes-
durchschnitt als auch im Landkreis, bei allen Varianten riicklaufig sein werden.

Durch entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan sollen angemessene Voraus-
setzungen und ein entsprechend ausgewogenes Angebot an Flachen fur die prognostizierte
Entwicklung geschaffen werden.
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4.3 Wohnbauflachen

Im Leitbild der Stadt Markkleeberg [7] wurden fur die Entwicklung der Wohnbauflachen bis
zum Jahr 2030 folgende Aussagen getroffen:

Insbesondere aufgrund der Lage der Stadt im Leipziger Neuseenland ist Markkleeberg als
Wohnstandort sehr beliebt.

Die Nachfrage nach Wohnungen und Eigenheimbauplatzen ist groR3. Es fehlen vor allem Vier-
bis Sechs-Raum-Wohnungen, barrierearmer Wohnraum sowie Mietwohnungen im unteren
Preissegment.

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft (WBG) Ubernimmt deshalb wichtige Aufgaben flr
eine gemeinwohlorientierte Wohnungsmarktentwicklung. Dies soll sowohl im Rahmen der
Bestandsentwicklung als auch bei der Umsetzung von Neubauvorhaben erfolgen.

Mdglichkeiten der Nachverdichtung bestehen sowohl in der Innenstadt als auch in den
Ortsteilen (vgl. hierzu Pkt. 4.3.2).

Erklartes Ziel ist es dartiber hinaus, Familien mit geringen und mittleren Einkommen
Mietwohnungen in angemessener Grolle anbieten zu kbnnen sowie familien- und
seniorenfreundliche Wohnungen entsprechend dem Bedarf bereitzustellen.

Entsprechend dem Gebot Innenentwicklung vor AufRenentwicklung sollen fir die Wohn-
flachenentwicklung zunachst Nachverdichtungsstandorte aktiviert werden, um die Inanspruch-
nahme wertvoller Flachen im AulRenbereich weitgehend zu vermeiden (Markkleeberg als Stadt
im Gruinen).

Die Leitziele fur die Entwicklung der Wohnbauflachen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

¢  Wachstum mit Augenmal3

¢ Nachverdichtung vor Flachenverbrauch

e Ortsteile erkennbar erhalten und Zersiedlung vermeiden

e starkere Ausbildung von Ortszentren

o besseres Angebot an bezahlbarem, familien- und seniorenfreundlichen Wohnraum

e vielfaltiges Angebot an Miet- und Eigentumswohnungen fir alle Bevolkerungsgruppen
e Darstellung von Eigenheimbauflachen an etablierten Wohnstandorten

4.3.1 Wohnraumbedarf

Die Ermittlung des kiinftigen Wohnraumbedarfs der Stadt erfolgte unabhangig im Rahmen des
Forschungsprojektes ,Interko2“. Im Rahmen dieses Forschungsprojektes des Bundes-
ministeriums fur Forschung und Bildung wurde ein bausteinbasiertes System zur Ermittlung
des regionalen Wohnflachenbedarfs fir die gesamte Region um die Stadte Leipzig und Halle
(Saale) einschliel3lich der Landkreise Leipzig, Nordsachsen und Saalekreis entwickelt.

Der Bedarf fur die Entwicklung neuer Wohnbauflachen ergibt sich aus den bis 2030 zu
erwartenden Eigen- und Zusatzbedarfen. Eigenbedarfe sind dabei die Potenziale, welche sich
aus der Markkleeberger Bevolkerung selbst heraus ergeben. Die Zusatzbedarfe ergeben sich
aus den zu erwartenden Zuziigen nach Markkleeberg aus anderen Kommunen.

Fur die Stadt Markkleeberg wurde im Rahmen von Interko2 ein Flachenbedarf zur Befriedi-
gung der Eigen- und Zusatzbedarfe von ca. 43 ha Wohnbauflache bis 2030 ermittelt, wenn
eine Bebauungsdichte angesetzt wird, die dem Status-Quo in der Gesamtstadt entspricht.
Beim Ansetzen einer flachensparenden Bebauungsdichte (mehr Mehrfamilienhauser und
weniger Ein- und Zweifamilienh&user) ergibt sich noch ein Flachenbedarf von ca. 33 ha.

Markkleeberg ist als Mittelzentrum geman Ziel 2.2.1.6 des Landesentwicklungsplans Sachsen
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2013 dazu berechtigt, eine Siedlungsentwicklung, die Gber den aus der naturlichen Bevolke-
rungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdélkerung an zeitgeméafRe Wohnver-
haltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungs-
einrichtungen entstehenden Bedarf hinausgeht, zu verfolgen (vgl. hierzu Pkt. 3.1.3).

Dies schlagt sich auch in Ziel 1.3.3 des Regionalplans Leipzig-Westsachsen nieder, wonach
in den Zentralen Orten die Standortvoraussetzungen fur einen bedarfsgerechten tberdrtlichen
Wohnungsbau in den zentralortlichen Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen werden
sollen (vgl. hierzu auch Pkt. 3.1.4).

Im Rahmen des Projektes Interko2 wurden die Zentralen Orte anhand verschiedener Faktoren
(z. B. Anschluss Schienennahverkehr, Bildungsinfrastruktur, Nahversorgung etc.) hinsichtlich
ihrer Eignung als Wohnstandort bewertet und in drei Stufen eingeordnet. Markkleeberg ist
demnach der hochsten Stufe 1 zuzuordnen und verfigt somit Uber die besten
Voraussetzungen zur Bereitstellung von Wohnraum, der auch Uber den Eigenbedarf
hinausgeht.

Abbildung 4.3: Ubersicht der Priiforte in der Untersuchungsregion Halle-Leipzig (Stand: 31.10.2022)
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Gemal Interko2 missen die berechneten Bedarfe nicht zwangsweise zu einer Neuaus-
weisung zuséatzlicher Wohnbauflachen fiihren. Ein Teil der Wohnraumbedarfe kann gedeckt
werden durch:

- Aktivierung bestehender Leerstande

- Altersbedingtes Leerfallen von Wohnungen durch Versterben der Bewohnerinnen und
Bewohner

- Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern in barrierefreien Wohnraum

Allerdings kann mit diesen Faktoren keine belastbare Wohnraumplanung erfolgen, da gerade
beim altersbedingten Leerfallen und den Umziigen nicht abschéatzbar ist, wann die entsprech-
enden Wohnungen zur Verfiigung stehen. Zudem werden Wohnungen und Grundstiicke
gerade beim altersbedingtem Leerfallen aufgrund der in Markkleeberg bestehenden Eigen-
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tumssituation oftmals vererbt. Die Wohnungen stehen somit nicht zwangslaufig dem
Wohnungsmarkt zur Verfligung.

AulRerdem ist festzustellen, dass die Leerstandsquote in Markkleeberg sehr gering ist. Gemaf
Interko2 liegt diese bei 2,75 %, wobei lediglich 1,93 % als marktaktiv bewertet werden.

In der Sachsischen Mietpreisbegrenzungsverordnung [12] sind Indikatoren definiert, ab wann
in einer Kommune ein angespannter Wohnungsmarkt vorliegt. Demnach gilt ein Wohnungs-
markt ab einer Leerstandsquote von unter 4 % als angespannt. In Markkleeberg sind dariiber
hinaus noch einzelne weitere Indikatoren zur Feststellung eines angespannten Wohnungs-
markts erfllt. So liegt der Median der Angebotsmieten in Markkleeberg weit Uber dem landes-
weiten Median der Angebotsmieten. Andere Indikatoren fir die Feststellung eines ange-
spannten Wohnungsmarktes sind derzeit noch nicht erfillt. Jedoch soll bereits jetzt versucht
werden, durch die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums eine Verschlechterung der Wohnungs-
marktsituation zu vermeiden.

4.3.2 Flachenpotenzial

Flachenpotenziale bestehen zunéchst in verschiedenen Siedlungsbereichen des Stadt-
gebietes innerhalb von rechtskraftigen oder auch in Aufstellung befindlichen, jedoch noch nicht
bzw. noch nicht vollstdndig bebauten Bebauungs- bzw. vorhabenbezogenen Bebauungs-
planen.

Die folgende Ubersicht enthalt Angaben zum Bebauungsgrad der einzelnen Plangebiete:

Tabelle 4.5: Wohnflachenpotenzial der Stadt Markkleeberg aus Bebauungsplanen bzw. in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanen

Bezeichnung Art der Flache (brutto) davon freies Rechtskraft/
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen Wohnbauflachen- [Verfahrensstand
Nutzung potenzial
Rechtskréftige Bebauungsplane
2.6.1 B-Plan ,Caritas Kinder- [\WA/SOxinderdorf 36 ha rechtskraftig seit
(Kita, Schule) (ca. 45 WE) (1. Anderung)
2.7.3 B-Plan ,Eulenberg® WA 338 ha rechtskraftig seit
(+ Gemein- 45,9 ha ' 31.05.2006
bedarf) (ca. 80 WE) (3. Anderung)
2.11.1 B-Plan 068 ha rechtskréftig seit
,Seepromenade (\_I/_VA/MVSO) 14 .8 ha ' 30.04.2010
_Ost* ourismus ' R
Markkleeberg-Ost (ca. 25 WE) (1. Anderung)
2.16.1 B-Plan ,Koburger M rechtskréftig seit
Str./Albrecht-Diirer-Str.* 4 0,17 ha 29.09.2011
(1. Anderung 2,5 ha 1. Anderung recht
WA) (ca. 5 WE) (1. Anderung rechts-
kraftig seit 11.03.2020)
2.22 B-Plan 92 h 3,21 ha rechtskréftig seit
i sdeln* W 4,92 ha
~Wohnquartier Grof3stadeln (ca. 64 WE) 19.11.2020
2.25 B-Plan ’ h 0,31 ha rechtskréftig seit
itz* WIM 11,5 ha
,Ortslage Gaschwitz (ca. 35 WE) 29.07.2011
3.9 vorhabenbez. B-Plan W 0.6 h 0,6 ha rechtskraftig seit
: « s a
~Wohngebiet Amselweg (ca. 68 WE) 07.10.2020
3.10 vorhabenbez. B-Plan WIGE 10h 1,0 ha rechtskraftig seit
: p 0ha
~Quartier Cospuden (ca. 57 WE)  |12.04.2023
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Bezeichnung Art der Flache (brutto) davon freies Rechtskraft/
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen Wohnbaufléachen- [Verfahrensstand
Nutzung potenzial
Bebauungspléane in Aufstellung
2.37 B-Plan ,Erweiterung Aufstellungsbeschluss
Feriendorf und Wohnpark (Feri\:evrﬁﬁa%ser 3:39ha vorhanden, friihzeitige
Auenhain® ' 8,5 ha (ca. 47 WE) Beteiligungen sind
Hotel, Apart- folat. d it wird d
menthuser) erfolgt, derzeit wird der
Entwurf erarbeitet
2.39 B-Plan ,Einzelhandel- Aufstellungsbeschluss
und Wohnen an der 0.04h vorhanden, Verfahren
p , a i -
Koburger Stralle SOMW 1.0 ha weitgehend abge
(ca. 19 WE) schlossen, Satzungs-
beschluss voraus-
sichtlich bis Ende 2023
2.42 B-Plan ,Ladestralle” Aufstellungsbeschluss
0,5 ha und Vorentwurf vorhan-
w 3,2 ha den, friihzeitige Beteili-
(ca. 80 WE) gung voraussichtlich bis
Ende 2023
2.38 B-Plan ,Crostewitzer Aufstellungsbeschluss
StralRe” W 25 ha 2,5 ha vorhanden, derzeit wird
' (ca. 28 WE) der Vorentwurf
erarbeitet
Summe ca. 19,4 ha

Quelle: Stadt Markkleeberg (Stand 08/2023)

Bei Betrachtung der Wohnraumpotenziale in rechtskraftigen sowie in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanen ist ein zuséatzliches Wohnraumpotenzial von ca. 14,5 ha 2 zu erwarten.

Flachenpotenziale zur Nachverdichtung im Innenbereich:

Unter Berucksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben (Ziele 1.3.3 und 2.2.1.1, vgl. hierzu
Pkt. 3.1.4) sind vor Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen, Nachverdichtungspoten-
ziale im Innbereich zu prufen. Dies erfolgte im Rahmen des Interko2-Geschwisterprojekts
StadtLandNavi, bei dem Flachenanalysen durchgefiihrt werden und dabei u. a. die Bewertung
von Flachenpotenzialen erfolgt. Es wurden Nachverdichtungspotenziale identifiziert und in flnf
Prioritatsgruppen eingeteilt.

Einen Uberblick tiber die im Rahmen des Projektes StadtLandNavi ermittelten Potenzial-
flachen geben die Abbildung und die Tabelle in Anlage 2 dieser Begrindung. Die nahere
Betrachtung der Einzelflachen hat jedoch ergeben, dass eine Vielzahl der Flachen keine
wirklichen Potenziale fur eine Wohnflachenentwicklung darstellen. Deshalb ist in Spalte 2 der
Tabelle in Anlage 2 eine Bewertung der Flachen erfolgt.

Bei den identifizierten Potenzialflachen handelt es sich zum Grof3teil um die Flachen von Klein-
gartenanlagen. Wahrend diese in anderen Stadten und Gemeinden, insbesondere im
landlichen Raum, mit Leerstédnden zu kAmpfen haben und daher dort ein gutes Potenzial fur
eine Nachnutzung durch Wohnbebauung darstellen, trifft dies fur Markkleeberg nicht zu. Die
vorhandenen Kleingartenanlagen sind stark ausgenutzt und werden als Erholungsflachen fur
die Bevolkerung als auf3erst wichtig angesehen. Damit stellen diese Flachen in Markkleeberg
kein Potenzial fur eine Nachverdichtung mit Wohngeb&uden dar.

2 ohne Bebauungsplane ,Erweiterung Feriendorf und Wohnpark Auenhain® und ,Crostewitzer Strale, auf die unter Pkt. 5.1
eingegangen wird
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Weiterhin umfassen die Potenzialflachen Wohngebiete in bereits rechtskréftigen Bebauungs-
planen. Diese sind bereits in Tabelle 4.5 erfasst. Die Ubrigen Flachen kénnen zum Grof3teil
durch die Stadt nur schwer bzw. gar nicht tGberplant werden, da sie sich im privaten Eigentum
befinden. Auch wenn sie mdglicherweise irgendwann fir die Nachverdichtung zur Verfligung
stehen sollten, kénnen sie zum jetzigen Zeitpunkt nicht in eine Bilanzierung einbezogen
werden. Sie kénnen somit nicht fur die Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums herangezogen
werden.

Weitere Potenzialflachen fir die Nachverdichtung im zentralen Versorgungs- und Siedlungs-
kern im groRen Umfang, die nicht bereits durch die bekannten privaten Vorhaben zur
Nachverdichtung abgedeckt sind, sind nicht vorhanden.

In der Stadt besteht jedoch ein Nachverdichtungspotenzial durch bereits bekannte und damit
planbare Projekte der Nachverdichtung im unbeplanten Innenbereich, bei denen die Grund-
sticksflachen angesetzt werden koénnen. Zur Ermittlung des Nachverdichtungspotenzials
wurde zuséatzlich ein Aufschlag fir weitere Nachverdichtungen im Siedlungskérper bertick-
sichtigt, die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt sind. Aufgrund der Erfahrungen mit
Bauantragen der vergangenen Jahre wird es sich dabei in Markkleeberg-West gré3tenteils um
Projekte im Mehrfamilienhaussegment und in Markkleeberg-Ost, Wachau und Auenhain
vorwiegend um Ein- und Zweifamilienhauser handeln.

Interko2 geht bei einer flachensparenden Planung im Mehrfamilienhaussegment innerhalb des
Verflechtungsraums des Oberzentrums Leipzig, dem die Stadt Markkleeberg zugeordnet ist
(vgl. Abbildung 4.3), von einem Bruttowohnbauland von 200 m%WE aus. Dies entspricht
50 WE/ha. Fir Ein- und Zweifamilienhéduser geht Interko2 im Verflechtungsraum von einem
Bruttowohnbauland von 500 m2/WE aus. Dies Entspricht 20 WE/ha. Verfolgt man diesen
Ansatz weiter, ist durch die Nachverdichtungsprojekte — inklusive des genannten pauschalen
Aufschlags fir noch nicht bekannte Planungen — ein zuséatzliches Wohnraumpotenzial von ca.
10,5 ha zu erwarten.

Zusammenfassung:

Wohnflachenpotenzial aus Bebauungsplanen ca. 14,5 ha
Nachverdichtungspotenzial ca. 10,5 ha
Wohnflachenpotenzial bis 2030 insgesamt ca. 25 ha

Flachenbedarf bis 2030 laut Interko2:
bei Bebauungsdichte, die dem Status-Quo in der Gesamtstadt entspricht ca. 43 ha

bei flachensparender Bebauungsdichte (gréf3erer Anteil an MFH) ca. 33 ha

Es ist somit festzustellen, dass das vorhandene Flachenpotenzial nicht ausreicht, um den
Bedarf bis zum Jahr 2030 zu decken.

Selbst der durch Interko2 ermittelte Bedarf bei flachensparendem Ansatz von 33 ha wird somit
nicht erreicht. Unbericksichtigt bleibt damit auch, dass der Flachennutzungsplan einen
Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren hat, der Gber das Jahr 2030 hinausgeht. Demnach ist
zur Deckung des Wohnraumbedarfs die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen nétig.

Somit kann die Stadt den bendtigten zusatzlichen Wohnraumbedarf nur durch die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen im Au3enbereich decken.
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Flachenpotenziale im Auf3enbereich:

Im AulRenbereich werden mogliche, fur eine Wohnnutzung zur Verfligung stehende Flachen
durch Schutzgebietsausweisungen, Bestimmungen auf regionalplanerischer Ebene u. a.
eingeschrankt.

Westlich der Ortsteile Gautzsch und Zébigker wird das Siedlungsgebiet durch den Cospudener
See und das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Leipziger Auwald“ begrenzt. Das LSG erstreckt
sich inklusive eines Regionalen Grinzugs und eines Vorbehaltsgebiets vorbeugender
Hochwasserschutz gemal3 Regionalplan auch auf weiten Flachen zwischen Markkleeberg-
West und -Ost. Im Norden von Markkleeberg reicht die Bebauung bereits bis an die Stadt-
grenze heran. Sudlich von Zabigker sowie westlich von Grof3stadteln und Gautzsch befindet
sich Wald i. S. d. S&chsWaldG. Zudem ist der Bereich im Regionalplan als Vorranggebiet zum
Schutz des vorhandenen Waldes festgelegt. Ostlich von GroRstadteln und Gaschwitz ist der
Siedlungsraum durch die PleiRe und die Bundesstral3e B 2 begrenzt.

Markkleeberg-Ost wird im Norden durch die Stadtgrenze zu Leipzig sowie durch die
Weinteichaue, auf welcher im Regionalplan ein regionaler Griinzug, ein Vorrang- und
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz und ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt
sind, und im Siden durch den Markkleeberger See begrenzt. Ostlich von Wachau und
Auenhain befindet sich das Flachendenkmal fur die Vélkerschlacht, auf dem eine Bebauung
auch ausgeschlossen ist. Zudem befinden sich hier gemaf Regionalplan ein Vorrang- und ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Abbildungen 3.1, 3.4 und 4.4).

Abbildung 4.4: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschitzte Biotope im Umfeld von Markkleeberg

Markkleeberg

Markk

Quelle: RAPIS Sachsen [August / 2023], Geobasisdaten: GeoSN, dI-de/by-2-0

Damit verbleibt als einzige zusammenhéngende Flache im Stadtgebiet aul3erhalb des
bestehenden Siedlungskorpers, auf der eine Entwicklung nicht aufgrund des Regionalplans
oder bestehender Schutzgebiete von vornherein ausgeschlossen ist, die Ackerflache
zwischen Wachau und Auenhain.

Zwar befindet sich auch zwischen Wachau und Auenhain ein Regionaler Griinzug. Dieser
reicht aber nicht bis an die bestehenden Siedlungskérper heran. Somit besteht direkt
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anschlielend an die Siedlungskorper in Wachau und Auenhain die Moglichkeit zur
Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen. Laut Regionalplan befinden sich die Flache in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Allerdings unterliegen Vorbehaltsgebiete anders
als die Vorranggebiete grundsatzlich der Abwagung der Gemeinde.

Da aufgrund der o. g. Beschréankungen auf anderen AuRenbereichsflachen rund um den
bestehenden Siedlungskorper Entwicklungen nur schwer moéglich sind und die regional-
planerischen Bestimmungen sidlich von Wachau und nordwestlich von Auenhain im Vergleich
am wenigsten konflikttrachtig sind, sowie aufgrund des nachgewiesenen Wohnraumbedarfs,
der nicht im Innenbereich gedeckt werden kann, kann hier im Rahmen der gemeindlichen
Abwéagung von dem regionalplanerisch vorgegebenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
abgewichen werden.

Fazit:

Zur Deckung des in den kommenden Jahren zu erwartenden Wohnraumbedarfs ist die
Entwicklung neuer Wohnbauflachen erforderlich. Es wurden zudem alternative Flachen im
Innenbereich sowie im Auf3enbereich untersucht. Im Innenbereich stehen demnach keine
Flachen zur Nachverdichtung im erforderlichen Umfang zur Verfigung. Im Au3enbereich ist
das Flachenpotenzial aufgrund regionalplanerischer Festlegungen und anderer tberértlicher
Ausweisungen bzw. bestehender Nutzungen stark eingeschrankt. Die Flache zwischen
Wachau und Auenhain stellt sich somit als am wenigsten konflikttrachtiges Flachenpotenzial
fur die Neuentwicklung von Wohnbauflachen dar. Daher sollen das Gebiet sudlich der
Crostewitzer StralRe und eine Flache noérdlich des Auenhainer Siedlungskérpers als Wohnbau-
flachen dargestellt werden (vgl. hierzu Pkt. 5.1).

4.4 Wirtschaft

Die Wirtschaftsstruktur Markkleebergs wurde tber Jahrzehnte durch

die Energie- und Brennstoffindustrie,
die Chemische Industrie,

den Maschinen- und Anlagenbau,
die Textilindustrie,

die Lebensmittelindustrie und

die Landwirtschaft

O O O O O O

gepragt. Noch nach 1989 dominierten neben mehreren Bauwirtschaftsbetrieben, solche
bekannten Markkleeberger Unternehmen dieser Industriebereiche, wie

o die Westsachsische Energie AG (WESAG),

die Mitteldeutsche Bergbauverwaltungsgesellschaft (MIBRAG) (die frihere
Mitteldeutsche Braunkohlen AG),

die Polyfol GmbH,

der Ingenieurbetrieb Anlagenbau Leipzig GmbH,

die Leipziger Lagertechnik GmbH,

die Wama GmbH,

die Buntgarnwerke Leipzig GmbH und

o die Sulwaren GmbH.

0]

O O O O O

Rund 2.900 Beschéftigte arbeiteten in diesen produzierenden Betrieben und stellten Elektro-
energie, technische Folien, Chemie- und Wasseraufbereitungsanlagen sowie Lageraus-
ristungen, Textilien und StBwaren her. Ein groRer Teil der arbeitsfahigen Bevolkerung war
auch in den bis in das Territorium der Stadt vorgedrungenen Braunkohletagebauen beschéf-
tigt. Viele Markkleeberger nutzten dartber hinaus die vielfaltigen Arbeitsmdglichkeiten in
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Leipzig und in der kohle- und erddlverarbeitenden Industrie im Bornaer, Béhlener und Espen-
hainer Raum. Damit waren starke Pendlerbewegungen verbunden.

Etwa 250 Mitarbeiter waren in sechs Produktionsgenossenschaften des Handwerks beschaf-
tigt.

Privatisierung und Umstrukturierung der ehemaligen volkseigenen Betriebe filhrten zu einem
hohen Verlust an Arbeitsplatzen. Neben Rentabilitatsproblemen waren vor allem Umwelt-
probleme, Altlasten und die unginstige Lage eines Grof3teiles der Betriebe im Stadtgebiet
Grunde fur deren Verkleinerung, Standortverlagerung oder gar Schliel3ung.

Nachdem 1990 der Abbau von Braunkohle sidlich und westlich der Stadt Markkleeberg ein-
gestellt wurde und damit die nahegelegene Petrol- und Karbonindustrie eine deutliche
Veranderung erfuhr, hat sich die Wirtschaftsstruktur der Stadt gewandelt. Heute sind in
mehreren Gewerbegebieten und einer Reihe von weiteren gewerblichen Standorten
vorwiegend Unternehmen im sogenannten ,wei3en Gewerbe* tatig.

Bauhaupt- und Baunebengewerbe, wie auch Umwelttechnik, eine GroRRwéascherei, zwei
Freizeitzentren flr Bowling sowie der Tourismus und ausgepragte Handelsstrukturen sind an
die Stelle der friiheren Arbeitgeber getreten.

Mit zwei grof3en Selbstbedienungsmarkten und deren angeschlossenen Baumarkten sowie
weiteren Handelseinrichtungen in Markkleeberg Ost, entlang und in der Nahe der Rathaus-
straBe, einem profilierten Gartencenter und einem Kuichencenter, sind ausreichende
Versorgungsangebote fir die Bevolkerung von Markkleeberg vorhanden.

Die Wirtschaftsstruktur wird von vielen kleinen und mittelstandischen Unternehmen gepragt.
Neben dem Sitz des Energieversorgers ,envia M* ist Markkleeberg auch Standort fir Medizin-
technik, Automatisierung-, Mess- und Steuerungstechnik, Metallverarbeitung, Industrietechnik
und zahlreiche Ingenieurbiros.

Viele Druckereien, z. B. die Internetdruckerei PLS print logistic services GmbH sowie Bau-
firmen (u. a. Hartel GbR) und die GroRBwéscherei Helbig haben sich in Markkleeberg ange-
siedelt, ebenso die Zahntechnikfirma Etkon GmbH, die Veolia Umweltservice Ost GmbH & Co
KG und die Brillux GmbH & Co KG (Farben und Lacke).

Begunstigt durch eine funktionierende Infrastruktur ist in der Grol3en Kreisstadt Markkleeberg
ein ausgewogenes Verhaltnis von Gewerbe, Handel, Dienstleistung und Bildung entstanden.
Mit der Entwicklung des ,Neuseenlandes® werden Sport, Freizeit und Tourismus zu einem
immer groReren Wirtschaftsfaktor. Zu nennen sind der Hafen Zobigker und die Strande am
Cospudener See, aber auch die ,Seepromenade“ und der Standort ,Silberschacht® am
Markkleeberger See.

Einen besonderen weichen Standortfaktor bildet das Rudolf-Hildebrand-Gymnasium fir die
Stadt Markkleeberg zur Heranbildung des beruflichen und wissenschaftlichen sowie
musischen Nachwuchses.

Gegenwartig existieren in Markkleeberg rund 2.126 aktive Gewerbebetriebe der unterschied-
lichsten Art (Stand Januar 2021, Quelle: www.markkleeberg.de).

Kommunalpolitisch wird das Ziel verfolgt, eine zukunftsorientierte Mischung von Unternehmen
aus den Bereichen der gewerblichen Wirtschaft und der Dienstleistungsbranche anzusiedeln,
um der Bevdlkerung auf Dauer hinreichend viele und qualifizierte Arbeitsplatze anbieten zu
konnen. Die Entwicklung des Standortes Markkleeberg kann kinftig nur in einem
ausgewogenen Verhaltnis zwischen

o dem Erhalt bestehender Produktionsstatten und
o der Darstellung neuer gewerblicher Bauflachen an ausgewéhlten Standorten
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erfolgen. Den Schwerpunkt des lokalen Arbeitsplatzangebotes bildet, neben den meist
kleineren Betrieben im Bereich des Handwerks und der Dienstleistungen, die gewerbliche
Industrie mit den Bereichen

o Metallverarbeitung,
o Elektronik,

o Hoch- und Tiefbau,

o Autohandel und Kraftfahrzeugservice.

Im Dienstleistungssektor sind die bereits erwahnten grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe zu
nennen. Neben Arbeitsplatzen im Verkaufsbereich bieten diese Einrichtungen auch Raum fir
das Kleingewerbe und das Handwerk.

Wie bereits dargestellt, besitzt der Tourismus einen wichtigen Stellenwert. Am Cospudener
und am Markkleeberger See hat sich eine komplexe Erholungslandschaft mit unterschied-
lichsten Freizeitangeboten entwickelt. Der Tourismus stellt somit auch einen wichtigen
Wirtschaftsfaktor fur die Stadt dar (vgl. hierzu Pkt. 4.5.10).

Im Hinblick auf einen méglichst ausgeglichenen Arbeitsmarkt besteht das kommunalpolitische
Ziel, im Planungszeitraum weitere Arbeitsplatze im Mittelzentrum Markkleeberg anzusiedeln.
Dafir bedarf es der Darstellung von zusatzlichen gewerblichen Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan.

441 Erwerbsstruktur

Der nachfolgenden Tabelle ist zu entnehmen, dass in der Stadt seit 2013 eine dynamische
wirtschaftliche Entwicklung zu verzeichnen war. Das zeigt sich insbesondere an der
steigenden Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten und der sinkenden Zahl der
Arbeitslosen.

Tabelle 4.6: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte/geringfligig Beschaftigte und Arbeitslose

Merkmale 2013] 2014| 2015] 2016 2017, 2018 2019 2020
Sozialversicherungspflichtige 6.158| 6.315 6.526| 6.769| 7.072 7.241| 7.474] 7.426
Beschéftigte am Arbeitsort

Einpendler 4945 5.075| 5.281 5.508 5.760 5.914/ 6.108| 6.045
Sozialversicherungspflichtige 8.545| 8.805| 8.969| 9.071] 9.337| 9.451] 9.513] 9.503
Beschaftigte am Wohnort

Auspendler 7.335| 7.572| 7.728] 7.813] 8.028| 8.125 8.155 8.126
Geringfligig Beschéftigte 1.452| 1521 1.413] 1827 2.021 1.779] 1.676| 1.395

(Minijobber) am Arbeitsort

Arbeitslose (Jahresdurchschnitt) 900 810 727 695 625 569 529 583

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit [Stand: Januar 2021]

Tabelle 4.6 ist auch zu entnehmen, dass eine Differenz zwischen den sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten nach Wohnort und nach Arbeitsort besteht. Ein Teil der Bevélkerung
pendelt (vermutlich Uberwiegend nach Leipzig) zu ihren Arbeitsplatzen.

4.4.2 Flachenbedarf

Zur Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft werden im LEP 2013 folgende Ziele und
Grundsatze formuliert:

Entwurf StadtLandGriin Dezember 2023



Flachennutzungsplan Markkleeberg — Begriindung 66

,Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte Ent-
wicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur
Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender
Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen (G 2.3.1.1)*

»,In den Gemeinden sollen bedarfsgerecht gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Eigen-
entwicklung zur Verflgung gestellt werden. Fir eine Uber die Eigenentwicklung hinaus-
gehende Flachenvorsorge sollen die Mdglichkeiten einer interkommunalen Zusammenarbeit,
auch landeruibergreifend, vor allem entlang der tUberregionalen Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen, bevorzugt geprift und entwickelt werden (G 2.3.1.2).°

In den Erlauterungen zu Grundsatz 2.3.1.2 wird diesbezlglich ausgefuhrt: ,Gewerbliche
Bauflachen sind eine wesentliche Voraussetzung fur die wirtschaftliche Eigenentwicklung
jeder Gemeinde. Daher fallt den Gemeinden die Aufgabe zu, im Rahmen ihrer Eigenent-
wicklung hinreichend und der Nachfrage entsprechend marktfahige gewerbliche Bauflachen
vorzuhalten.*

In Markkleeberg besteht ein Bedarf an zuséatzlichen Gewerbeflachen fur die Eigenentwicklung,
da die bestehenden Gewerbegebiete ausgelastet sind. Insbesondere stehen innerhalb des
einzigen gréReren Gewerbegebietes der Stadt, Wachau-Nord, keine Flachen mehr zur
Verfiigung. Es gibt mehrere dort ansassige Unternehmen, die aufgrund mangelnder Fléachen
nicht in der Lage sind, zu expandieren. Auch mittelgro3e Betriebe (Flachenbedarf), die
momentan Uberwiegend im Stadtgebiet ansassig sind, suchen Flachen mit einer Grél3e von
5.000 bis 8.000 m?, weil sie am angestammten Standort keine Entwicklungsmaoglichkeit haben.

Auch gibt es Anfragen zur Neuansiedlung von flachenintensivem Gewerbe, die nicht befriedigt
werden kénnen.

Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiete wurden in der Region bisher nicht entwickelt
und stehen somit nicht zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs zur Verfiigung. Selbst, wenn
die Entwicklung interkommunaler Gewerbeflachen in naher Zukunft erfolgen sollte, wirden
diese voraussichtlich nicht auf die Deckung des Gewerbeflachenbedarfs der umliegenden
Kommunen, sondern auf Gberregionale Investitionen von namhaften Unternehmen abzielen.

4.4.3 Flachenpotenzial

Die bestehenden Gewerbeflachen in Bebauungsplangebieten und im Bereich historisch
gewachsener Industrie- und Gewerbestandorte sind nahezu komplett ausgelastet. Bei den
wenigen freien Flachen handelt es sich in der Regel um Flachen, bei denen die
Eigentumsverhéltnisse ein Hindernis fur die Vermarktung darstellen. Um die bestehende
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen zu befriedigen, ist es daher notwendig, weitere
Gewerbeflachen planungsrechtlich zu entwickeln. Eine Ubersicht gibt die nachfolgende
Tabelle.

Tabelle 4.7: Gewerbeflachenpotenzial der Stadt Markkleeberg aus in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanen

Bezeichnung Art der Flache Gewerbeflache |Verfahrensstand
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen gesamt/ davon frei
Nutzung
2.36 B-Plan ,Gewerbegebiet 14,4 ha, Aufstellungsbeschluss
Wachau-Nordost* davon ca. 7,4 ha vorhanden
GE GE (It. aktuellem 7,4 hal/7,4 ha
Arbeitsstand Vor-
entwurf B-Plan)
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Bezeichnung Art der Flache Gewerbeflache |Verfahrensstand
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen gesamt/ davon frei
Nutzung
3.10 vorhabenbez. B-Plan gewerbliche Aufstellungsbeschluss
»Quartier Cospuden® Nutzungen lediglich |vorhanden
WI/GE 1,0 ha im EG der Wohn-

hauser (insgesamt

lediglich ca. 900 m2)
B-Plan ,Einzelhandels- und Aufstellungsbeschluss
Gewerbegebiet Riquet" SO/GE 1Loha vorhanden
B-Plan ,,G?werbegeblet GE 17 ha 1,7 ha/l.7 ha Aufstellungsbeschluss
Seenallee vorhanden

Quelle: Stadt Markkleeberg
Insgesamt besteht somit in der Stadt zuktinftig ein Gewerbeflachenpotenzial von ca. 9,2 ha.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt unter der MalRgabe des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden sowie des Schutzes der landwirtschaftlichen Nutzflache eine
bedarfsgerechte Darstellung gewerblich nutzbarer Flachen fir die Eigenentwicklung der Stadt.

45 Soziale Infrastruktur

45.1 Schulen

Markkleeberg betreibt als Schultrager die aufgefiihrten vier Grund- und eine Oberschule sowie
das Gymnasium.

Tabelle 4.8: Schulen und Horte in der Stadt Markkleeberg

Schule Standort Klassen pro Schiler- Hort Hortkapa-
Jahrgang zahlen im zitat
Schuljahr Schuljahr
2023/24 2023/24
Grundschule Raschwitzer 2zlgig 256 Hort 260
Markkleeberg-Mitte Stralle 42 Wirbelwind
Grundschule RathausstralRe 75 4zugig 365 Hort Mark- 387
Markkleeberg-West kleeberger
Flohkiste
Grundschule Rilkestralle 11 2zugig 193 Hort am 213
Markkleeberg-Ost Markklee-
berger See
Grundschule Alte StralRe 7 2zlgig 218 Hort 224
Grof3stadeln Grol3stadeln
Oberschule Geschwister- 3zugig 574
Markkleeberg Scholl-StralRe 2
Gymnasium ,Rudolf- Mehringstralle 8 5-6ziigig 925
Hildebrand-Schule*
Summe 2.531 1.084

Die bestehenden Schulen wurden in der Planzeichnung als Gemeinbedarfseinrichtung mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Die Schulnetzplanung Landkreis geht zur Zeit davon aus, dass durch kurzzeitige Doppel-
nutzung von Klassenzimmern bzw. Hortrdumen keine zusatzliche Schule erforderlich ist, weil
die Schulerzahlen in einigen Jahren stabil und teilweise ricklaufig sein werden.
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Die Grundschule Markkleeberg-Mitte wird im Schuljahr 2023/2024 von 2- auf 3-zligig geandert.
Die Hortkapazitat wird auf 260 erhoht. Das Rudolf-Hildebrandt-Gymnasium wird 5- bis 6-zlgig.

Ein Bedarf fur einen weiteren Schulstandort besteht auf absehbare Zeit nicht. Trotzdem soll
ein Standort fur eine Schule als langfristige Flachenreserve vorgehalten werden, um auf
zuklnftige Bedarfe reagieren zu kdnnen. Dies ist bereits erfolgt. Im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Caritas Kinder- und Jugenddorf‘ ist bereits eine Flache fir eine Schule
planungsrechtlich festgesetzt worden (vgl. hierzu Tabelle 4.5 und Planzeichnung).

Zu berucksichtigen ist auch, dass die Grundschule West mittelfristig saniert werden muss.

Es gehdrt zu den Pflichtaufgaben einer Kommune, den Bedarf an Schul- und Hortplatzen zu
decken und in diesem Zusammenhang vorausschauend zu planen.

Die Sicherung der hierfur erforderlichen Flachen ist deshalb kommunalpolitisches Erfordernis.
Die hierfir im Bebauungsplan ,Caritas Kinder- und Jugenddorf* vorgesehenen Flachen
kénnen neben dem Schulgebaude auch die Gebaude eines Hortes und einer Turnhalle sowie
dazugehdrige Freiflachen und einen Parkplatz aufnehmen. In den Flachennutzungsplan wurde
die Flache entsprechend ihrer Abgrenzung im rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen.

45.2 Soziales

Die Kindertagesstatten wurden in der Planzeichnung als ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® gekennzeichnet. Einen Uberblick lGber alle Kindertagesstatten

gibt die nachfolgende Tabelle:

Tabelle 4.9: Kindertagesstatten, Kapazitat und Belegung (Stand: 1. April 2023)

Kindertagesstatte

Anschrift

Kapazitat®

Belegung 01.04.2023

Trager

OT Gaschwitz

43 Kinderkrippe

36 Kinderkrippe

Volkssolidaritat

LAlleskdnner” 89 Kindergarten | 97 Kindergarten Leipziger Land/
Hauptstrale 284 dav. 6 Integrationsplatze | dav. 6 Integrationskinder Muldental e. V.
55 Kinderkrippe 47 Kinderkrippe Arbeiterwohlfahrt

LAm Wasserturm*

August-Bebel-Str.
50E

110 Kindergarten
dav. 4 Integrationspl.

111 Kindergarten
dav. 4 Integrationspl., z.
5 Integrationskinder*

N

Kita & ambulante
Dienste GmbH

12 Kinderkrippe

9 Kinderkrippe

Diakonisches Werk

LArche Noah GoethestralRe 2 48 Kindergarten 39 Kindergarten :_nqerg Mission
eipzig e.V.

“ . 15 Kinderkrippe | 14 Kinderkrippe Caritasverband
»Haus Abraham Freiberger Allee 19 55 Kindergarten | 42 Kindergarten Leipzig e.V.

,Gerne GroR*

Schulstral3e 4

16 Kinderkrippe
62 Kindergarten
dav. 6 Integrationspl.

16 Kinderkrippe
58 Kindergarten
dav. 2 Integrationskinder

Berufsbildungswer
k Leipzig gGmbH

% Hinweis: Bei den angegeben Kapazitaten handelt es sich um die in der Betriebserlaubnis der Einrichtung festgelegte
Maximalkapazitat. Die tatsachlich betriebene Kapazitat kann, abhangig vom Bedarf innerhalb dieser Maximalkapazitat
angepasst werden. Das trifft auch auf die Integrationspléatze zu.
Bei Belegung eines Integrationsplatzes reduziert sich die Kapazitat um einen weiteren Platz, da ein Kind mit
Integrationsstatus 2 Platze belegt..
4 Mit Ausnahmegenehmigung
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Kindertagesstatte | Anschrift Kapazitat® Belegung 01.04.2023 Trager
OT Wachau 27 Kinderkrippe | 16 Kinderkrippe Arbeiterwohlfahrt
,Kinderland*” 50 Kindergarten | 45 Kindergarten Kita & ambulante
Bauernhofstralle 5 : .
dav. 3 Integrationspl. Dienste GmbH
9 Kinderkrippe | 8 Kinderkrippe Stadt
.Kleeblatt* Spindelweg 2 52 Kindergarten | 39 Kindergarten Markkleeber
dav. 4 Integrationspl. | dav. 2 Integrationskinder 9
6 Kinderkrippe . . Evangelisch-
~Martin-Luther- (ab 24 Monate) 4 Kinderkrippe Lutherische

Pfarrgasse 27

70 Kindergarten,

Kindergarten® 74 Kindergarten dav. 4 Integrationskinder Kirchgemeinde
dav. 7 Integrationspl. ) 9 Markkleeberg West
25 Kinderkrippe | 22 Kinderkrippe Diakonisches Werk|
,Morgenland” Hohe Stralle 26 55 Kindergarten, | 50 Kindergarten Innere Mission
dav. 4 Integrationsplatze | dav. 3 Integrationskinder Leipzig e. V.
80 Kinderkrippe | 41 Kinderkrippe .
~Purzelbaum® Sonnenweg 1 50 Kindergarten | 83 Kindergarten ESKZ:(r-?_szgﬂe)atl/jd
dav. 4 Integrationspl. | dav. 5 Integrationskinder® pzig o
« Stadtelner StralRe 14 Kinderkrippe 11 Kinderkrippe Stadt
~Storchennest 135 46 Kindergarten | 34 Kindergarten Markkleeberg

LVilla Kunterbunt®

OT Zbbigker
Schmiedestrafle 13

24 Kinderkrippe
67 Kindergarten
dav. 4 Integrationspl.

24 Kinderkrippe
57 Kindergarten
dav. 3 Integrationskinder

Volkssolidaritat
Leipziger Land/
Muldental e. V.

24 Kinderkrippe

24 Kinderkrippe

DRK Kreisverband

~Weltentdecker* Am Festanger 4A 70 Kindergarten | 62 Kindergarten S
; Leipzig-Land e.V.
dav. 3 Integrationspl.
Robert-Havemann- 22 Kinderkrippe | 20 Kinderkrippe Arbeiterwohlfahrt
»Zur Sonne* StraRe 12 (ab 11 Monate) | 74 Kindergarten Kita & ambulante
76 Kindergarten Dienste GmbH
Summe 372 Kinderkrippel 292 Kinderkrippe

904 Kindergarten

861 Kindergarten

Quelle: Stadt Markkleeberg

Tabelle 4.10: Kindertagespflegeeinrichtungen, Kapazitat und Belegung (Stand: 1. April 2023)

Kindertagesstatten | Anschrift Kapazitat Belegung 01.04.2023 | Trager

»Siebenpunkit* Markkleeberg Nord 5 Kinderkrippe 5 Kinderkrippe ;{ﬁiﬁig&%ﬁg
~Grashupfer* Wachau 5 Kinderkrippe 4 Kinderkrippe Iﬁiﬁig&%ﬁg
,Hippocampus" Markkleeberg Mitte 5 Kinderkrippe 5 Kinderkrippe Li%ﬁ;%fé%%erg
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Kindertagesstatten Anschrift Kapazitat Belegung 01.04.2023 | Trager
y . . . . Tagespflegen
LZwergennest Wachau 5 Kinderkrippe 3 Kinderkrippe Markkleeberg
L . . . . Tagespflegen
Wihlmause Markkleeberg Nord 5 Kinderkrippe 5 Kinderkrippe Markkleeberg
Summe 25 Kinderkrippe 22 Kinderkrippe

Quelle: Stadt Markkleeberg

In den Kindertagesstéatten und Kindertagespflegeeinrichtungen der Stadt Markkleeberg
konnen (Stand April 2023) 1.301 Kinder betreut werden. Am 1. April 2023 waren 1.175 Platze
belegt. Da Kinder mit erh6htem Forderbedarf (Integration) zwei Pléatze belegen, waren zum
Stichtag 1.205 Platze belegt. Das entspricht einer Auslastung von ca. 93%. Es ist zu erwarten,
dass die Auslastung in den n&chsten Jahren ricklaufig sein wird, da nun verstarkt die
geburtenschwachen Jahrgange nach 1990 ins Elternalter kommen.

Aufgrund einer notwendigen Neuordnung der Kitaplatze sollen in den nachsten Jahren zwei
neue Kindertagesstatten mit je 120 Platzen entstehen.

So ist im Bebauungsplan ,Wohnquartier Grof3stddeln® eine Flache fir eine Kindertagestatte
vorgesehen. Sie ist als Ersatzbau fiir die evangelische Kita Pfarrgasse angedacht. Gebaut und
betrieben wird sie nach derzeitigem Stand durch die Kirchgemeinde. Es werden 40 zusatzliche
Platze geschaffen.

Der Neubau der Kita ,Storchennest® am gleichen Standort dient dem Ersatz des in die Jahre
gekommenen Bestandsgebaudes. Mit der in diesem Zuge geplanten Kapazitatserweiterung
auf 36 Krippen- und 99 Kindergartenplatze sowie 3 Integrationsplatze sollen an den anderen
Standorten die Kitaplatze umsortiert werden. Teilweise werden so in derzeit stark ausge-
lasteten Kitas neue Kapazitaten frei bzw. kénnen Maximalbelegungen reduziert und damit
Raume fir padagogisches Personal geschaffen werden.

4.5.3 Kinder-und Jugendeinrichtungen

Im Stadtgebiet existieren folgende Einrichtungen der Kinder- und Jugendarbeit:

Tabelle 4.11: Kinder- und Jugendeinrichtungen (Stand: Juli 2021)

Einrichtung Anschrift Trager
Jugendclub P12 Hauptstrafle 308 .
(Gaschwitz) 04416 Markkleeberg CJD Sachsen/Thdringen

Jugendclub Palaver

(in der Oberschule) Geschwister-Scholl-StralRe 2 | Kindervereinigung Leipzig e.V.

Am Festanger 8

Okohaus im agra-Park 04416 Markkleeberg

CJD Sachsen/Thuringen

Quelle: Stadt Markkleeberg

4.5.4 Altenpflege/Betreuung von Menschen mit Behinderungen

Im Stadtgebiet existieren folgende Einrichtungen der Altenpflege bzw. der Betreuung von
Menschen mit Behinderungen:
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Tabelle 4.12: Altenpflegeeinrichtungen/Seniorenwohnen (Stand: Juli 2021)

Einrichtung

Anschrift

Trager

Altenpflegeeinrichtung

AWO Seniorenzentrum

Hermann- Mdller-Str. 2-4
04416 Markkleeberg

AWO Sachsen-West

Kursana Seniorendomizil am Volksgut
Gautzsch

Am Volksgut 2

Kursana GmbH

Seniorendomizil
Am Schillerplatz

ArndtstraBe 2
04416 Markkleeberg

Seniorendomizil —
Markkleeberger See

Betreutes Seniorenwohnen

AWO Seniorendomizil (50 Wohnungen
in 1- und 2-Raum-Appartements)

Hermann- Muller-Str. 2-4
04416 Markkleeberg

AWO Sachsen-West

Service Wohnen Sonnesiedlung
(104 Wohnungen mit 34 m2 bis 60 m?)

Hauptstrae 113b
04416 Markkleeberg

Markkleeberger Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH

Quelle: Stadt Markkleeberg

Perspektivisch werden die Angebote flr Senioren nicht reichen, weder im Heim noch im
betreuten Wohnen. Hier sollten Mdglichkeiten fir stadtteilnahes Wohnen (wie in Markkleeberg
Ost — Trigaleria) vorgesehen werden, die ein selbstandiges Leben erméglichen.

45,5 Sportstatten

Die Einrichtungen fur den Sport fallen zum Teil unter die zweckgebundenen Grinflachen,
wahrend andere Sportanlagen und -einrichtungen als bauliche Anlagen des Gemeinbedarfes

einzuordnen sind.

In der folgenden Tabelle sind die von der Stadt betriebenen Sporthallen aufgelistet. Sie stehen
fur den Gemeinbedarf in Markkleeberg zur Verfugung.

Tabelle 4.13: Sporthallen (Stand: Juli 2021)

Einrichtung

Anschrift

Dreifelderhalle

Stadtelner StrafRa 18

Gaschwitz

Hauptstrale 332

Geschwister-Scholl-StraRe

Geschwister-Scholl-Straf3e 2

Grol3stadteln

Hauptstrafle 203

Markkleeberg-Ost

Rilkestralle 13

RathausstralRe

Rathausstral3e 75

Schulstral3e

SchulstraBe 11

Sporthalle des Gymnasiums
Rudolf-Hildebrand-Schule

Mehringstral3e 6

Quelle: Stadt Markkleeberg

Schon jetzt reichen die in den Sporthallen fiir den Vereinssport zur Verfligung stehenden
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Zeiten aber nicht aus, so dass eine weitere, zweckmaligerweise die bereits in Planung
befindlichen Sanierungs- und Erweiterungsmafinahmen im Sportpark Camillo Ugi (siehe
Tabelle 4.14) ergdnzende, auch leichtathletisch nutzbare mindestens Dreifelderhalle benétigt
wird. Daruber hinaus ist im Leitbild [7] eine Mehrzweckhalle fur grof3e Sport- und Kultur-
veranstaltungen vorgesehen.

An der Stadtelner Strale befindet sich mit dem Sportpark ,Camillo Ugi“ der gréfite Sportplatz
der Stadt. Weitere Sportplatze sind unter anderem in den Stadtteilen Markkleeberg-Ost
(Moncherei), Gautzsch (MehringstraRe) sowie in Grol3stadteln, Gaschwitz und Wachau
vorhanden. Einen Uberblick gibt die folgende Tabelle:

Tabelle 4.14: Sportplatze (Stand: Juli 2021)

Einrichtung Anschrift

Sportpark ,,Camillo Ugi“ Stadtelner Straf3a 101
Grof3stadteln Hauptstrale 203
Gymnasium

Rudolf-Hildebrand-Schule MehringstraGe 6

Moncherei Monchereistralle 4

Wachau An der Hohle 20

Quelle: Stadt Markkleeberg

Markkleeberg verfiigt mit dem Sportbad Uber eine Schwimmbhalle mit einer 25 m-Bahn. Das
Sportbad befindet sich zentral im Stadtzentrum stdlich der Rathausstral3e.

Daneben existieren im Stadtgebiet weitere Sportanlagen fir die verschiedensten Sportarten.
Zu nennen ist beispielsweise die Multisportanlage Stadtelner Stral3e u. a. mit Skaterflache und
Bolzplatz. Durch diese Anlage wurde das Sport- und Freizeitangebot insbesondere fir
Jugendliche verbessert.

Am Cospudener See befindet sich ein Golfplatz (9-Loch-Anlage) und am Markkleeberger See
der Kanupark (vgl. hierzu Pkt. 4.5.9 Tourismus/Erholung).

Im Stadtgebiet existiert zudem ein Reitsportverein. Seine Stallungen sind auf dem Geléande
der friheren Landwirtschaftsausstellung (agra) angesiedelt. Damit sind Ausritte in die
Freiraume der PleiRenaue, der Moncherei aber auch der Weinteichsenke im Rahmen eines
angelegten Reitwegenetzes moglich.

Als weitere Sportanlagen sind das Sportbad, verschiedene Bowling- und Kegelbahnen sowie
Beachvolleyball- und Tennisplatze zu nennen.

Vervollstandigt wird das sportliche Angebot durch 22 Sportvereine.

456 Kultur

Die Stadt Markkleeberg verfiigt mit dem ,WeiRen Haus® (Raschwitzer Stral3e 13, ehemalige
Herfurth-Villa) und der Orangerie Gaschwitz (Hauptstraf3e 315) Gber historische Gebaude, die
der Offentlichkeit zur Verfligung stehen und die fir kulturelle Veranstaltungen genutzt werden
konnen.

Mit dem Grof3en Lindensaal im Rathaus ist auBerdem ein Raum vorhanden, der sich aufgrund
seiner saaltechnischen Ausstattung fur politisch-kommunale, kulturelle und gesellige Veran-
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staltungen sowie fir Kino- und Videoauffihrungen eignet.

Die Aula des Gymnasiums steht ebenfalls fir derartige oOffentliche Veranstaltungen zur
Verfiigung. Die Musik- und Kunstschule ,Ottmar Gerster* im Musik- und Gesellschaftshaus
im agra-Park (Raschwitzer StralRe 11) bietet Kindern und Jugendlichen sowie Erwachsenen
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in Form von Tanz, Theater, Musik, Video sowie bildender
Kunst und tragt somit zur Talentférderung bei.

Zu erwahnen ist in diesem Zusammenhang auch das historische Ensemble um Schloss und
Torhaus Markkleeberg mit Auenkirche und Pleil3ebriicke, das zu den herausragenden
Denkmalen im Landkreis Leipzig zahlt. Die Stadt Markkleeberg, die evangelische Kirche, der
Denkmalschutz und nicht zuletzt die jetzigen Eigentumer sowie der Verein ,Historisches
Torhaus zu Markkleeberg 1813“ e.V. haben in den vergangenen Jahren investiert, um dieses
kulturgeschichtlich und touristisch interessante Ensemble wieder herzustellen und neuen
Nutzungen zuzufuhren. Die u. a. seit Jahren veranstalteten regelméafiigen Musiksommer im
Schloss finden nicht nur bei den Markkleeberger Einwohnern zunehmendes Interesse.

Die Stadtbibliothek Markkleeberg befindet sich im Neubau der Oberschule Markkleeberg.

4.5.7 Offentliche Verwaltung

Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz im Rathaus am gleichnamigen Platz. Es bietet mit seinem
Raumangebot nicht die notwendige Kapazitat fur die Unterbringung aller Dienststellen der
Stadtverwaltung. Im Hinblick auf eine birgernahe Arbeit ist deshalb der Standort in der
Raschwitzer StralRe 34a als Technisches Rathaus eingerichtet worden.

45.8 Kirchen und religiose Gemeinschaften

Die wichtigsten, im Stadtgebiet vorhandenen kirchlichen Einrichtungen, die neben den seel-
sorgerischen, auch jugendpflegerische, soziale und kulturelle Aufgaben erfullen, sind die

o evangelische Auenkirche in Markkleeberg-Ost,

o evangelische Martin-Luther-Kirche in Markkleeberg-West,

o evangelische Kirche in GroR3stadteln,

o Fahrradkirche Zdbigker

o katholische Kirche St.- Peter und Paul am Dietrich-Bonhoeffer-Platz,
o Kirchenruine in Wachau und

o das evangelische Gemeindezentrum in Markkleeberg-Mitte, MittelstralRe 3.

45,9 Tourismus/Erholung

Der Tourismus stellt in Markkleeberg inzwischen einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar, der
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden soll. Die Bergbaufolgelandschaft bietet ein
grolRes Potenzial fir den Wasser- und Aktivtourismus. Voraussetzung dafur ist ein qualitativer
und bedarfsgerechter Ausbau der touristischen Infrastruktur.

Die Angebote fiir Naherholung und Tourismus konzentrieren sich vor allem am Cospudener
und am Markkleeberger See. Die beiden Seen sind Teil der ,Seenlandschaft Stidraum
Leipzig®“, zu der auch der Hainer See, der Stormthaler See und der Zwenkauer See gehdren.
Die Seenlandschaft ist Teil des ,Leipziger Neuseenlandes®.

Mit diesen Seen entwickelt sich eine komplexe Erholungslandschatft, die nicht nur dem Baden,
dem Surfen und dem Segelsport dient, sondern auch Wanderern, Wasser- und Radwanderern
sowie Reitern ein weites Betéatigungsfeld ermoéglicht. Auch der Kanupark am Markkleeberger
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See als eine der modernsten Wildwasseranlagen bietet der aufstrebenden Tourismusregion
im Suden von Leipzig eine Vielzahl von neuen Freizeitmdglichkeiten.

Die weitere touristische Entwicklung am Cospudener See und am Markkleeberger See stehen
im Einklang mit den Vorgaben des Regionalplans Leipzig-Westsachsen, der die Seen als
Vorbehaltsgebiete flr Erholung festlegt, wobei gewasserbezogene Erholungsformen in beson-
derem Male entwickelt und zur Umsetzung wassertouristischer Entwicklungsprojekte
beigetragen werden sollen (vgl. hierzu Pkt. 3.1.4, Unterpunkt Tourismus und Erholung).

Auch in den Sanierungsrahmenplanen fur die Tagebaue Zwenkau/Cospuden und Espenhain
ist die touristische Entwicklung der Seen durch Ausweisung von Vorbehaltsgebieten flr
Erholung verankert.

Im Rahmen des regional bedeutsamen Projekts , Touristischer Gewasserverbund Leipziger
Neuseenland® sind

- geeignete FlieRgewdsser des Elster-PleilRe-Luppe-Auensystems, die Tagebaurestseen
und die Stadtlandschaften von Markkleeberg und Leipzig unter Beachtung wasserwirt-
schaftlicher, 6kologischer und 6konomischer Erfordernisse miteinander zu verknipfen,

- die wassertouristisch relevante Infrastruktur zu verbessern sowie

- wassertouristische Angebote mit Fremdenverkehrsangeboten und kulturellen Angeboten
zu koppeln.

Ausgehend vom ,Leipziger Wasserknoten“ mit dem Stadthafen sollen gewéssertouristisch
nutzbare Verbindungen Uber den Cospudener See bis zum Zwenkauer See, Uber den
Markkleeberger See bis zum Stormthaler See, Uber den Karl-Heine-Kanal bis zum Elster-
Saale-Kanal und bis zum Auensee sowie die Verbindung zwischen Seelhausener See und
Grolem Goitzschesee realisiert werden.

Fur die aktive Erholung steht auch ein ausgedehntes Rad- und Wanderwegenetz durch die
ehemalige Tagebaulandschaft zur Verfligung (zum Radwegnetz vgl. Pkt. 4.6.4).

So verlauft u. a. der Lutherweg im westlichen Stadtgebiet von Norden aus Leipzig kommend
entlang der Ostuferseite des Cospudener Sees durch die Neue Harth und weiter in Richtung
Siuden nach Bohlen. Der spirituelle Wanderweg, der die Wirkungsstatten Luthers miteinander
verbindet, ist infrastrukturell aufzuwerten und es sind raumliche Angebotsschwerpunkte zu
entwickeln.

Der ,,Geopfad Markkleeberger See — Stormthaler See” gibt Interessierten einen Einblick in
die Erdgeschichte.

Wie Dbereits erwahnt, liegt Markkleeberg innerhalb des sudlichen Schlachtfeldes der
Leipziger Volkerschlacht von 1813. An die Voélkerschlacht erinnern 48 nummerierte
Denkmale, die sog. ,Apelsteine®, die sich in der Stadt Leipzig und in ihrem unmittelbaren
Umfeld befinden. Die Gedenksteine tragen den Namen des Leipziger Schriftstellers Dr. T. Apel
(1811-1867), der die ersten 44 Denkmale zwischen 1861 und 1864 auf eigene Kosten
errichten lieR. Die Apelsteine kennzeichnen als Marksteine die Stationen und Positionen
wichtiger Verbéande oder Militars wahrend der Schlacht.

Das im Zusammenhang mit den historischen Ereignissen stehende Gebiet ist als authen-
tischer Ort fur den Erlebnis- und Bildungstourismus von Interesse.

Dartber hinaus verfigt Markkleeberg tber eine Vielzahl historischer Bauten und Parks mit
Bedeutung fur die Naherholung und den Tourismus. Zu nennen sind insbesondere:
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zahlreiche Herrenh&auser und Villen,

— das Weil3e Haus mit Kultur und Kunst im neoklassizistischen/-barocken Ambiente,
— das historische Torhaus

— Kirchen und Kirchenruinen (Fahrradkirche Zdbigker, Kirchenruine Wachau)

— der Kees'schen Park mit dem Adlertor und

— der agra-Park.

45.10 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Markkleeberg gliedert sich gegenwartig in drei
Ortswehren:

o Feuerwehr Markkleeberg-West in der Rosa-Luxemburg-Stra3e als Schwerpunkt-
feuerwehr,

o Feuerwehr Gaschwitz,

o Feuerwehr Markkleeberg-Wachau.

4.6 Verkehrsflachen

4.6.1 Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrsgeographische Lage von Markkleeberg ist gepragt durch funf klassifizierte
StraRen, die die Stadt mit dem Umland verbinden. Von besonderer Bedeutung ist die
gemeinsame Trasse der BundesstrafRen 2 und 95 als Uberregionale Nord-Siuid-Verbindung.
Sudlich von Gro3deuben teilt sie sich in die B 2 nach Zwenkau und in die B 95 nach Borna.
Markkleeberg ist Gber die Koburger Stral3e, die Dolitzer Stral3e/Goethesteig und Uber die
Staatsstralle 46 an die B 2/B 95 angeschlossen. Weiterhin gibt es in Bohlen, Ortsteil
GrolRdeuben, einen Anschluss an die B 2.

Die Autobahn 38, an die die genannten Bundesstral3en ostlich des Ortsteils Gaschwitz Uber
einen Knoten angebunden sind, an den in Zukunft auch die Autobahn 72 vom Siden heran-
gefuhrt wird, Gberquert zuvor mit einer Briicke die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG sowie
die Pleil3e und den dazwischen liegenden Siedlungskorper von Gaschwitz. Mit diesen neuen
Verkehrswegen hat sich fur Markkleeberg die Integration in das Uberregionale StralRennetz
verbessert. Als Folge tritt aber auch eine erhdhte Belastung infolge der Verkehrsemissionen
ein. Hier ist insbesondere der Ortsteil Gaschwitz betroffen.

Parallel zur B 2 fuihrt die in Markkleeberg beginnende Staatsstraf3e 72 in Richtung Suden. Die
jetzige S 46 als einzige Ost-West-Verbindung wurde 1986 durch den Tagebau Cospuden
unterbrochen, so dass sie eine neue Trassenfihrung in Richtung Nordwesten parallel zur
Eisenbahnstrecke Markkleeberg-Gaschwitz-Leipzig-Plagwitz erhielt. Die Ausbaustrecke der
S 46 endet in Richtung Osten in Markkleeberg-Ost an der Bornaischen Stral3e.

Das wichtigste Ziel der Verkehrsplanung ist eine wirkungsvolle Begrenzung des Kfz-Verkehrs
im Innenstadtbereich von Markkleeberg und in den Wohngebieten auf ein umfeldvertragliches
Mal3. Hierzu zahlen insbesondere ein attraktives und komfortables offentliches Verkehrs-
angebot sowie die Entwicklung eines durchgéngigen Ful3-/Radwegenetzes.
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4.6.2 Schienenverkehr

Die Stadt Markkleeberg ist bahnseitig in Nord-Suid-Richtung durch die elektrifizierten Strecken
Leipzig-Connewitz — Hof und Leipzig Bayer. Bahnhof — Gaschwitz sowie westlich durch die
Strecke Leipzig-Plagwitz — Gaschwitz angebunden.

4.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) ist eine umweltfreundliche Alternative zum
Individualverkehr. In Markkleeberg verkehren eine Vielzahl von S-Bahn- und Buslinien sowie
eine StralRenbahnlinie. Im Dezember 2015 wurde das gesamte offentliche Verkehrsnetz
Markkleebergs umgestellt. Wichtigste Neuerung war die Linie 106 — ,Der Markkleeberger” —
die Stadtrundfahrtlinie durch Markkleeberg mit Stopps am Cospudener See, in der Neuen
Harth, am Kees’schen Park, im Stadtzentrum, in der Nahe des agra-Parks, nahe des
Schlosses und Torhauses Markkleeberg, an der Seepromenade des Markkleeberger Sees
sowie am Kanupark.

Die Anbindung Markkleebergs an den schienengebundenen Personennahverkehr hat sich seit
Eréffnung des Citytunnels in Leipzig wesentlich verbessert. Markkleeberg ist mit vier Halte-
punkten an das S-Bahnnetz des Mitteldeutschen Verkehrsverbunds (MDV) mit den folgenden
S-Bahnlinien, die das Stadtgebiet in Nord-Sid-Richtung queren, eingebunden:

S4 Markkleeberg-Gaschwitz — Markkleeberg-GroR3stadteln — Markkleeberg, Bahnhof —
Markkleeberg-Nord — Leipzig-Connewitz — Leipzig, Hauptbahnhof (tief) - - Taucha —
Torgau — Falkenberg/Elster und zurtick

S5 Halle — Flughafen Halle/Leipzig — Leipzig, Hauptbahnhof — Markkleeberg-Nord —
Markkleeberg — Altenburg — Crimmitschau — Werdau — Zwickau und zurtick

S 5X Halle — Flughafen Halle/Leipzig — Leipzig, Hauptbahnhof — Markkleeberg-Nord —
Markkleeberg — Altenburg — Crimmitschau — Werdau — Zwickau und zurtick

S6 Leipzig-Messe — Leipzig, Hauptbahnhof (tief) — Markkleeberg-Nord — Markkleeberg —
Markkleeberg-Grof3stadteln — Markkleeberg-Gaschwitz — Borna — Geithain

Im Jahr 2022 ist ein Ausschreibungsverfahren zum Mitteldeutschen S-Bahn-Netz (MDSB
2025+) erfolgt, das teilweise mit einem geénderten Linienkonzept verbunden sein wird.

Ebenfalls in Nord-Sid-Richtung verkehrt im Ostlichen Stadtgebiet die StraRenbahnlinie 11:
Linie 11 — Markkleeberg-Ost Uber Leipzig, Hauptbahnhof nach Schkeuditz und zuriick

Daruber hinaus verkehren zahlreiche Buslinien mit unterschiedlichen Taktzeiten, die u. a. die
Orte im Verflechtungszentrum des Mittelzentrums mit der Stadt verknipfen.

Um schnelle Verbindungen zu gewabhrleisten, verkehren die folgenden Linien als PlusBus
Linien:

Linie 65 Markkleeberg, S-Bahnhof — Cospudener See — Markranstadt und zuriick

Linie 100 Markkleeberg, S-Bahnhof — Zwenkau — Groitzsch und zurlick

Linie 107 Leipzig (Connewitz) — S-Bf. Markkleeberg — Grof3stadteln — Gaschwitz — Grol3deuben —
Zwenkau und zurick

Linie 141 Leipzig (Probstheida) — Markkleeberg (Wachau) — Markkleeberg (Auenhain) — Stérmthal
— Espenhain — Borna und zurtick
in den Sommermonaten: Uber Stérmthaler See (Hafen und Vineta)

Dartber hinaus werden die folgenden Buslinien bedient:
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Linie 70 Markkleeberg-West — Leipzig-Connewitz — Leipzig-Mockau und zurtick

Linie 79 Cospudener See (Nordstrand) — S-Bahnhof Connewitz — Leipzig-L6Rnig — Leipzig-
Probstheida — Leipzig-Paunsdorf — Leipzig-Thekla und zurlick (saisonal)

Linie 105 Markkleeberg, S-Bahnhof — BELANTIS und zurlick (saisonal)
Linie 106 Auenhain/Probstheida — Wachau — Markkleeberg — Grof3stadeln und zuriick

Linie 108 Markkleeberg, S-Bahnhof — S-Bahnhof Markkleeberg-Nord — Helenenstral3e (agra-
Park) — Leinestrafl3e — Gewerbegebiet Wachau — Probstheida und zuriick

Linie 143 Liebertwolkwitz — Glldengossa — Markkleeberg (Wachau) — Liebertwolkwitz

Linie 172 Leipzig (Borsdorf/Engelsdorf) — Mdlkau — Holzhausen — Liebertwolkwitz — Meusdorf —
Markkleeberg (Wachau) und zurtick

Im Umfeld des Markkleeberger Bahnhofs ist ein Verkntpfungspunkt mit regionaler Bedeutung
entstanden, an dem der OPNV und der motorisierte Individualverkehr (MIV) in diesem
stadtzentralen Bereich optimal fur die Fahrgéste bzw. Nutzer verbunden sind.

Foto: SLG

4.6.4 Radverkehr

Radwege sollen dem alltéaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit
dienen und fur die Naherholung wirksam sein.

Markkleeberg bietet sowohl von den Entfernungen der zuriickzulegenden Wege als auch von
der Topographie her sehr gute Voraussetzungen fiir die Benutzung des Fahrrads. Deshalb
setzt sich das bereits geschaffene Radverkehrsnetz aus stral3enbegleitenden Radwegen,
selbststandig gefuhrten Radwegen und Fihrungen in verkehrsarmen Straflen zusammen.
Hinsichtlich des Neubaus von selbstandig geflihrten Radverkehrsanlagen sind insbesondere
die rd. 40 km neuen Rad-, Wander- und Wirtschaftswege in der Bergbaufolgelandschaft
hervorzuheben. So ermdglicht die in den Jahren 2015 und 2016 errichtete Neuseenbriicke
FuRgangern und Radfahrern die von Autoverkehr unabhangige Querung der Bundesstral3e 2
nordlich der Autobahnanschlussstelle Leipzig-Sud.

Aber auch aulRerhalb dieses Gebietes sind attraktive Rad- und Wanderwege entstanden. So
ist z. B. der Uberregionale PleiReradweg entlang der Pleil3e von Leipzig Gber Markkleeberg bis
nach Grolideuben entstanden, ebenso der Radweg Sidliches Schlachtfeld 1813 von
Liebertwolkwitz Uber das Zweckverbandsgebiet ,Sudliches Schlachtfeld 1813

Daruber hinaus verlaufen durch das Stadtgebiet die folgenden regional bedeutsamen
Radwege:
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e 4-Seen-Radnetz,
¢ Neuseenland-Radroute und
e Kohle/Dampf/Licht-Radroute.

Viele dieser Wegeverbindungen basieren auf Planungen durch den ,Grinen Ring®, einer
kommunalen Vereinigung u. a. zur touristischen ErschlieBung des Territoriums in und um das
Oberzentrum Leipzig.

Die in diesem Zusammenhang von Markkleeberg im eigenen Territorium gebauten Rad- und
Wanderwege haben zu der herausragenden Rolle der Stadt hinsichtlich der Naherholung im
Sudraum Leipzigs beigetragen.

4.7 Technische Infrastruktur

4.7.1 Wasser und Abwasser
4.7.2 Trinkwasser

Die Wasserversorgung im Stadtgebiet erfolgt durch die Leipziger Wasserwerke GmbH (LWW)
als Betreiber des Zweckverbandes fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-
Land. Mit dem Beitritt der Stadt Markkleeberg im Jahr 1993 hat der Zweckverband somit die
kommunale Pflichtaufgabe der Wasserversorgung mit allen Rechten und Pflichten
tubernommen.

Im Raum Markkleeberg gibt es keine Wasserfassungen zur Trinkwassergewinnung. Deshalb
existieren auch keine Trinkwasserschutzzonen. Der zu verzeichnende Grundwasseranstieg
infolge der Einstellung des Braunkohlenbergbaus und der damit verbundenen Beendigung von
Grundwasserabsenkungen ist aber zu beachten.

Im Territorium Markkleebergs befinden sich weiterhin versorgungstechnische Anlagen der
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH Torgau. Es handelt sich dabei um eine
Fernwasserleitung DN 900 und DN 1000 mit Fernmeldekabel und technisch bedingten
Bauwerken. Die Fernwasserleitung verlauft von der Verteilerstation Markkleeberg in stdliche
Richtung parallel zur B 2. Der Trassenverlauf wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubertragen.

Im Stadtgebiet von Markkleeberg befinden sich zudem Fernwasserleitungen DN 800 bzw.
DN 900 der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (sog. ,Sudringleitung®). Die Sudring-
leitung verlduft vom Galgenberg bis zur Abgabestation Seenallee (Seenallee/Koburger
Strale).

Zur langfristigen Sicherstellung der Trinkwasserversorgung planen die LWW den Bau einer
neuen Fernleitung DN 800 (sog. ,Westringschluss®) im Gebiet der Stadt Markkleeberg bis
Leipzig-Grof3zschocher. Sie wird von der Koburger Strafl3e/ Seenallee Uber den Golfplatz, den
Ostuferweg des Cospudener Sees und den Lauerschen Weg zum Parkplatz an der S 46
verlaufen und dann weiter in Richtung Nordwesten entlang der S 46 nach Leipzig. Die bauliche
Realisierung ist ab 2024 vorgesehen mit Fertigstellung bis 2027. Die Trassenverlaufe der Sud-
und der geplanten Westringleitung wurden in die Planzeichnung ibernommen.

AulRerdem werden im Stadtgebiet noch die Flutungsleitungen Cospuden — Markkleeberg
(DN 800) und Stormthal (DN 600) mit einem Trassenstreifen von 8 m, der nicht bebaut werden
darf, und die Wasserhaltung Kleine Pleif3e durch die LMBV mbH betrieben.

4.7.3 Abwasser

Die Zustandigkeit und Betreibung der Abwasseranlagen erfolgt analog der Wasserversorgung
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(siehe hierzu Pkt. 4.7.2).

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt das grof3tenteils im Mischsystem ausgebildete Abwasser-
netz hydraulisch ausgelastet ist, wird flir neue ErschlieSungsgebiete der schrittweise Ausbau
des Entwasserungsnetzes im Trennsystem zwingend notwendig. Die wichtigsten Vorhaben
zur Entlastung des bestehenden Mischwassernetzes sind Malinahmen zur Verbesserung
seiner hydraulischen Ableitfahigkeit im Zusammenhang mit dem Anschluss sowie der
ErschlieBung der an die Kernstadt Markkleeberg angrenzenden Ortslagen, wobei eine
Ableitung von Schmutzwasser in vorhandene Schmutz- und Mischwasserleitungen grund-
satzlich moglich ist.

Dagegen ist Niederschlagswasser in den Baugebieten entweder zu versickern oder es kann
nur gedrosselt in vorhandene Regenwasser- oder Mischwassersysteme eingeleitet werden.
Die Mdglichkeit einer gedrosselten Einleitung ist jeweils abhangig von der Auslastung des
vorhandenen Netzes. Um die Einleitmengen zu reduzieren, sind Mal3Bnahmen zur Riickhaltung
und Flachenabkopplung/-entsiegelung erforderlich. Insofern besteht hier der Bedarf, ent-
sprechende Riickhaltevolumina einzuordnen.

Das betrifft insbesondere die Regenwasser- aber auch Schmutzwasserentsorgung fir die
geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Wachau (Wachau Nord-Ost), die eigenstandige
Losungen fur die innere und dulRere ErschlieBung erfordern. Fur das Erweiterungsgebiet des
Gewerbestandortes LAG Wachau ist die Ableitung des Schmutzwassers Uber die Gilden-
gossaer Strale grundsatzlich unter der Voraussetzung moglich, dass sich kein abwasser-
intensives Gewerbe ansiedelt. Die Regenwasserentsorgung fur das Gebiet muss im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gel6st werden.

Die Klaranlage Markkleeberg hat eine Kapazitat von 30.000 Einwohnergleichwerten (EGW).
Sie verflugt zusatzlich zu der mechanisch-biologischen Reinigung Uber eine dritte
Reinigungsstufe, um fir den kleinen und hoch empfindlichen FloRRgraben im Leipziger Auwald
als Vorfluter hinsichtlich seiner kinftigen Funktionen (u. a. wassertouristische Nutzung) im
Gewasserverbund Cospudener See — Pleif3e eine gute Wasserqualitat zu gewahrleisten.

Die Klaranlage erfullt damit auch hdhere als die gesetzlichen Mindestanforderungen an die
Abwasserreinigung.

4.7.4 Energieversorgung
Elektroenergie

Fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
(Mitnetz Strom) ortlicher Versorgungstrager. Die Energieversorgung erfolgt hochspannungs-
seitig Uber das 110 kV-Netz.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird von einer 110-kV-Freileitungstrasse tberspannt
(vgl. Planzeichnung). Diese Freileitungstrasse wird von der Mitnetz Strom und der Netz Leipzig
GmbH gemeinsam genutzt. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Tragmast der
Freileitung, der im Eigentum der Stadtwerke Leipzig/Netz Leipzig GmbH ist.

Die zur Versorgung erforderlichen Mittelspannungskabel verlaufen in der Regel im 6ffentlichen
Verkehrsraum. Das im Flachennutzungsplan dargestellte Umspannwerk Markkleeberg sichert
nicht nur den Strombedarf Markkleebergs, sondern auch den Elekiroenergiebedarf des
Umlandes sowie des Gewerbegebiets Bohlen und der Deponie Crébern.

Gas

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (Mitnetz Gas) versorgt die Stadt Markkleeberg
mit Erdgas. Die Hauptleitungen (Hochdruckleitungen) wurden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen.
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Fernwarme

Das Stadtgebiet wird im nérdlichen Bereich von einer oberirdisch verlaufenden Fernwarme-
trasse (2 x DN 600) der Leipziger Stadtwerke gequert. Die Leitung wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.

Dartber hinaus verfligt das Gewerbegebiet Wachau-Nord Uber ein Fernwdrmenetz. Die
Fernwarme fir die Unternehmen wird direkt im Gewerbepark in zentralen BHKW?®-
Erzeugungsanlagen produziert und Uber einen Infrastrukturkanal innerhalb des Gebietes
verteilt. Auf Grundlage dieser infrastrukturellen Voraussetzungen ist der Gewerbepark als
Fernwarmevorranggebiet ausgewiesen.

4.7.5 Abfallbeseitigung

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis Leipzig. Die Abfallentsorgung erfolgt
durch die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH (KELL). Sie ist ein Tochter-
unternehmen des Landkreises Leipzig. Der Landkreis ist einziger Gesellschafter. Gegenstand
des Unternehmens ist die Abfallentsorgung auf dem Gebiet des Landkreises Leipzig,
insbesondere das Einsammeln und Befordern der vom Landkreis als 6ffentlich-rechtlichem
Entsorgungstrager zu erfassenden Abfalle, deren Verwertung und Beseitigung, soweit diese
Aufgabe nicht vom Zweckverband Abfallwirtschaft Westsachsen wahrgenommen wird, sowie
die Erbringung weiterer Dienstleistungen im Bereich der Abfallwirtschaft und des Recyclings.

Aus plangraphischen Grinden entfallt wegen deren geringer Grof3e die Kennzeichnung fir
Werkstoffhofe als Flachen der Abfallentsorgung.

5 BHKW = Blockheizkraftwerk
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5. Plandarstellungen der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Plandarstellungen der Komplexen Fortschreibung des Flachennutzungsplans zielen auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie auf eine Konzentration der stadtischen
Entwicklung auf die Innenbereiche der Ortschaften ab. Das bedeutet, dass sich die bauliche
Entwicklung Markkleebergs neben der weiteren Bebauung der begonnenen Bebauungsplan-
gebiete auf die Um- oder Neunutzung leerstehender Gebaude, die Nachnutzung von
Ruckbauflachen oder Entwicklung von Liickengrundstiicken konzentrieren soll. Zielstellung ist
die 6konomisch und 6kologisch sinnvolle Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und eine
nachhaltige Stadtentwicklung.

Neben den nachfolgend begriindeten, inhaltlichen Anderungen des Flachennutzungsplans,
die in geringem Umfang auch die zusatzliche Darstellung von Bau- und Verkehrsflachen zum
Gegenstand haben, sind kleinflachig redaktionelle Anpassungen an den aktuellen Bestand
vorgenommen worden, auf die in dieser Begriindung nicht explizit eingegangen wird. Hierbei
handelt es sich beispielsweise um die Korrektur von Piktogrammen fur bestehende
Gemeinbedarfseinrichtungen und die Prazisierung von Flachenabgrenzungen anhand der
aktuellen Kartengrundlage.

5.1 Wohnbauflachen

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind jedoch, je nach Gebiets-
darstellung, neben Wohngebauden auch die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplans legen lediglich die allgemeine Art der baulichen Nutzung fest. Auch
wenn im Folgenden von einer Eignung der Flachen, beispielsweise fur den Eigenheimbau
gesprochen wird, werden im Flachennutzungsplan keinerlei planungsrechtliche Aussagen zu
Wohnformen (Mehrfamilienhauser, Ein- und Zweifamilienhauser) o. &. getroffen.

Hinsichtlich der dargestellten Wohnbauflachen erfolgen im Rahmen der Komplexen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans folgende Anderungen:

Bereich Kleine Hauptstralle

Innerhalb des Gebiets befinden sich grof3tenteils Wohngrundstiicke mit Einfamilienhausern
und die zugehdrigen Hausgarten. Gewerbliche Nutzungen sind nicht bekannt. Im Westen,
direkt angrenzend an die Bahnstrecke, ist eine gré3ere Wiesenflache. Die Kleine Hauptstralle
erschlief3t die Wohngrundstiicke U-formig.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte Bauflache dargestellit.

Um die Gebietseinstufung einer gemischten Bauflache zu wahren, missten z. B. auf der noch
unbebauten Wiesenflache entlang der Bahnstrecke nichtstérende gewerbliche Nutzungen ent-
wickelt werden. Aufgrund der ErschlieBungssituation Uber die sehr schmale Kleine Haupt-
stral3e ist dies jedoch unwahrscheinlich. Aufgrund der nicht mehr vorhandenen gewerblichen
Nutzungen und der auch zukinftig nicht zu erwartenden Nutzungsmischung wird die Flache
als Wohnbauflache dargestellt. Durch eine Anderung zu einer Wohnbauflache wird der
Bestand im Flachennutzungsplan besser abgebildet.

Auswirkungen auf den Bestand innerhalb des Gebiets sowie die umliegenden Nutzungen sind
aufgrund der Anderung der Gebietsdarstellung nicht zu erwarten. Zwar ist das Gebiet von
gewerblichen Nutzungen umgeben und damit von den entsprechenden Immissionen betroffen,
allerdings wird zur Beurteilung heranzuziehender Immissionsrichtwerte regelmaliig der
tatsachlich vorhandene Bestand bertcksichtigt und nicht die Gebietseinstufung geman
Flachennutzungsplan.
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Abbildung 5.1: Ausschnitt aus dem rechts-wirksamen FNP
(Bereich Kleine HauptstralRe)

Bereich LadestralRe

Fur die zwischen der Spinnereistrale und der Bahnlinie Leipzig — Gaschwitz gelegene Flache
hat der Stadtrat am 17.02.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,Ladestrae” aufzustellen.

Abbildung 5.2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich LadestralRe)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache Uberwiegend als gemischte Bau-
flache und anteilig als Flache fur Bahnanlagen dargestellt. Ziel des aufzustellenden
Bebauungsplans ist jedoch die Errichtung von Wohngebauden.

Demzufolge sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans den aktuellen Planungszielen
fur die Flache anzupassen und es erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache.

Der sudwestliche, an der Bahnstrecke gelegene Teil der Flache liegt gemaR Regionalplan
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Leipzig-Westsachsen im Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, d. h., dass
den Belangen des Hochwasserschutzes eine besondere Beachtung zu schenken ist. Eine
hochwasserangepasste Bauweise ist in dem betroffenen Teil des Plangebietes im Rahmen
der Gebaudeplanung zu beriicksichtigen.

Flache sidlich des Einkaufszentrums Marktkauf und westlich der Stadtelner Stral3e

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 wurde das Gebiet als geplantes Mischgebiet
dargestellt.

Abbildung 5.3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Flache sudlich Marktkauf)

Die Flache sudlich des Gewerbegebietes Stadtelner Stral3e ist aus stadtebaulicher Sicht gut
fur eine bauliche Nutzung geeignet, da sie an vier Seiten von Bebauung umgeben ist und es
sich somit um eine Nachverdichtung im bestehenden Siedlungskorper handelt. Jedoch
wurde die Flache — insbesondere das unmittelbar stidlich des Gewerbegebietes Stadtelner
Stral3e gelegene Flurstiick 179/12 der Gemarkung GrofR3stadteln — friiher als Deponie genutzt.
Die Bebaubarkeit der Deponieflachen ist gemaf vorliegender Gutachten nur eingeschrankt
moglich. Die schwierigen Baugrundverhltnisse standen einer baulichen Entwicklung der
Flache bisher im Weg.

Aufgrund des ermittelten Bedarfs an zusatzlichen Wohnbauflachen und um die Flachen-
inanspruchnahme im Auf3enbereich zu begrenzen, wird die sudlich des Gewerbegebietes
Stadtelner Strale und westlich der Bowlinghalle gelegene Flache als Wohnbauflache
dargestellt.

Die Fragen zur Bauwerksgrindung, zur ErschlieBung und zum Immissionsschutz (aufgrund
des Heranriickens von Wohnbebauung an das bestehende Gewerbegebiet) sind im Rahmen
eines notwendigen Bebauungsplanverfahrens bei einer Konkretisierung der Planung zu
klaren.

Bereich Crostewitzer Stralle

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 wurde das Gebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.
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Abbildung 5.4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Crostewitzer Strafie)
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Die Flache liegt laut Regionalplan Leipzig-Westsachsen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
fur Landwirtschaft. Ein regionaler Griinzug verlauft westlich und stdlich der Flache, aber nicht
unmittelbar angrenzend an diese.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwé&gung ist die Entscheidung fir die Darstellung einer
Wohnbauflache trotz ihrer Lage im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft gefallen.

Dies begriindet sich in erster Linie aus dem ermittelten Bedarf an Wohnbauflachen, der nicht
im Innenbereich gedeckt werden kann (vgl. hierzu Pkt. 4.3). Sie ist aber auch ein Ergebnis der
Diskussion im Rahmen des Leitbildes Markkleeberg 2030 [7]. Darin ist auch diese Flache als
eine mdgliche Flache fir den Eigenheimbau an etablierten Wohnstandorten ermittelt worden.
Hintergrund ist die Uberlegung, neben der Nachverdichtung im Bestand auch Bauland an
etablierten Wohnstandorten auszuweisen, um so die vorhandenen Infrastrukturen besser zu
nutzen, die Ortsteile erkennbar zu erhalten und eine Zersiedlung zu vermeiden.

Die verkehrliche und medientechnische ErschlieBung ist lber die Crostewitzer Stral3e
gewahrleistet.

Der Stadtrat hat am 16.06.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
»,Wohngebiet Crostewitzer StraRe” gefasst.

Erweiterung Wohnpark Auenhain

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 wurde das Gebiet als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.
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Abbildung 5.5: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich der Erweiterung des Feriendorfs und des Wohnparks Auenhain)
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Die Flache liegt laut Regionalplan Leipzig-Westsachsen innerhalb teilweise eines Vorbehalts-
gebietes fur Landwirtschaft.

Die Planung nimmt Bezug auf das Leitbild Markkleeberg 2030 [7], in dem als Leitprojekt die
Entwicklung eines Wohnquartiers an einem etablierten Wohnstandort formuliert wurde. Das
Wohnquatrtier soll ein attraktiver Lebensraum fir Familien werden, die moderne Wohnformen
in landschatftlich herausragender Lage suchen.

Fur die Flache befindet sich der Bebauungsplan ,Erweiterung Feriendorf und Wohngebiet
Auenhain® in Aufstellung. Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits am 20. Februar 2019
gefasst. Die friihzeitigen Beteiligungen sind erfolgt.

Bei der Darstellung von Bauflachen ist der Grundsatz 4.1.1.1 des Regionalplans Leipzig-
Westsachsen zu beachten. Danach sollen freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende
Nutzungen und Vorhaben auf das unabdingbar notwendige Mal3 beschrankt und schutz-
wuirdige Landschaftsteile erhalten werden. Das ist vorliegend der Fall:

Die Betrachtung der verfligbaren Wohnbauflachen in Bebauungsplangebieten und die Priifung
des Nachverdichtungspotenzials in der Stadt hat ergeben, dass zusatzliche Flachen im
AulRenbereich benétigt werden, um den ermittelten Wohnflachenbedarf zu decken (vgl. hierzu
Pkt. 4.3). Dies hat zur Darstellung der Wohnbauflachen in der Crostewitzer Straf3e und im
Bereich des Wohnparks Auenhain gefuhrt.

Bereich siudlich des Ortskerns von Wachau

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 sind unbebaute Flachen sudlich des Ortskerns
von Wachau in die Wohnbauflache einbezogen worden.
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Die in diesem Bereich dargestellten Wohnbauflachen werden zugunsten von MalR3nhahmen zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft reduziert. Ziel der Mal3nahmen
(Mainahmen 9 und 10 in Tabelle 6.1) sind die Renaturierung des Weinteichgrabens und die
Wiesenentwicklung auf Brachflachen. Die MalRRnahmen dienen gleichzeitig als
Ausgleichsmaflinahmen (vgl. hierzu Pkt. 6).

Fur folgende rechtskraftige bzw. in Aufstellung befindliche Bebauungsplane, die Wohn-
bauflachen festsetzen und die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2003
noch nicht aufgestellt waren, ist die nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan
erfolgt:

Tabelle 5.1: Bebauungspléane der Stadt Markkleeberg, die Wohnbauflachen festsetzen

(nur Rechtskraft nach 2003)

Bezeichnung Art der Flache (brutto) davon freies Rechtskraft
(Nr., Satzungsart, Titel) baulichen Wohnbauflachen-
Nutzung potenzial
2.6.1 B-Plan ,Caritas Kinder- [\WA/SOxinderdor 36ha rechtskraftig seit
Und JugenddOI’f“ Gemeinbedarf 22,2 ha ! 29.08.2014
(Kita, Schule) (ca. 45 WE) (1. Anderung)
2.16.1 B-Plan ,Koburger M rechtskraftig seit
Str./Albrecht-Diirer-Str.* " 0,17 ha 29.09.2011 (1. Ande-
(1. Anderung 2,6 ha htskrafti .
WA) (ca. 5 WE) rung rechtskréftig seit
11.03.2020)
2.17 B-Plan ,Wohngebiet volistandig bebaut rechtskraftig seit
Weinteichaue* WA 3,7 ha 50 WE/OWE  |29.11.2010
2.22 B-Plan W, Gemein- 3,21 ha rechtskréftig seit
~Wohnquartier Grof3stadeln“ | bedarf (Kita), 4,9 ha 19.11.2020
Parkplatz (ca. 64 WE)
2.25 B-Plan 115ha 0,31 ha rechtskraftig seit
,Ortslage Gaschwitz" WIM (Bestands- 29.07.2011
iberplanung) (ca. 35 WE)
2.27 B-Plan ,Wohnpark vollstandig bebaut rechtskréftig seit
Auenhainer Allee* WR 2,1 ha 12 WE/OWE  |28.06.2013
2.30 B-Plan ,Wohngebiet rechtskréftig seit
Hohe StraRe” WA 2,1 ha 55 WE/O WE 19.07.2017
2.31 B-Plan ,Ahornweg* vollstandig bebaut  |"€Chtskraftig seit
WA/GE 1,1 ha T WEDwE | |03.01.2014
2.34 B-Plan ,Wohngebiet W vollstandig bebaut |réchtskréftig seit
BahnstraRe/Stadtelner Str." 1,0 ha ca. 23 WE/O WE  |07.10.2020
3.8.1 vorhabenbez. B-Plan rechtskraftig seit
,Wohngebiet Equipagenweg“ Y, 2.7 ha ca. 20 WE/3WE |19.01.2009
(1. Anderung)
3.9 vorhabenbez. B-Plan rechtskréaftig seit
,Wohngebiet Amselweg* W 0,6 ha 68 WE/68 WE  07.10.2020
3.10 vorhabenbez. B-Plan 1,0 ha rechtskraftig seit
,Quartier Cospuden® WIGE 1,0 ha (ca. 57 WE) 12.04.2023
Quelle: Stadt Markkleeberg, Stand August 2023
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5.2 Gemischte Bauflachen

Flachen nordlich der Seenallee zwischen Fischereiweg und Bornaischer Stralie

Die momentan brachliegenden oder als Géarten genutzten Flachen sowie der unbefestigte
Parkplatz stellen eine stadtebauliche Liicke dar, die einer weiterfihrenden Entwicklung bedarf.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist dieses Gebiet teilweise von der
Genehmigung ausgenommen worden (Kreuzschraffur).

Die Darstellung des FNP 2003 weist die Flache im Westen als Teil des Sondergebiet 3
(Sondergebiet fiir Ausstellungen und Kongresse) sowie im Osten eine Wohnbauflache und im
Siden eine strallenbegleitende Grinflache entlang der Seenallee aus.

Abbildung 5.6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP (ndrdlich Seenallee)

Der unbefestigte Parkplatz im Nahbereich des Denkmalschutzbereiches Rittergut Markklee-
berg sowie zur direkt angrenzenden Wohnbebauung stellt in der jetzigen Gestalt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Die Lage des Parkplatzes ist jedoch im Hinblick auf eine
zukunftige Nutzung der agra-Messeflachen ideal. Die Stral3e Fischereiweg stellt eine perspek-
tivisch gute verkehrliche Anbindung von der Bundesstral3e und der Autobahn direkt Uber
Markkleeberger Flur zu den ehemaligen agra-Messeflachen dar. Ein Parkplatz direkt am
Eingang dieser Sondergebietsflache erscheint perspektivisch sinnvoll.

In die Uberlegungen zur kiinftigen Darstellung der Flache war die vorhandene Verkehrs-
belegung der Seenallee sowie die damit einhergehende Larmbelastung einzustellen. Eine
Darstellung als Wohnbauflache scheidet deshalb aus. Eine Darstellung als gewerbliche
Bauflache ware empfehlenswert.

Unter Berticksichtigung der oben genannten Aspekte erfolgt die Darstellung als gemischte
Bauflache. Damit wird ein ausreichender Spielraum fir die kiinftige Entwicklung der Flache
eingeraumt, der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgestaltet werden kann.

KrobitzschstralRe/Bornaische Strafle/MuhlstraRe/Kirchstralle

Bei der Flache handelt es sich um einen historischen Dorfkern, der aktuell durch eine
Nutzungsmischung aus Landwirtschaft, Gewerbe, Gastronomie und Wohnen gepragt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist das Gebiet als Mischgebiet (Ml) dargestellt.
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Abbildung 5.7: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich KrobitzschstralRe)

Das Gebiet entwickelt sich langsam vom Dorfgebiet zum Mischgebiet. Nach 8§ 5 Abs. 1
BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben sowie der der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Hand-
werksbetriebe. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer
Entwicklungsmaoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird aller Voraussicht nach in den nachsten Jahren weiter
abnehmen. Die Wohnnutzung und touristische Nutzungen werden zunehmen. Potenzial-
flachen fur zuséatzliche landwirtschaftliche Nutzungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Somit wirde eine Darstellung als Dorfgebiet der bisherigen und der zu erwartenden Entwick-
lung nicht gerecht werden. Deshalb erfolgt nunmehr eine allgemeinere Darstellung als
gemischte Bauflache (M). Mit dieser Darstellung verschiebt sich der Schwerpunkt von der
landwirtschaftlichen Nutzung zu einer allgemeinen Mischnutzung, die einen gr6Reren
Entwicklungsspielraum eroffnet.

Bahnflachen entlang der Hauptstral3e (Gaschwitz)
Der Anderungsbereich stellt sich aktuell wie folgt dar:

Das ehemalige Bahnhofsgeb&ude von Gaschwitz ist in Privatbesitz. Die Sanierung und Um-
nutzung des Gebaudes sind kurzfristig geplant. Vorgesehen sind Wohnungen im Oberge-
schoss und nichtstérendes Gewerbe im Erdgeschoss.

Sudlich des Bahnhofsgebaudes steht das frilhere Sparkassengeb&aude, aus dem die Spar-
kasse im Jahr 2014 ausgezogen ist, leer. Die Flache und das Gebaude sind im Eigentum der
Stadt.

Es schliefdt sich nach Siiden eine Flache an, auf der ein Gerlistbauunternehmen ansassig ist.

Das ehemalige Stellwerk und die Rangieraufsicht wurden im Oktober 2019 von der Deutschen
Bahn im Zuge des Vorhabens ,Ausbaustrecke Karlsruhe — Stuttgart — Nurnberg — Leipzig/
Dresden® zurtickgebaut. Auf dem Grundstick des Stellwerkes sowie auf einer Flache, auf der
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Kleingarten im Zuge des Autobahnneubaus beseitigt wurden, wurde ein Regenrickhalte-
becken gebaut.

Abbildung 5.8: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bahnflachen Gaschwitz)

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist das Gebiet im nordlichen Teil als Flache fir
Bahnanlagen, im mittleren als Mischgebiet und im sudlichen als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Kleingartenanlage dargestellt.

Planerische Ziele fir den Bereich um den Bahnhof Gaschwitz wurden zuletzt im Leitbild
Markkleeberg 2030 [7] formuliert (vgl. hierzu Pkt.3.3.2). Im Handlungsfeld ,Innenstadt und
Ortsmitten — gut versorgt und eng vernetzt® wurden folgende Leitprojekte flr den Bereich des
S-Bahnhaltepunkts Gaschwitz benannt:

o Bau einer Buswendeschleife fur die Linie 106
o Errichtung von P & R- und P & B-Stellplatzen in Kombination
Als Zukunftsbild wird im Leitbild Folgendes formuliert (Auszug):

,Die gute Anbindung verleiht der Stadt Entwicklungsimpulse. Schnell sind die Biirger von der
Leipziger City und aus dem sidlichen Umland in Markkleeberg. Dank S-Bahn verzichten viele
Pendler und Ausfligler auf ihr Auto. Alle S-Bahnstationen sind moderne Mobilitats-
schnittstellen: Park & Ride, Park & Bike, Carsharing, eMobilitat und der Umstieg von S-Bahn
auf Bus sind problemlos. Freie Flachen im Umfeld der S-Bahn-Stationen Gaschwitz und
Grol3stadteln werden fir neue Entwicklungen genutzt.”

Die Deutsche Bahn baut den S-Bahn-Haltepunkt Gaschwitz im Rahmen des ,Ausbaustrecke
Karlsruhe — Stuttgart — NUrnberg — Leipzig/Dresden® seit 2015 umfangreich aus. Die Baumal3-
nahmen wurden grél3tenteils 2020 abgeschlossen.

Der Haltepunkt Gaschwitz soll als wichtiger Umsteigepunkt im Schienennetz entwickelt
werden. Die Bahnsteige wurden neu errichtet, der jetzige Ful3gangertunnel wurde verflillt und
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in unmittelbarer N&dhe neu gebaut. Durch diese Baumalnahmen soll die Attraktivitat des
Schienengebundenen Personennahverkehrs (SPNV) gesteigert werden.

Die Gestaltung des Bahnhofsumfeldes war jedoch mit Ausnahme der Zuwegung zum Tunnel
nicht Teil dieser Baumafinahme.

Im Bereich des Bahnhofsvorplatzes soll eine moderne Mobilitatsschnittstelle (Park & Ride,
Park & Bike, Carsharing, eMobilitét) errichtet werden. Das dafir bendétigte Grundstick ist im
Eigentum der Stadt. Das Sparkassengebaude misste abgebrochen werden. Ebenso ist der
Bau einer Buswendeschleife weiter beabsichtigt, auch wenn die Flachenverfugbarkeit derzeit
nicht gegeben ist.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Flachen deshalb wie folgt
dargestellt:

- der ndordliche Teil der Flache einschliel3lich des Bahnhofsgebaudes als gemischte Bau-
flache,

- der geplante Parkplatz einschlieBlich der Flache fur die Buswendeschleife als StraRen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz,

- die Flache des ehemaligen Stellwerkes sowie die sudlich gelegenen ehemaligen Klein-
garten als allgemeine Griinflache ohne Zweckbestimmung (sie wurden von der Deutschen
Bahn als Griinflache gestaltet).

Gaschwitz, Gutsgelande und Jugendclub

Die Geschichte von Gaschwitz als Herrensitz reicht bis ins Mittelalter zuriick. Im 18. Jh. erfuhr
der Rittergutskomplex eine umfassende Erneuerung und Erweiterung. So wurde das ,Alte
Schloss® erbaut und es entstanden das sldliche Torhaus und die Orangerie sowie ein
franzosischer Garten. Die letzte groRe Modernisierung des Baubestandes erfolgte nach 1900.
Zu dieser Zeit wurden die Bauten des Wirtschaftshofes und Herrenhaus errichtet.

1925 erfolgte der Verkauf der Rittergutsanlage an die AG Sachsische Werke, die in den 1940er
Jahren in Liquidation ging. Nach der Enteignung 1945 erfolgte die Umwandlung zum Volksgut.
Nach 1990 erfolgte dann der teilweise Wiederaufbau durch die Stadt Markkleeberg und private
Eigentimer.

Der Anderungsbereich stellt sich aktuell wie folgt dar:
- kulturelle Nutzungen und Veranstaltungsraumlichkeiten in der Orangerie
- Wohnen im sanierten Torhaus

- gewerbliche Nutzungen (Teschner Handelshof, Markthandel, Wertstoffhof der Kommu-
nalen Entsorgungsbetriebe Landkreis Leipzig (KELL))

- Leerstand des Herrenhauses, des Gutsverwalterhauses (,Napoleonhaus®) und des
ehemaligen Jugendclubs Gaschwitz
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Abbildung 5.9: Auszug aus der Denkmalkarte Abbildung 5.10: Ausschnitt aus dem
des Landesamtes fir Denkmalpflege rechtswirksamen FNP (Gutsgeldnde Gaschwitz)
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Zeichenerkldrung

denkmalgeschitzie Gebdude in rot
Sachgesamtheit mea eingefirbt
Gartendenkmal gelb umrandet und grin schrafiert

Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist in der Denkmalliste des Freistaates Sachsen unter
der Sachgesamtheit Rittergut Gaschwitz als Denkmal geschiitzt. Das Denkmal besteht aus
der Anlage selbst (Sachgesamtheit), aus den Gebéauden (Einzeldenkmale) sowie dem
ehemaligen Gutspark (Gartendenkmal) (vgl. hierzu auch Beiplan 3).

Gemal Festlegungskarte 12 ,Hochwasserschutz* des Regionalplans Leipzig-Westsachsen
befindet sich die Flache innerhalb eines Vorbehaltsgebiets ,vorbeugender Hochwasserschutz
(Risikobereich)“.

Gemal Grundsatz G 4.1.2.19 sollen bei Planungen und Maflinahmen in Vorbehaltsgebieten
vorbeugender Hochwasserschutz (Risikobereich) das bestehende Uberschwemmungsrisiko
einschlie3lich der Gefahren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die
Ruckgewinnung ehemaliger Retentionsflachen bertcksichtigt werden. Zudem soll gemaf
Grundsatz G 4.1.2.20 eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Bei einer
Sanierung bestehender Bebauung sowie bei neuer Bebauung sind geeignete bautechnische
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwem-
mungsfall vorzusehen (vgl. hierzu Pkt. 3.1.4).

Der wirksame Flachennutzungsplan von 2003 weist den Bereich als Mischgebiet aus. Daruber
hinaus sind eine Schule und die Abgrenzung des Denkmalensembles dargestellt.

Das Rittergut Gaschwitz befindet sich zum grof3ten Teil im Eigentum der Stadt Markkleeberg.
Lediglich das historische Gutsverwaltergebdude sowie der Wirtschaftshof sind in Privatbesitz.

Fur das gesamte Parkgelande liegt eine Gartendenkmalpflegerische Rahmenzielstellung vor,
mit der das Ziel verfolgt wird, in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde, die wesentlichen
Eckpunkte einer zukunftigen Bebaubarkeit auszuloten. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei
auf freizuhaltenden Sichtbeziehungen, Achsen und Flachen.

Ziel ist der Erhalt und die Entwicklung, der baukulturellen stadtebaulichen Gestalt und
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geschichtlicher und kinstlerischer Bedeutung der Anlagen. Zu beachten sind ebenso die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Schaffung von Wohnraum
fur die Bevdlkerung unter Bertcksichtigung vorhandener gewerblicher Nutzungen in Teilen
des Areals.

Gemal der Gartendenkmalpflegerischen Rahmenzielstellung, ist keine bauliche Nachverdich-
tung der Flachen des Gutsparks mdglich. Der gréfte Teil des Gutsparks wird unter
Berticksichtigung der vorgenannten Belange als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage“ dargestellt (vgl. hierzu Pkt. 5.8.2).

Das Herrenhaus, das Gutsverwalterhaus, der Wirtschaftshof und die Hofflachen zwischen
diesen Geb&uden werden weiterhin in die gemischte Bauflache einbezogen, um hier die
angestrebte Nutzung der bereits vorhandenen baulichen Anlagen zu verdeutlichen. Auch die
Freiflachen, welche den baulichen Anlagen mit ihren Nutzungen zugeordnet sind, sind Teil der
gemischten Bauflache. Dies bedeutet jedoch nicht, dass diese Uberbaut werden sollen.

Die Flache nordlich des ehemaligen Jugendclubs, welche aul3erhalb der denkmalschutz-
rechtlich geschiitzten Sachgesamtheit liegt und nicht Bestandteil der Gartendenkmal-
pflegerischen Rahmenzielstellung ist, soll als mdglicher Nachverdichtungsstandort Teil der
gemischten Bauflache bleiben. Da die gewerblichen Nutzungen entlang der Hauptstral3e
(Interimsstandort Nahkauf, Recyclinghof) als eigenstandige gewerbliche Bauflache zu klein
sind, werden sie ebenfalls der gemischten Bauflache zugeordnet.

Dorfbereich GrofR3stadteln/Kirche und Schloss

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um den historischen Ortskern von GrofRstadeln
und den Bereich des ehemaligen Rittergutes. Das Rittergut umfasste einst eine Gesamtflache
von 253 ha (Uberwiegend Ackerland) sowie Sand- und Tongruben in der Umgebung.

Das Herrenhaus, das Torhaus sowie die Kirche sind denkmalschutzrechtlich als Einzel-
denkmale geschitzt. Der ehemalige Gutspark ist als Gartendenkmal geschiitzt. Sowohl der
Gutspark als auch die Bereiche zwischen Torhaus und Herrenhaus sind zudem als
»~>achgesamtheit Rittergut Grof3stadteln“ geschutzt (vgl. hierzu Beiplan 3). Das Umfeld der
Kirche verflgt zudem Uber einen Schutz als flachenhafte Nebenanlage.

Kennzeichnend ist heute eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe, Versorgungs-
einrichtungen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Grundschule, Hort, Kirche).

Die Gutsanlage befindet sich in privatem Eigentum. Das Torhaus und der Stall wurden flr
Wohnzwecke saniert; ebenso ist die Instandsetzung des Herrenhauses erfolgt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist der Bereich Uberwiegend als gemischte
Bauflache dargestellt. Im dstlichen Teil des Anderungsbereichs sind Grinflachen (z. T. mit der
Zweckbestimmung Kleingartenanlage) dargestellt.
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Abbildung 5.11:

Auszug aus der Denkmalkarte des

Landesamtes fir Denkmalpflege
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Abbildung 5.12: Ausschnitt aus dem rechtswirk-
samen FNP (Dorfbereich Grof3stadteln)
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Zeichenerkldrung

denkmalgeschitzte Gebdude in rot
Sachgesamtheit msa eingefarbt
Gartendenkmal gelb umrandet und grin schrafiiert

Im Leitbild Markkleeberg 2030 wurden das Gut Grof3stadteln und das Stadtteilzentrum als
Nachverdichtungsstandort fur Wohnbebauung identifiziert (vgl. Pkt. 3.3.2).

Der ostliche Teil der Flache einschlie3lich des Herrenhauses liegt gemafl? Regionalplan
Leipzig-Westsachsen im Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, d. h., dass
den Belangen des Hochwasserschutzes eine besondere Beachtung zu schenken ist. Eine
hochwasserangepasste Bauweise ist in dem betroffenen Bereich im Rahmen der Geb&aude-
planung zu bericksichtigen (vgl. hierzu Pkt. 3.1.4).

Da der ehemalige Gutspark als Gartendenkmal geschiitzt ist, ist eine weitere bauliche
Nachverdichtung der Flachen ndérdlich und sudlich des Herrenhauses nicht umsetzbar. Das
Herrenhaus selbst und die Flachen direkt westlich werden als gemischte Bauflache dargestellt,
um hier die angestrebte Nachnutzung des Herrenhauses zu verdeutlichen. Die Freiflache
zwischen Herrenhaus und Kirche befindet sich au3erhalb des Gartendenkmals. In diesem
Bereich soll eine bauliche Nachverdichtung ermdglicht werden, um den Hofcharakter westlich
des Herrenhauses zu vervollstéandigen. Es erfolgt ebenfalls die Darstellung einer gemischten
Bauflache.

Bornaische StralRe/ArndtstralRe

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist der Bereich als Grunflache dargestellt. Im
sudlichen Teil verlauft die damals geplante Verlangerung der S 46.
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Abbildung 5.13: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bornaische Str./ Arndtstr.)

slele
shlele
®
Q!

D s
{ U 23

Uk

Y
=)

Die Weiterfuhrung der S 46 in Richtung Wachau soll nicht mehr weiterverfolgt und die
Stral3entrasse demzufolge auch nicht mehr freigehalten werden (vgl. hierzu Pkt. 5.6.1).

Damit ergeben sich neue Entwicklungsoptionen fir die bisher von der Trassenfreihaltung
betroffenen Flachen.

Zum einen wird die Bestandsbebauung entlang der Bornaischen StralRe entsprechend der
vorhandenen Nutzungsmischung als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Ebenso wird ein
Streifen nordlich der Trigaleria in die gemischte Bauflache einbezogen, da hier anteilig bereits
eine Bebauung vorhanden ist und fur die eine Erganzung der Bebauung erméglicht werden
soll.

Rathausstral3e/Ring

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist das Gebiet als Wohnbauflache angrenzend
an ein Kerngebiet (MK) dargestellt.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (vgl. Pkt. 3.3.4) ist die Flache im Kreuzungsbereich
zwischen RathausstralRe und Ring als Teil des Zentralen Versorgungsbereiches Stadtzentrum
ausgewiesen (vgl. Abb. 5.11). Der Flachennutzungsplan wird angepasst, um kerngebiets-
typische Nutzungen auch in diesem Bereich zu ermdglichen. Die Flache wird als Kerngebiet
dargestellt.
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Abbildung 5.14: Einzelhandels und Zentrenkonzept der Stadt Markkleeberg, Karte 9 Zentraler
Versorgungsbereich Stadtzentrum [3]
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5.3 Gewerbliche Bauflachen

Im Stadtgebiet von Markkleeberg stehen nur begrenzt Flachen zur Verfigung, die fur die

Darstellung von gewerblichen Bauflachen geeignet sind. Flachen fur groR3flaichige Ansied-
lungen stehen generell nicht zur Verfligung.

Verbunden mit der Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet ist insgesamt die

kommunale Zielstellung, Arbeitsplatze zu schaffen bzw. zu sichern und eine differenzierte
Wirtschaftsstruktur zu fordern.

Hinsichtlich der dargestellten gewerblichen Bauflachen erfolgen im Rahmen der komplexen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans folgende Anderungen:

Flachen stdlich des Einkaufszentrums Marktkauf/westlich der Stadtelner Stralle

Die sudlich des Einkaufszentrums Marktkauf gelegenen Flachen sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als geplantes Mischgebiet dargestellt.

Im Bereich der Flache befindet sich eine ehemalige Deponie.
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Abbildung 5.15: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(westlich Stadtelner Straf3e)

Angedacht war, im westlichen und stdlichen Teil Wohnhauser zu errichten. Die westlichen
Flachen sind zwischenzeitlich bis zum Deponiekdrper bebaut (Bebauungsplan ,Wohngebiet
Hermann-Miiller-Stra3e®). Fur die stdlichen Flachen liegt der rechtskréftige Bebauungsplan
~Wohnquartier GroRstadteln“ vor. Die ndrdliche Flache ist auf der Grundlage des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Stadtelner Stralle“ zwischenzeitlich bebaut worden. Sie wird ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Ebenso wird die Flache der Bowlinghalle und die Flache entlang der Stadtelner Stral3e
zwischen der Bowlinghalle und dem ,Gewerbegebiet Stadtelner Stral3e” als gewerbliche Bau-
flache dargestellt.

Gewerbegebiet Wachau-Nordost

Der Bedarf fiir die Erweiterung des Gewerbegebiets ergibt sich aus den wiederholten Anfragen
von bereits in Markkleeberg ansassigen und neuen Firmen nach gewerblichen Bauflachen.
Gleichzeitig sind die bestehenden Gewerbegebiete im Stadtgebiet nahezu vollstandig
ausgelastet.

Ziel ist es, Arbeitsplatze in Markkleeberg zu sichern bzw. zu schaffen und eine differenzierte
Wirtschaftsstruktur zu fordern. Das Gewerbegebiet soll vor allem Platz fiir ortsansassige
Unternehmen bieten, welche ihren Betrieb erweitern mochten und dafir in den bestehenden
Gewerbegebieten keinen Platz haben. AuBerdem ist die Stadt als wachsende Gemeinde im
Sinne der Daseinsvorsorge verpflichtet, fiir inre Bevdlkerung Gewerbeflachen und Arbeits-
platze anzubieten.

Da im Stadtgebiet vielféaltige Restriktionen fiir die Flachennutzung bestehen, sind alternative
Standorte fUr eine Gewerbeansiedlung im geplanten Maf3stab zur Darstellung von gewerb-
lichen Bauflachen fir die Eigenentwicklung im Stadtgebiet nicht vorhanden. So Uberlagern
sich etwa im sudlichen Stadtgebiet im Bereich der Seen eine Vielzahl an landschafts-
planerischen Festlegungen (Flachen fur Waldmehrung, Regionale Griinziige, Vorranggebiete
Arten- und Biotopschutz) mit Schutzgebietsausweisungen und Festlegungen zur touristischen
Nutzung. Entlang der Plei3e kommen zudem noch Flachen fur den Hochwasserschutz hinzu.
Andere landwirtschaftliche Flachen sind als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
festgelegt.

Im Einzelnen ist dazu Folgendes zu erlautern:

Im Innenbereich stehen mit Ausnahme der Flache des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
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plans ,Gewerbegebiet Seenallee“ im gesamten Stadtgebiet keine Brachflachen zur Verfiigung,
bei denen keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit benachbarten Wohnbebauungen
zu erwarten waren. Im Aul3enbereich stellt die geplante Flache die einzige gréRere zusam-
menh&angende Flache dar, fur die auf regionalplanerischer Ebene keine Vorgaben gelten (vgl.
Pkt. 3.1.4, Abbildung 3.1). Zudem ergeben sich durch eine Entwicklung an einem bereits
bestehenden Gewerbestandort Synergien mit den dort bereits ansédssigen Unternehmen.

Abbildung 5.16: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP (Gewerbegebiet Wachau)

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht bereits ein Gewerbegebiet vor. Im Erlauterungs-
bericht zum Flachennutzungsplan heif3t es dazu: ,Die rund 7 ha grofRe Erweiterungsflache ist
eine sehr langfristige und alternative Variante fir die als Gewerbegebiet dargestellte
ehemalige Milchviehanlage stidlich des Galgenberges an der Grenze zu Liebertwolkwitz.“

Aufgrund der begrenzten Erweiterungsfahigkeit des Gewerbegebiets der ehemaligen Milch-
viehanlage wurde das neue Gewerbegebiet auf der dstlichen Seite der Bornaer Chaussee in
die Planung aufgenommen.

Die gewerbliche Bauflache war bereits im giltigen Flachennutzungsplan von 2003 enthalten.
Somit stellt die beabsichtigte Darstellung keine Neuausweisung, sondern eine Konkretisierung
des Flachenumgriffs dar.

Die Darstellung des Gewerbegebietes in der komplexen Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans weicht jedoch vom Geltungsbereich des Bebauungsplans fir das Gewerbe-
gebiet Wachau-Nordost gemaf Aufstellungsbeschluss vom 17. Februar 2021 (Beschluss-
nummer: 120 — 19/2021) ab. Fur den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans spielte die
Flachenverfligbarkeit eine entscheidende Rolle. Fur den langfristigen Planungshorizont des
Flachennutzungsplans wurden folgende Pramissen zugrunde gelegt:

Der Abstand zu Leipzig Meusdorf soll mit einer naturnahen Grinflache sichergestellt werden.
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Ebenso ist dem Schutzanspruch der Wohnbebauung in Wachau durch Einhaltung einer
Schutzzone Rechnung zu tragen.

Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb des sidlichen Schlachtfeldes der Leipziger
Volkerschlacht von 1813. Eine Flache von ca. 1.000 ha des Kampfgebiets von 1813 zwischen
Liebertwolkwitz, Wachau, Guldengossa, Stérmthal und Grof3pdsna ist als Flachendenkmal
gesichert (vgl. hierzu Pkt. 3.2.5.1). Eine Zustimmung zu der Planung wurde im Jahr 2014 unter
Auflagen seitens des Landesamtes flr Denkmalpflege bereits bestétigt. Es wurde vereinbart,
dass sich die sudliche Grenze des kinftigen Gewerbegebiets in einer Flucht mit der
Siudfassade des Aldi-Marktes an der Bornaer Chaussee 2 erstrecken soll. Zu beachten ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch, dass die Blickbeziehung zwischen dem
Apelstein Nr. 1 (an der Bornaer Chaussee) und dem o6stlich davon gelegenen Galgenberg
erhalten bleiben muss.

Unter Bertlicksichtigung dieser Aspekte ist die Abgrenzung der gewerblichen Bauflache im
Flachennutzungsplan erfolgt.

Gewerbegebiet zwischen Seenallee und Am Poseidon

Die bebaute und gewerblich genutzte Flache war im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt.

Abbildung 5.17: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
FNP (zwischen Seenallee und Am Poseidon)

Es erfolgt in Anpassung an die Bestandssituation eine Darstellung als gewerbliche Bauflache.
Das Polizeirevier Markkleeberg wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt (vgl. hierzu Pkt. 5.5).

Gewerbegebiet Wachau-Nord

Die Flache des westlich der Bornaer Chaussee vorhandenen Baufachmarktes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
grol3flachiger Einzelhandel dargestellt.
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Abbildung 5.18: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP (Gewerbegebiet Wachau)

Es ist geplant, den vorhandenen Baufachmarkt auf die Ostseite der Bornaer Chaussee zu
verlagern (vgl. hierzu auch Pkt. 5.4).

Die Flache des bestehenden Baumarkts wird aus dem sonstigen Sondergebiet ausgegliedert
und als gewerbliche Bauflache dargestellt, da diese Flache dann kiinftig nicht mehr fir den
grol3flachigen Einzelhandel bendtigt wird. Auch die benachbarte Tankstelle einschlief3lich der
WaschstralRe wird nun als gewerbliche Bauflache dargestellt, da es sich hierbei um gewerbe-
gebietstypische Nutzungen handelt und nicht um grof3flachigen Einzelhandel.

Nachrichtlich B-Plan Ahornweg

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 18. Dezember 2013 (Beschlussnummer: 476 — 50/2013)
den Bebauungsplan ,Ahornweg“ als Satzung beschlossen. Im Bebauungsplan wurden die
Mischgebietsflache des wirksamen Flachennutzungsplans in ein allgemeines Wohngebiet und
ein eingeschranktes Gewerbegebiet unterteilt.
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Abbildung 5.19: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Ahornweg)

Demzufolge ist die im rechtkréaftigen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzte Flache
auch im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darzustellen.

5.4 Sonderbauflachen

Ehemalige HTWK (SO 4)

Auf der Flache in der Koburger StralRe 62 befand sich seit den 1950er Jahren ein Standort der
Hochschule fir Technik, Wirtschaft und Kultur Leipzig (HTWK). Nach dem Umzug der Fakultat
fur Maschinenbau und Energietechnik in den Neubau des HTWK-Campus: nach Leipzig im
Jahr 2015, wurden die Gebaude noch bis 2017 als Interimslosung durch den Fachbereich
Architektur genutzt. Seitdem sind die Gebaude ungenutzt

Der unmittelbar an der Koburger StraRe gelegene Altbau ist denkmalgeschitzt. Er ist laut
Denkmalliste Sachsen von ortsgeschichtlicher, bildungsgeschichtlicher und baugeschicht-
licher Bedeutung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist die Flache entsprechend der damaligen
Nutzung als Sondergebiet Fachhochschule dargestellit.
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Abbildung 5.20: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
FNP (Ehemalige HTWK)

Das Grundstiick wurde nach endgultiger Nutzungsaufgabe vom Freistaat Sachsen an einen
privaten Investor verauf3ert. Die zukinftige Nutzung steht momentan noch nicht fest. Aufgrund
des Gebaudebestandes und unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes ist anzunehmen,
dass die zukinftige Nutzung mit der friiheren vergleichbar sein wird.

Ziel der Stadt ist es an diesem Standort weiterhin Bildungs- und Forschungsnutzung zu
etablieren und damit ihrer Funktion als Mittelzentrum gerecht zu werden. Deshalb wird die
Darstellung als Sondergebiet beibehalten, jedoch allgemeiner als Sondergebiet fir Bildung
und Forschung dargestellt. Damit er6ffnet sich ein relativ grof3er Spielraum fir die zukUnftige
Nutzung des Areals.

Surfcenter am Cospudener See (SO 6)

Der Stadtrat hat am 27.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Hafenstralle*
beschlossen (Beschluss Nr.: 55-10/2020). Fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sind dabei die folgenden beschlossenen Planungsziele wesentlich:

- Errichtung eines Surfcenters nordwestlich des Hafens Zdbigker auf Grundlage des Be-
scheids zur Einzelfallprifung ,Errichtung eines Surfcenters am Oststrand des Cospude-
ner Sees“ vom 30.06.2016 der Landesdirektion Sachsen

- Uberarbeitung der geplanten Erweiterung des Parkplatzes P2 unter Beriicksichtigung des
Zielabweichungsverfahrens zum Bebauungsplan ,An der Hafenstraf3e“ mit Bescheid vom
26.02.2019

- planungsrechtliche Sicherung von Potenzialflachen zum Ausbau der wassertouristischen
Nutzung sidwestlich des Zobigker Hafens (ggf. zum Ausbau der Personenschifffahrt,
jedoch auch andere wassertouristische Nutzungen moglich)

Diese Planungsziele sollen im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
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Abbildung 5.21: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Surfcenter)

Die Flache des Surfcenters am Cospudener See ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als SO 8 ,Sondergebiet flr Sport- und Seglerhafen, geplant* dargestellt.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Hafenstral3e” ist das
Sondergebiet SO 06 im Vergleich zum Entwurf der Komplexen Fortschreibung 2011 um den
Bereich des Surfcenters vergré3ert worden.

Beziiglich der Uberarbeitung des Parkplatzes P2 (Waldparkplatz) wird auf die Ausfiihrungen
unter Pkt. 5.6.2 verwiesen.

Erweiterung Feriendorf Auenhain (SO 13)

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 wurde das Gebiet als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Entwurf StadtLandGriin Dezember 2023



Flachennutzungsplan Markkleeberg — Begriindung 103

Abbildung 5.22: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich der Erweiterung des Feriendorfs und des Wohnparks Auenhain)
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Im Leitbild Markkleeberg 2030 [7] ist die Ansiedlung von Beherbergungsmoglichkeiten in
Auenhain als Leitprojekt genannt. Ziel der Planung ist deshalb und aufgrund der hohen
Auslastungszahlen des bestehenden Seeparks seine Erweiterung in ndrdliche Richtung.
Damit soll das touristische Potenzial des Markkleeberger Sees mit seinem Alleinstellungs-
merkmal Kanupark verstarkt genutzt und weiterentwickelt werden.

Fir die Flache befindet sich der Bebauungsplan ,Erweiterung Feriendorf und Wohngebiet
Auenhain® in Aufstellung (vgl. hierzu Pkt. 5.1).

Golfplatz Markkleeberg (SO 14)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Golfplatzes als naturnahe
Griunflache dargestellt. Der Golfplatz liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde nachrichtlich in die Planzeichnung des
Flachennutzungsplans Gilbernommen.
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Abbildung 5.23: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich des Golfplatzes)

Bei dem im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiet handelt es sich um den
bestehenden Golfplatz (9-Loch-Anlage), der planungsrechtlich Uber einen Bebauungsplan
gesichert ist (vgl. Tab. 5.2).

Um die Darstellung im Flachennutzungsplan fur kinftige Entwicklungen mdoglichst flexibel zu
halten, wird die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets von ,Golfplatz (9-Loch-
Anlage)“ in ,Golfplatz (9-Loch-Anlage), Erholung und Tourismus® gedndert. Damit werden
grundsatzlich alle Nutzungen ermdglicht, die geman den Festlegungen des Regionalplans mit
dem Vorbehaltsgebiet Erholung vereinbar wéaren. Es eroffnet sich somit ein breiter Spielraum
fur die Erarbeitung eines konkreten kinftigen Nutzungskonzepts in Abstimmung mit den
Flacheneigentimern. Eine weitere Konkretisierung erfolgt im Rahmen der in diesem Fall
erforderlichen Anderung des Bebauungsplans ,Golfplatz Markkleeberg®. Dabei ist der
Regionale Grinzug zwingend zu beachten.

Sondergebietsflache 17 am Markkleeberger See (SO 17)

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist die Flache ausgespart (Schraffur in
Abbildung 5.17), da zum damaligen Zeitpunkt die Planungsziele fir diesen Bereich noch nicht
konkret definiert waren.
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Abbildung 5.24: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Abbildung 5.25: Lage der geplanten Photo-
FNP (Sudseite Markkleeberger See) voltaikanlage im Entwurf der 4. Komplexen
Fortschreibung des FNP 2011 (blau gepunktet)
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Die zuklnftige Nutzung der Flache SO 17 wurde im Rahmen der 4. Komplexen Fortschreibung
von 2011 diskutiert und die Entscheidung getroffen, ein Sondergebiet fiir Sport- und Freizeit-
funktionen auszuweisen. Der ebenfalls vorgesehene rd. 4 ha grol3e Parkplatz war insbe-
sondere als Uberlaufparkplatz fir publikumswirksame sportliche GroRereignisse im Kanupark
vorgesehen. Die Entwicklung weiterer Vorhaben, in den nérdlich angrenzenden Sonder-
gebieten sowie besondere Veranstaltungen konnten zusatzlichen Bedarf an temporéaren
Stellplatzen auslésen.

In dem vom Stadtrat beschlossenen Integrierten Klimaschutzkonzept [9] ist als eine
MalRnahme die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage am Markkleeberger See aufgefihrt.

Am 01.12.2020 wurde vom Technischen Ausschuss der Grundsatzbeschluss (Beschl.
Nr. 45-15/2020) zur Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf den Freiflachen sidlich des
Kanuparks Markkleeberg gefasst. Die Anlage soll als Kompaktanlage in einer Grof3e von
ca. 6 ha errichtet werden. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage Auenhain®“ wurde am 24.03.2021 gefasst.

Die Flache der Photovoltaik-Anlage liegt innerhalb des im Entwurf der 4. Komplexen Anderung
2011 dargestellten Sondergebietes Sport und Freizeit (SO 17) sowie im Uberlaufparkplatz fur
Grol3ereignisse des Kanuparks (vgl. Abb. 5.18).

Eine Darstellung als Sondergebiet fur PV-Anlagen steht in Widerspruch zu den zeichnerischen
Ausweisungen des Regionalplans Leipzig-Westsachsen. In Karte 14 (Raumnutzung) ist die
Flache als Vorbehaltsgebiet Erholung sowie Waldmehrung dargestellt. Nach den Sanierungs-
rahmenplan Tagebau Espenhain befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
Erholung/Forstwirtschaft.

Die Auseinandersetzung mit den Erfordernissen der Raumordnung ist erfolgt. Bereits im
Vorfeld des Verfahrens flir den Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Auenhain®
fanden Abstimmungen mit dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen statt. Im
Ergebnis wurde signalisiert, dass eine Vereinbarkeit mit den ausgewiesenen Vorbehalts-
gebieten gegeben sein kann, wenn die Photovoltaikanlage zu einem gewissen Teil der
Versorgung des Kanuparks Markkleeberg mit Solarenergie dient. Somit wére diese als
Bestandteil einer Freizeiteinrichtung einzuordnen. Dem Grundsatz G 2.3.3.1.1 des Regional-
plans, wonach in den Vorbehaltsgebieten Erholung gewasserbezogenen Erholungsformen in
besonderem Malle Rechnung getragen werden soll, wird so entsprochen. Dariber hinaus
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konnen auch andere Freizeiteinrichtungen am Suidufer des Markkleeberger Sees Uber die
geplante Photovoltaikanlage versorgt werden, wodurch dem Vorbehaltsgebiet Erholung weiter
entsprochen wird.

Bei den betroffenen Gebieten fiir Erholung und Waldmehrung handelt es sich um Vorbehalts-
gebiete. Dies sind nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG Gebiete, die bestimmten, raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben sollen, denen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizu-
messen ist. Dies bedeutet, dass im Rahmen der Abwégung mit hinreichender Begriindung
auch von den in den Vorbehaltsgebieten festgesetzten Nutzungen abgewichen werden kann.
Wie oben bereits dargestellt, dient die Photovoltaikanlage teilweise der Eigenversorgung des
Kanuparks und tragt somit zur Starkung der Erholungsnutzung am Markkleeberger See bei.

Im Regionalplan Uberlagern sich die ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete Waldmehrung und
Erholung zudem im gesamten Bereich suddstlich des Markkleeberger Sees. So sind auch
derzeitige Waldflachen als Vorbehaltsgebiet Erholung ausgewiesen. Im Rahmen der Bauleit-
planung erfolgt somit lediglich eine notwendige Zuordnung der Nutzungen zu konkreten
Flachen. Wahrend also die Photovoltaikanlage aufgrund der Eigenversorgung fiir den Kanu-
park im Einklang mit dem Vorbehaltsgebiet Erholung steht, entsprechen insbesondere die
Waldflachen zwischen dem Plangebiet und der Autobahn A 38 dem Vorbehaltsgebiet Wald-
mehrung.

Flachenalternativen fir die Errichtung eines Solarparks bestehen im Stadtgebiet nicht, da
vielfaltige Restriktionen fur die Flachennutzung bestehen (u. a. durch Bebauung, Vorgaben
der Braunkohlenplane, Infrastrukturtrassen, Schutzgebiete, ...) und die wenigen vorhandenen
Ackerflachen fir diese flachenintensive Nutzung nicht in Anspruch genommen werden sollen.
Zudem ist fur die direkte Versorgung des Kanuparks mit Solarenergie eine gewisse raumliche
Néahe erforderlich.

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage Auenhain“® wird im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO) dargestellt. Die verbleibende westliche Restflache, wird weiterhin als
Sondergebiet fur Sport und Freizeit (SO 17) dargestellt. Die verbleibenden Flachen des bisher
geplanten Uberlaufparkplatzes werden als Waldflachen dargestellt.

Bebauungsplan ,,Riquetstrale” (SO 19)

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Riquetstrafle” noch als Mischgebiet (Ml) dargestellt. Mit Beschluss vom
20.02.2008 hat der Stadtrat den Bebauungsplan ,Riquetstral3e” beschlossen. Der Beschluss
der 1. Anderung wurde am 20.05.2009 gefasst.

Aktuell ist auf der Flache ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von weniger als
800 m2 ansassig. Damit ist er in einem Mischgebiet zuldssig, da es sich bei dem Bestands-
markt nicht um einen grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt.
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Abbildung 5.26: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
FNP (Riquetstraf3e)
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Der Standort ist in der ,Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Markklee-
berg von 2019 unter Pkt. 3.3 unter der Bezeichnung ,Koburger StralRe“ (derzeit: Lidl) als
Lebensmittelmarkt in integrierter Lage benannt [3]. Das Einzelhandelskonzept sieht fiir diesen
Standort die Mdglichkeit einer Verkaufsflachenerweiterung von derzeit 750 m2 auf 1.100 m2
vor.

Unter Pkt. 3.3 der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird folgendes Zwischen-
fazit zur wohnortnahen Grundversorgung durch integrierte Nahversorger getroffen:

,Ubergeordnetes Ziel ist die Sicherung einer méglichst flachendeckenden Nahversorgung im
gesamten Stadtgebiet, die sich in erster Linie auf den zentralen Versorgungsbereich Stadt-
zentrum, das perspektivische Grund- und Nahversorgungszentrum Trigaleria sowie die inte-
grierten Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet stiitzt. Insofern sind sowohl die Sicherung
und Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte als auch perspektivische
Neuentwicklungen sinnvoll und mdglich, wenn diese Standorte tatsachlich der Nahversorgung
der Bevolkerung der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche dienen und negative Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die sonstige wohnortnahe Grundversorgung
im Stadtgebiet auszuschlieBen sind. ...*

Das bedeutet nach Auffassung der Gutachter, dass eine mdgliche Erweiterung oder Umstruk-
turierung der Nahversorgungsbetriebe in integrierter Lage — insbesondere als wettbewerbs-
mafige Anpassung des Bestandes an aktuelle Erfordernisse —positiv begleitet werden kann,
sofern das jeweilige Vorhaben nicht tiber die Nahversorgungsfunktion hinausgeht.

Um sicherzustellen, dass die kiinftige Nutzung des Standortes durch groR3flachigen Einzel-
handel nicht gegen die Ziele der Raumordnung verstof3en wird, ist im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung gutachterlich nachzuweisen, dass von der Planung keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und auf die
wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung anderer Gemeinden oder deren Ortskerne
ausgehen. Damit ist sicherzustellen, dass die Planung nicht gegen das Beeintréchti-
gungsverbot gemaf Z 2.3.2.5 des LEP 2013 verstol3t.

Das Integrationsgebot gemald Z 2.3.2.3 des LEP 2013 ist — wie auch bereits im Einzel-
handelsgutachten festgestellt — zweifelsfrei erfiillt, da sich der Standort in stadtebaulich
integrierter Lage befindet und der erganzenden Nahversorgung der umliegenden Wohn-
bevolkerung im Westen Markkleebergs dient, was nicht allein durch den zentralen Versor-
gungsbereich Stadtzentrum geleistet werden kann.
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Die Ausweisung eines Sondergebietes fur grof3flachigen Einzelhandel fur einen Lebens-
mittelmarkt steht somit unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen nicht im
Widerspruch zu den Vorgaben des Landesentwicklungsplans.

Die VergrofRerung der Verkaufsflache auf die maximalen 1.100 m?2 ist nicht innerhalb eines
Mischgebietes moglich. Ab einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2 handelt es sich um einen
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb, der nur innerhalb eines Kerngebietes (MK) oder eines
Sondergebietes (SO) moglich wére.

Die betreffenden Flachen werden aufgrund der geplanten Erweiterung des Marktes im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet (SO) fiir Einzelhandel dargestellt. Um zu verdeut-
lichen, dass der zukiinftige Markt ausschliel3lich der Grundversorgung dient, wird bereits auf
der Ebene des Flachennutzungsplans die Zweckbestimmung Grundversorgung festgelegt.

Sondergebiet Biogasanlage Wachau (SO 22)

Die ehemalige Milchviehanlage an der Stral3e Am Wachauer Waldchen ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Folgende Nutzungen sind aktuell
vorhanden:

e Betriebs- und Lagerflaiche der Landwirtschafts AG Wachau — Stérmthal (LAG) sowie der
Wachauer Transport und Gewerbe GmbH,

o Hallenflachen, teilweise gewerblich vermietet,
e Biogasanlage und

¢ Lebensmittelproduktion.

Abbildung 5.27: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Biogasanlage Wachau)
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Mit Beschluss vom 17.04.2013 (Beschlussnummer: 423-42/2013) hat der Stadtrat die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wachau-Sudost* beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren ruht derzeit, da es zwischenzeitlich einen Eigentimerwechsel
gab. Mit Schreiben vom 28.01.2020 haben die Eigentiimer die Stadt um Wiederaufnahme des
Verfahrens mit geanderter Zielstellung gebeten. Perspektivisch ist eine Erweiterung der
Biogasanlage geplant.

Entsprechend wird ein Teil des bisherigen Gewerbegebietes als Sondergebiet Biogasanlage
dargestellt.

Lebensmitteldiscounter an der Koburger Stral3e/Seenallee (SO 23)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die ostlich der Koburger Stral3e gegeniiber dem
Waldfriedhof gelegene Flache als Wohnbauflache dargestellt. Aktuell ist auf der Flache ein
Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von weniger als 800 m2 ansassig. Damit ist
er in einem Wohngebiet zulassig, da es sich bei dem Bestandsmarkt nicht um einen
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt.

Abbildung 5.28: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
FNP (Koburger StraRe/Seenallee)
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Die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Markkleeberg von 2019 [3]
gestattet diesem Nahversorgungsstandort eine maogliche Erweiterung des Betriebes von
derzeit unter 800 m? auf bis zu 1.100 m? Verkaufsflache als wettbewerbsmé&Rige Anpassung
des Bestandes an aktuelle Erfordernisse sowie zur langfristigen Sicherung und Starkung
seiner verbrauchernahen Versorgungsfunktion fir das siidwestliche Stadtgebiet. Dieses
Erweiterungspotential ist im Einzelhandelskonzept unter Bericksichtigung des Kaufkraft-
potentials untersucht worden. Die Vertraglichkeit fur das stadtebauliche Gefliige und die
Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs Stadtzentrum wurde gutachterlich
nachgewiesen.

Die VergrofRerung der Verkaufsflache auf die maximalen 1.100 m?2 ist nicht innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes méglich. Ab einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? handelt es
sich um einen grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb, der nur innerhalb eines Kerngebietes (MK)
oder eines Sondergebietes (SO) mdoglich ware.
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Seitens der Eigentimer besteht das Interesse, den bestehenden Markt zu erweitern. Das
erforderliche Bebauungsplanverfahren wurde am 27.05.2020 eingeleitet (Bebauungsplan
»Einzelhandel und Wohnen an der Koburger Strale®).

Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans die Darstel-
lung eines Sondergebietes fir groRRflachigen Einzelhandel. Um zu verdeutlichen, dass der
zukUnftige Markt ausschlieR3lich der Grundversorgung dient, wird bereits auf der Ebene des
Flachennutzungsplans die Zweckbestimmung Grundversorgung festgelegt.

Fur den Bebauungsplan liegt der 2. Entwurf vom November 2022 vor. Auch unter Pkt. 6.5 der
Begriindung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wird dargestellt, dass sich der Standort in
stadtebaulich integrierter Lage befindet und der erganzenden Nahversorgung der umliegen-
den Wohnbevdlkerung im Westen Markkleebergs dient, die nicht allein durch den zentralen
Versorgungsbereich Stadtzentrum geleistet werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Vertraglichkeitsgutachten [10] erarbei-
tet, das zu dem Ergebnis kommt, dass es sich bei der geplanten Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes um eine atypische stadtebauliche Fallkonstellation handelt. Negative
Auswirkungen durch das Vorhaben im Sinne einer Funktionsstérung der zentralen Versor-
gungsbereiche sind ebenso wenig zu erwarten wie eine mehr als unwesentliche Beeintrachti-
gung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung Markkleebergs.

Ebenso kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung der Verkaufs-
flache des Lebensmittelmarktes der Verwirklichung der Ziele der Raumordnung nicht
entgegensteht und dass sie mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt kompatibel ist.

Festwiese Markkleeberg (SO 24)

Der nordliche Teil der Flache war Teil der Landwirtschaftsausstellung agra (Gartnerei). Dieser
Teil liegt innerhalb der denkmalpflegerischen Sachgesamtheit Gartendenkmal agra-Park (vgl.
hierzu Beiplan 3).

Abbildung 5.29: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen
FNP (Festwiese)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist das Gebiet gréf3tenteils als Wohnbauflache
und die nérdliche Flache als Grunflache mit der Zweckbestimmung Freibad dargestellit.
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Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Wohnbauflache, die
Kindertagesstatte und die Kleingartenanlage entsprechend ihrem Bestand dargestellt.

Auf die bisher dargestellte Wohnbauflache und die Grinflache mit der Zweckbestimmung
Freibad wird zugunsten der Darstellung eines Sondergebiets Freizeit und Erholung (SO24)
verzichtet. Mit dieser Darstellung lasst sich die derzeitige und zuklnftige Nutzung der Flache
als Veranstaltungsort und fir touristische Nutzungen genauer beschreiben und treffender
festsetzen.

Ebenso wird das Okohaus in Tragerschaft des gemeinniitzigen Vereins Christliches Jugend-
dorfwerk Deutschlands (CJD) durch die Darstellung eines Sondergebietes umweltpadago-
gische Bildungsstatte (Okoschule) planungsrechtlich gesichert (SO1g).

Die Flache liegt geméalR Regionalplan Leipzig-Westsachsen vollstandig im Vorbehaltsgebiet fur
vorbeugenden Hochwasserschutz, d. h., dass den Belangen des Hochwasserschutzes eine
besondere Beachtung zu schenken ist. Eine weitere Bebauung der Flache ist nicht
vorgesehen.

Sondergebiete ,,Fremdenbeherbergung“ (SO 26)
Sondergebiet ,,Fremdenbeherbergung” nérdlich der Hafenstral3e
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet dargestellt.

Abbildung 5.30: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Ml an der HafenstraRle)

In der fur unwirksam erklarten 2. Anderung des Bebauungsplans ,Zébigker Winkel* war die
Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Im Zobigker Winkel ist laut Leitbild (vgl. Pkt. 3.3.2.) die Ansiedlung von Beherbergungs-
maglichkeiten geplant. Deshalb wird die Flache neu als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fremdenbeherbergung” dargestellt. Damit wird die Nutzung im Vergleich
zur im Vorentwurf getroffenen Darstellung einer gewerblichen Bauflache starker einge-
schrankt. Das Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung tragt der touristischen Ausrichtung des
Gebiets um den Zdbigker Hafen Rechnung. Zudem ist eine bessere Vereinbarkeit mit dem im
Regionalplan sowie im Sanierungsrahmenplan festgesetzten Vorranggebiet ,Erholung®
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gegeben.

Sondergebiet ,,Fremdenbeherbergung” innerhalb des Gewerbegebietes Wachau-Nord

Die Flache des im Gewerbegebiet Wachau-Nord bestehenden Hotels (,Atlanta®) ist im gtiltigen
Flachennutzungsplan als Teil des sonstigen Sondergebiets fiir ,groRflachigen Einzelhandel*
dargestellt.

Abbildung 5.31: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP (Gewerbegebiet Wachau)

Diese Darstellung entspricht weder der Realitat noch der Festsetzung der rechtskraftigen 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wachau-Nord“. Hier ist die Flache als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel* festgesetzt. Die Darstellung im FNP
wird entsprechend (redaktionell) angepasst, indem ein Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung*
dargestellt wird.

Sondergebiet GroR3flachiger Einzelhandel 6stlich der Bornaer Chaussee (SO 2)

Wie bereits dargestellt, besteht die Absicht, den westlich der Bornaer Chaussee vorhandenen
Baumarkt auf die Ostseite der Bornaer Chaussee zu verlagern.

Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan anteilig als Flache fur die Landwirtschaft und
anteilig als geplantes Gewerbegebiet dargestellt.
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Abbildung 5.32: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(6stlich der Bornaer Chaussee)

Dafiir erfolgt die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~grof¥flachiger Einzelhandel” als Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplans zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Bau- und
Gartenfachmarkt.

Fur folgende Bebauungsplane, die Sondergebiete festsetzen und die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des gultigen Flachennutzungsplans 2003 noch nicht aufgestellt waren, ist die
nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan erfolgt:

Tabelle 5.2: Bebauungsplane der Stadt Markkleeberg, die Sondergebiete festsetzen (Rechtskraft nach
2011, Stand: August 2023)

Rechtskraft/
Verfahrensstand

Art der
Sondergebiete

Bezeichnung
(Nr., Satzungsart, Titel)

Nr. des Sonder- |Flache (brutto)
gebietes lt.
Planzeichnung

2.6.1 B-Plan ,Caritas
Kinder- und Jugenddorf*

rechtskraftig seit
29.08.2014
(1. Anderung)

SO «inderdorf SO 18 22'2 ha’ dsa(\jlon 1'3 ha

2.14.1 B-Plan SO fur versch. . rechtskréftig seit
,Silberschacht Sport-, Erholung-, Sggzg'sssoozllz' 15,1 ha SO 30.09.2016
Markkleeberg* Freizeit-nutzungen ' (1. Anderung)
2.26 B-Plan ,Golfplatz rechtskraftig seit
Markkleeberg* SO colf SO 14 20,2 ha 04.01.2017

5.5 Gemeinbedarfsflachen

Die westlich der Festwiese gelegene Kindertagesstatte ,,Weltentdecker* ist im rechtswirk-
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samen Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt, sondern Teil der Wohnbauflache. In
der Anderung des Flachennutzungsplans wird sie gesondert als Gemeinbedarfsflache
dargestellt.

Abbildung 5.33: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(KiTa Weltentdecker)

Die Flache der KiTa liegt geméal3 Regionalplan Leipzig-Westsachsen vollsténdig im Vorbe-
haltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz, d. h., dass den Belangen des Hochwasser-
schutzes eine besondere Beachtung zu schenken ist. Mit der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan erfolgt eine Anpassung an den Bestand. Eine Erweiterung der Bebauung ist
nicht vorgesehen.

Das Polizeirevier Markkleeberg befindet sich nordlich der Seenallee (Am Poseidon 4). Die
Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan Teil eines Mischgebietes.

Abbildung 5.34: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(zwischen Seenallee und Am Poseidon)
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Aufgrund der FlachengrélRe erfolgt die Darstellung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung 6ffentliche Verwaltung.

Im siddostlichen Teil des Stadtgebietes befindet sich stidlich der BAB 38 eine kleine Flache
des Bergbau-Technik-Parks e. V.. Im gultigen Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich ein
geplanter Wald dargestellt.

Abbildung 5.35: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Bereich des Bergbau-Technik-Parks)

Der Park verfolgt das Ziel den Besuchern, einen kompletten Forderzyklus in einem
Braunkohlentagebau darzustellen. Der Bogen spannt sich vom Rickbau der kultivierten
Landschaft hin zur Vorbereitung des Vorfeldes und Grundwasserabsenkung Uber die
Gewinnung des Abraumes und der Kohle, zum Transport bis zur Verkippung des Abraumes
und der sich anschlieRenden Sanierung und Wiedergewinnung neuer Raume. Es werden
Fuhrungen angeboten und museumspadagogische Angebote unterbreitet. Deshalb wird die
Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kulturelle Einrichtung dargestellt
(Quelle: www.bergbau-technik-park.de).

Fur die folgenden Bebauungsplane, die u. a. Gemeinbedarfsflachen festsetzen und die zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplans 2003 noch nicht aufgestellt waren, ist die
nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan erfolgt:

Tabelle 5.3: Bebauungsplane der Stadt Markkleeberg, die Gemeinbedarfsflachen festsetzen (Rechtskraft
nach 2011, Stand: Juli 2021)

Bezeichnung Art der Gemein- |Flache (brutto) Rechtskraft/Verfahrensstand
(Nr., Satzungsart, Titel) bedarfsflachen

2.6.1 B-Plan ,Caritas Kinder- Kindertagesstatte, |22,2 ha, dav. 1,4 ha|rechtskraftig seit 29.08.2014
und Jugenddorf* Schule Gemeinbedarf  |(1. Anderung)

2.22 B-Plan ,Wohnquartier
Grolstadteln®

4,9 ha, dav. 0,4 ha |rechtskréaftig seit 19.11.2020

Kindertagesstatte Gemeinbedarf
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5.6 Verkehrsflachen

5.6.1 StraRenverkehr

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist sidlich von Wachau bzw. westlich von Auenhain
eine Trasse fur die Weiterfuhrung der Staatsstral3e 46 (S 46) von der Seenallee in Richtung
Liebertwolkwitz dargestellt. Sie wurde dem Fachlichen Entwicklungsplan Verkehr des Frei-
staates Sachsen vom 27. August 1999 entnommen und als unverbindliche Stralenplanung im
Flachennutzungsplan dargestellt, als unverbindlich deshalb, weil der genaue Verlauf im
Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens zu klaren gewesen ware.

Abbildung 5.36: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP (urspriinglich geplanter Verlauf S 46)

Im Jahr 2019 wurde der Landesverkehrsplan 2030 des Freistaates Sachsen beschlossen.
Darin sind samtliche Stral3enplanungen des Freistaates aufgefiihrt. Der Bau der S 46 ist weder
als gepriftes StaatsstralBenvorhaben noch als Strallenbauvorhaben gemall Bedarfsplan
genannt. Damit ist eine Realisierung als Staatsstral3e zurzeit ausgeschlossen.

Im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Markkleeberg von 2019 wurde die Neubaustrecke der
S 46 im Rahmen eines Szenarios erneut betrachtet. In diesem Szenario wurden fur die heute
landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den Ortslagen Wachau und Auenhain
zukunftige Bauflachen fiir ein mogliches Wohngebiet, welches sich an die Bestandsbebauung
der Ortslagen anschlief3t, analysiert. Dabei zeigte sich, dass ein neues Wohngebiet an dieser
Stelle zwar zu einem signifikanten Anstieg der Verkehrsbelastungen im Ubergeordneten
Strallennetz flhren wirde, jedoch das vorhandene Bestandsnetz im derzeitigen Ausbau-
zustand leistungsfahig genug ist, um die zusatzliche Verkehrsmenge tragen zu kdnnen.
Demzufolge ist die Trasse nicht erforderlich, da die bestehenden Stral’en selbst den
zusatzlichen Verkehr moglicher zukinftiger Siedlungsflachen in Wachau und Auenhain auf-
nehmen konnen.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Weiterfuhrung der S 46 im Flachennutzungsplan
nicht mehr dargestellt.

5.6.2 Ruhender Verkehr
Parkplatz fiir den Sportpark ,Camillo Ugi“

Westlich der Stadtelner Stral3e ist nordlich der Bowlingbahn eine Flache fir einen Parkplatz
fur den Sportpark ,,Camillo Ugi“ vorgesehen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan liegt die Flache innerhalb des westlich der
Stadtelner Stral3e dargestellten Mischgebietes.
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Abbildung 5.37: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Parkplatz fiir den Sportpark ,,Camillo Ugi)

O

Der Flachenbedarf fir den Parkplatz wurde wie folgt Gberschléagig berechnet:

Gegenwartig sind im Sportpark 32 gekennzeichnete Parkmdglichkeiten vorhanden. Diese
Stellplatze sollen perspektivisch — bis auf eine geringe Anzahl fiir den Betrieb der Anlage und
die Gaststatte — verlagert werden. Bei GroRRereignissen wirde die Flache zuklnftig anderweitig
genutzt werden (Versorgung, Sicherheit, Organisation, ...). Darlber hinaus befindet sich
ndrdlich der Bowlingbahn ein ,wilder Parkplatz“ mit ca. 1.100 m? (Eigentiimer Stadt Markklee-
berg).

Fur Veranstaltungen mit einer maximalen Besucherzahl von 4.000 Personen reichen die
vorhandenen Stellplatze nicht aus. Nach Sachsischer Bauordnung (SéchsBO) sind fir
Sportplatze und Sportstadien ein Stellplatz je 15 Besucherplatzen anzubieten. Damit ware im
Maximum fir den Sportpark ein Bedarf von 266 Stellplatzen erforderlich.

Nach SachsBO kann bei gesichertem und leistungsfahigem Anschluss an den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) in zumutbarer fuBlaufiger Entfernung zur Anlage (bis zu 500 m)
die Stellplatzverpflichtung um bis zu 30 Prozent verringert werden. Der Sportpark verfugt tber
eine Bushaltestelle (Linie 107). Die Takizeiten sowie die Kapazitaten der Busse, fur die
angenommen 4.000 Besucher, wirden jedoch nicht ausreichen. Eine Reduzierung der
bendtigten Stellplatzanzahl um 10% anstelle der 30 % wirde den Gegebenheiten vor Ort eher
entsprechen. Der Stellplatzbedarf betragt somit ca. 239 Stellplatze.

Der zuklnftige Parkplatz im Bebauungsplan ,Wohnquartier Grof3stadteln* soll der Organi-
sation des ruhenden Verkehrs im Wohngebiet dienen und dariiber hinaus auch Stellplatze fur
den Sportpark ,Camillo Ugi“ anbieten. Im stadtebaulichen Konzept zum Bebauungsplan wurde
ihre Anzahl mit ca. 50 angegeben. Bei einer angenommenen Stellplatzverteilung von 1/3 fur
den ruhenden Verkehr des Wohngebietes und 2/3 fur den Sportpark ergeben sich 33 Stell-
platze fir den Sportpark. Demzufolge fehlen noch ca. 206 Stellplatze, um den zukinftigen
maximalen Bedarf zu decken.

Der zukunftige Parkplatz fur die noch fehlenden 206 Stellplatze musste ca. 5.125 m? grof3
sein.® Da Lage und Abgrenzung des Parkplatzes erst in einem folgenden Bebauungsplan-

& Fur die Berechnung der ParkplatzgréRe wird eine Flache von 25 m2 pro Stellplatz zu Grunde gelegt. In dieser Flache sind
die innere ErschlieBung des Parkplatzes, die Zufahrten und die Bepflanzung enthalten (206 x 25 m? = 5.150 m?)
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verfahren definiert werden sollen, wird der Parkplatz im Flachennutzungsplan mittels Pikto-
gramms dargestellt.

Waldparkplatz

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist der Bereich im dstlichen Teil als Flache fir
Wald (Erholungswald) mit einem geplanten Parkplatz dargestellt.

Abbildung 5.38: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Waldparkplatz)

Der Stadtrat hat am 27.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,An der Hafenstrafle*
beschlossen (Beschluss Nr.: 55-10/2020). Bezlglich der fiir die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans relevanten Ziele des Bebauungsplans wird auf Pkt. 5.4 (Zwischenulberschrift
SO 06 Surfcenter) verwiesen.

Diese Flachen sind gemafl Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebaubereich
Zwenkau/Cospuden (Karte 2, Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft — Endzustand —) als
,vorranggebiet Waldschutz dargestellt. Dartiber hinaus waren sie im zu diesem Zeitpunkt
geltenden Regionalplan Westsachsen (Karte 16, Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen) als ,Regional bedeutsames Frischluftentstehungsgebiet dargestellt.
Die gleiche Festlegung trifft auch der inzwischen in Kraft getretene Regionalplan Leipzig-
Westsachsen.

Zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Abweichung von diesen Zielen
Voraussetzung. Die Stadt Markkleeberg hat deshalb am 08.11.2016 den Antrag auf
Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens gestellt.

Darin wurde die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der Flache im Auf3enbereich dezidiert
begriindet. Die wesentlichen Aspekte werden nachfolgend wiedergegeben:

Ermittelt wurde der Pkw-Stellplatzbedarf im Rahmen der ,Verkehrsuntersuchung Zobigker
Winkel* von 2015 sowie dem ,Parkkonzept Markkleeberg — Cospudener See“ von 2010.

Im ,Parkkonzept Markkleeberg — Cospudener See” wird erlautert, dass das Stellplatzdefizit im
Bereich Zobigker Winkel zum Zeitpunkt der Erarbeitung bei 170 lag. In die Berechnung sind
folgende Faktoren eingegangen:
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— die bereits mit dem Hafenbetreiber vertraglich geregelte Reduzierung der Stellplatze im
Hafen nach Realisierung des neuen Parkplatzes auf maximal 100,

— die Entlastung der Anwohner von illegal im o6ffentlichen StraRenraum abgestellten
Fahrzeugen und den damit verbundenen Stoérungen der Wohnruhe und der Sicherheit (z. B.
infolge zugeparkter Rettungswege),

— die in der Regel nicht vollstdndige Auslastung der Parkplatze P1 und P2; auf Grundlage
von Verkehrszahlungen wurden freie Kapazitaten von 60 bis 100 Stellplatzen ermittelt,
woraus sich ein Durchschnittswert von 80 freien Stellplatzen ergibt.

In der ,Verkehrsuntersuchung Zobigker Winkel* wird darauf aufbauend von einer in etwa gleich
gebliebenen Stellplatznachfrage gegeniber 2010 ausgegangen und somit das Defizit von 170
Stellplatzen zunachst bestatigt. Im Antrag auf Zielabweichung war jedoch zu bericksichtigen,
dass zwischen 2010 und 2015 insgesamt 80 Offentliche Stellplatze im Stral3enraum weg-
gefallen sind. Somit wurde das Defizit im Antrag mit 250 Pkw-Stellplatzen angegeben.

Als weiterer Aspekt war in dem Antrag die touristische Entwicklung Markkleebergs im
Allgemeinen und speziell des Cospudener Sees mit einem stetigen Anstieg der Besucher-
zahlen zu berilcksichtigen. Auch unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass die Besucher mit
unterschiedlichen Verkehrsmitteln anreisen, ergibt sich aus der steigenden Anzahl der
Besucher dennoch zwangslaufig ein héherer Stellplatzbedarf als noch im Jahr 2010.

Des Weiteren hat die Bevdlkerungsentwicklung Einfluss auf die Anzahl der bendtigten
Stellplatze. Dabei ist fir den Cospudener See als Naherholungsstandort nicht nur die positive
Bevdlkerungsentwicklung von Markkleeberg, sondern dariiber hinaus auch das schnelle
Wachstum von Leipzig relevant.

Als weiterer Grund fiir die notwendige Erhdhung der Stellplatzkapazitaten wurde die geplante
weitere Entwicklung der Erholungs- und Tourismusnutzung rund um den Hafen Zdbigker
genannt, die verbunden ist mit der Ansiedlung neuer Nutzungen im Hafenareal, die wiederum
weitere Gaste anlocken wird.

Im Antrag wurde auch klargestellt, dass es sich sowohl bei den bereits vorhandenen als auch
bei den noch zu schaffenden Stellplatzen zum Uberwiegenden Teil um saisonale Stellplatze
handelt, welche den Besucherandrang in geordnete Bahnen lenken sollen, da die vorhan-
denen Stellplatze an mindestens 35 Tagen im Jahr nicht ausreichen.

Der Antrag auf Zielabweichung wurde am 26.02.2019 von der Landesdirektion Sachsen mit
Auflagen positiv beschieden. Die Landesdirektion hat in lhrem Bescheid als Auflage formuliert,
dass die beantragte Parkplatzflache zu verkleinern ist.

Auf der Grundlage des aktuellen Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Hafenstral3e®
sowie des Bescheids auf Zielabweichung durch die Landesdirektion ist die Parkplatzflache des
Waldparkplatzes dargestellt worden.

5.6.3 Offentlicher Personennahverkehr

Laut Nahverkehrsplan des Landkreises Leipzig 2021 — 2025 [11] ist zur Verbesserung der
Anbindung des Markkleeberger Sees die Verlangerung der Stralenbahnlinie 11 von der
derzeitigen Endstelle Markkleeberg-Ost bis zum Markkleeberger See (Seepromenade) zu
prufen. Darlber hinaus sieht der Nahverkehrsplan vor, die Nachfragepotenziale fir die
Herstellung einer StralRenbahnanbindung des Cospudener Sees zu prifen.

Ergebnisse der Prifung sind momentan nicht bekannt.
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5.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung

Die fur die Klaranlage und das Umspannwerk dargestellten Flachen wurden im Wesentlichen
beibehalten. Sie wurden lediglich hinsichtlich ihrer Abgrenzung entsprechend des tatséch-
lichen Bestandes prazisiert.

Neu dargestellt mittels eines Piktogramms wurde eine geplante Flache fur die Rickhaltung
von Niederschlagswasser im Bereich des Weinteichgrabens.

Entlang des Weinteichgrabens sind im betreffenden Abschnitt laut Landschaftsplan
Malnahmen zur Gewadasserrenaturierung bzw. -revitalisierung sowie zur Entwicklung eines
Gewasserrandstreifens vorgesehen. Ziel der Malinahmen ist auch die Starkung der natir-
lichen Retentionsfunktion. Dies ist mit den Vorgaben des Regionalplans zum Vorranggebiet
Arten- und Biotopschutz vereinbar, da somit eine Reaktivierung der Landschaftspotenziale
ermdglicht wird und die Malinahme einer naturnahen Entwicklung von Flora und Fauna dient.

Fur die MaRnahme liegt noch keine konkrete Planung vor. Somit lasst sich der Flachenbedarf
noch nicht ermitteln. Eine flachenhafte Darstellung ist demzufolge nicht méglich.

5.8 Grunflachen

Dargestellt und mit einem entsprechenden Symbol fir ihre Zweckbestimmung versehen
wurden die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen.

Folgende Anderungen erfolgen im Vergleich zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan:

5.8.1 Kleingartenanlagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 2003 ist das Gebiet ndrdlich des Umspannwerks
gro3tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Fir diesen Bereich ergibt sich ein Anderungs-
erfordernis, das wie folgt zu begriinden ist:

Im Jahr 2014 hat sich die Stadt Markkleeberg fur die 8. Sachsische Landesgartenschau im
Jahr 2019 beworben. Das Gebiet war als Teil der Ausstellungsflache angedacht. Fur die Zeit
nach der LAGA 2019 wurde ein Konzept flr die Folgenutzung der Ausstellungsflachen erstellt,
an dem zum Teil festgehalten werden soll. Unter anderem wurden die im wirksamen
Flachennutzungsplan von 2003 und im Entwurf der 4. Komplexen Fortschreibung von 2011
noch dargestellten Wohnbauflachen zugunsten der bestehenden Kleingarten tberplant.
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Abbildung 5.39: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Kleingartenverein agra)

Die Kleingarten sind im Rahmen der komplexen Fortschreibung des FNP als Bestand zu
sichern. Deshalb erfolgt eine Darstellung als Grinflache mit der Zweckbestimmung Klein-
garten.

Die Flache der Kleingartenanlage liegt gemaf Regionalplan Leipzig-Westsachsen vollstandig
im Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz, d. h., dass den Belangen des
Hochwasserschutzes eine besondere Beachtung zu schenken ist.

5.8.2 Parkanlagen
Gutspark des Rittergutes Grof3stadteln

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Gutspark des Rittergutes Grof3stadteln als
Grunflache ohne ndhere Zweckbestimmung dargestellt.

Der ehemalige Gutspark ist als Gartendenkmal geschitzt. Daher wird der Bereich des
Gartendenkmals grofdtenteils als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar-
gestellt. Lediglich das Herrenhaus selbst und die Flachen direkt westlich werden als gemischte
Bauflache dargestellt, um hier die angestrebte Nachnutzung des Herrenhauses zu
verdeutlichen.
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Abbildung 5.40: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Rittergut Grol3stadteln)
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Gutspark des Rittergutes Gaschwitz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Gutspark des Rittergutes Gaschwitz als
Mischgebiet dargestellt.

Abbildung 5.41: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
(Rittergut Gaschwitz)
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Die Darstellungen der Komplexen Anderung des Flachennutzungsplans folgen weitgehend
dem Vorschlag des Landesamtes fiir Denkmalpflege in der Stellungnahme zum Vorentwurf;
der grofdte Teil des Gutsparks wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
dargestellt. Das Herrenhaus, das Gutsverwalterhaus, der Wirtschaftshof und die der
Bebauung zugeordneten Hof- und Freiflachen werden in die gemischte Bauflache einbezogen,
um hier die angestrebte Nutzung der bereits vorhandenen baulichen Anlagen zu verdeutlichen.
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Mit der Darstellung beider Gutsparks als Grunflache wird zudem den Bestimmungen des
Regionalplans hinsichtlich des Vorbehaltsgebiets vorbeugender Hochwasserschutz ent-
sprochen, indem verdeutlicht wird, dass auf der unbebauten Flache auch kinftig keine
Bebauung vorgesehen ist.

5.8.3 Sonstige Grinflachen

Das Freibad (agra Bad) existiert nicht mehr. Deshalb wird das entsprechende Piktogramm
nicht mehr dargestellt und die Flache als sonstige Griinflache dargestellt.

5.9 Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Fur die Wasserflachen sind bei der zukiinftigen Entwicklung die Umweltziele der Européischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu beachten. Sie erstrecken sich auf alle Oberflachen-
gewasser und auf das Grundwasser.

Die WRRL schreibt vor, dass sich der Zustand der Gewasser nicht verschlechtern darf,
sondern er soll mittel- und langfristig erheblich verbessert werden. Weitere Ziele sind der
Schutz von Lebensrdumen, die von den Gewassern abhangig sind, eine nachhaltige Wasser-
nutzung, die schrittweise Einstellung von Eintrdgen gefahrlicher Stoffe in die Gewésser und
ein Beitrag zur Minderung schadlicher Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren.

Oberflachengewasser sollen bis spatestens 2027 einen ,guten oOkologischen und guten
chemischen Zustand” erreichen, der sich am natiirlichen oder ungestorten Referenzzustand
eines Gewassertyps orientiert. Das bedeutet, dass das Vorkommen der gewassertypischen
Organismen wie Fischen, Wasserpflanzen, Algen und die Fauna der Gewassersohle nur
geringfugig vom natirlichen Zustand abweicht.

Dartber hinaus missen auch alle Qualititsziele zur Begrenzung der Schadstoffkonzen-
trationen in den Gewassern, die nach EU- oder nationalem Recht festgelegt sind, eingehalten
werden.

Auch beim Grundwasser missen die fir die EU geltenden Qualitatsziele und damit der ,gute
chemische Zustand“ erreicht werden. Die WRRL verpflichtet dazu, steigende Trends von
Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser umzukehren, um eine Verschmutzung schritt-
weise zu reduzieren. Auflerdem fordert die WRRL fir das Grundwasser einen ,guten
mengenmafigen Zustand”. Demzufolge darf nicht mehr Grundwasser aus einem Wasser-
korper entnommen werden, als sich dort neu bildet, und die vom Grundwasser abhangigen
Land- und Gewasserokosysteme dirfen durch Grundwasserentnahmen nicht geschadigt
werden.

Den genannten Vorgaben ist bei den folgenden konkreteren Planungen Rechnung zu tragen.

Renaturierung der Pleil3e

Die Landestalsperrenverwaltung und die LMBV planen die Renaturierung der Plei3e von
Bohlen bis Markkleeberg mit dem Ziel, ein hochwertiges multifunktionales Gewdasser zu
entwickeln. Damit verbunden sind die folgenden Aspekte:

— Beitrag zum Klima-, Umwelt-, und Naturschutz durch Renaturierung der fir den Braun-
kohleabbau verlegten Pleil3e einschliellich ihrer Aue,

— Stéarkung der Identitat der Orte, die sich am Rande der Flussaue entwickelt haben und
deren Entwicklung als Wohn- und Ausflugsorte ab dem 19. Jahrhundert vor allem durch
die landschatftlich reizvolle Lage in der PleiReaue beginstigt wurde,
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— Schaffung attraktiver Erholungsraume in der Pleil3eaue, u. a. durch die Anbindung des
Markkleeberger Sees an die Pleil3e,

— Entwicklung einer intakten Flusslandschaft mit touristischer Infrastruktur und Freizeit-
angeboten wie Rad- und Wassersport,

— Begunstigung der Entwicklung der Orte in der Flussaue und am Gewasser.

Die Planungen sind jedoch noch in einem friihen Stadium, sodass sie im Rahmen dieses
Anderungsverfahrens hinsichtlich der Flachendarstellungen noch nicht berticksichtigt werden
koénnen.

Uberschwemmungsgebiete/Hochwasserschutz

Aus Anlass der Flut im Jahr 2002 in Sachsen wurden vielfaltige Aktivitaten fir einen besseren
Hochwasserschutz in die Wege geleitet. Dazu zahlt u. a. dass fir besiedelte Gebiete an
Gewassern erster Ordnung Gefahrenkarten angefertigt wurden. Diese Karten dienen der Stadt
Markkleeberg als Arbeitshilfe und geben Auskunft dartber, wann welche Gebiete im
Gefahrenfall evakuiert werden mussen. Als Ergebnis der Untersuchungen wurde festgesellt,
dass selbst bei Jahrhundert-Hochwassersituationen (HQ 100) die gréf3ten Teile des Markklee-
berger Stadtgebietes nicht gefahrdet sind’.

Die Untersuchungen zeigen, dass von der Plei3e im Vergleich zur Weil3en Elster die geringere
Hochwassergefahr ausgeht, weil der Fluss eingedeicht ist und im Oberlauf gentigend Rick-
halteraum zur Verfligung steht. Voraussetzung, dass die Deiche dem Hochwasser standhalten
ist, dass sie von der Landestalsperrenverwaltung normgerecht unterhalten und erforderlichen-
falls auch ausgebaut werden kénnen, wozu auch durchgdngige Deichschutzstreifen und
Deichverteidigungswege notwendig sind.

Einige wenige Gebiete im Stadtgebiet kdnnten in Hochwassersituationen der WeiRen Elster
von Uberschwemmungen betroffen sein. Deshalb sind HochwasserschutzmaRnahmen fur
Markkleeberg insbesondere im Hochwasserschutzkonzept WeilRe Elster dargestellt. Aber
auch im Bereich des Weinteichgrabens ostlich von Wachau sind 2008 umfangreiche
HochwasserschutzmalRnahmen in Form von korrespondierenden Ruckhaltebecken durch-
gefihrt worden, mit denen der Einzugsbereich des Grabens 6&stlich der Bornaischen
Chaussee durch Pufferung gesichert wurde.

Fur das Einzugsgebiet sudlich der Markkleeberger Stral3e wurden Planungen zu vergleich-
baren Hochwasserschutzmaf3nahmen durchgefihrt.

Das Schutzziel fur ein Hochwasser mit einer statistischen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von
150 Jahren wird durch diese MaRnahmen erreicht werden. Entsprechend den Prioritaten
erfolgt die Umsetzung der MalRnahmen kurz-, mittel- und langfristig. Zur Verbesserung des
Hochwasserschutzes der Stadt Markkleeberg wurde im Zwenkauer See mit Errichtung des
Ein- und Auslaufbauwerks eine Hochwasserschutzlamelle zur Rickhaltung von
Q = 130 m3/Sekunde realisiert.

5.10 Landwirtschaft

Die Flachen fur die Landwirtschaft wurden im Vergleich zum Entwurf der Komplexen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2011 nur geringfligig modifiziert, und zwar in den
Bereichen, wo die Abgrenzung der angrenzenden Bau-, Griin- bzw. Waldflachen geé&ndert

 Die durch ein statistisch einmal in hundert Jahren erwartetes Hochwasserereignis (HQ 100) uberschwemmten Flachen
mit einer GroRRe von rd. 150 ha (rd. 5 % des Stadtgebietes Markkleeberg) sind im Flachennutzungsplan auf der
Grundlage aktueller hydrologischer Berechnungen dargestellt (Uberschwemmungsgebiete nach § 100 Abs. 3 SachsWG).
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wurde.

5.11 Wald/Forstwirtschaft

Die dargestellten Waldflachen wurden aus dem Landschaftsplan [4] Gbernommen. Durch den
Landschaftsplaner sind im Rahmen der Bearbeitung Abstimmungen mit der unteren
Forstbehorde erfolgt, deren Ergebnisse der Darstellung der Waldflachen im Flachennutzungs-
plan zugrunde liegen.

Sudlich der Offenbachstral3e wurden die Flache einer Gartnerei und die im Umfeld der Gart-
nerei vorhandenen Kleingarten mit Wald tberplant. Die vorhandenen Nutzungen geniel3en
Bestandsschutz. Sie kdnnen in diesem Rahmen weitergenutzt werden. Die Gartenbaunutzung
ware auch bei Ausweisung als Waldflache weiterhin im Rahmen des Bestandschutzes
madglich.

5.12 Natur- und Landschaftsschutz, Klimaschutz und Landschaftspflege

5.12.1 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege

Von malRgeblicher Bedeutung fir die Herausbildung eines leistungsfahigen Biotopverbundes
ist die Verknlpfung der vorhandenen Griinstrukturen unterschiedlichster Pragung.

Angestrebtes Ziel der Stadt ist die Verbindung mit den und zwischen den dargestellten Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und den vorhandenen bewaldeten Flachenpoten-
zialen (Anlegen von Grinachsen). Wertvolle Strukturen und Bereiche sollen erhalten bleiben,
die vorhandenen Griinelemente durch Baumreihen, Alleen, Feldgehdlze, Trittsteinbiotope,
Grinzige und Griinbereiche untereinander verbunden werden sowie eine Vernetzung der
Biotope durch Grunzige erfolgen. Entsprechende Darstellungen sind auf der Grundlage des
vorliegenden Arbeitsstandes des Landschaftsplans erfolgt [4].

Im Planungsraum sind die folgenden Bereiche Bestandteil des gro3raumigen Biotopverbund-
systems:

— Teile des Elster-PleiRe-Auensystems (Wolfswinkel mit FloRRgraben bis Cospudener See
und Pleil3eaue)

— Weinteichgraben/Weinteichsenke (bis Siedlungsgrenze Wachau) mit umgebenden
Ackerflachen

— Moncherei (PleiReaue) mit westlichem und stidlichem Ufer des Markkleeberger Sees
— Sudteil des Cospudener Sees (Wasserflache und Uferzone)

— waldgepragte Bergbaufolgelandschaft zwischen Markkleeberger See und Pleil3e
(Crostewitzer Hohe) und waldgepragte Bergbaufolgelandschaft Neue Harth als Vorrang-
gebiete Walderhalt und Waldmehrung

Durch den Okoléwe — Umweltbund Leipzig e.V. wurde im Jahr 2020 ein Antrag zur Unter-
schutzstellung der Weinteichaue als Landschaftsschutzgebiet an den Landkreis Leipzig
gestellt, den das Landratsamt mit folgendem Ergebnis geprift hat:

o Die Schutzwirdigkeit und -bedurftigkeit des Untersuchungsgebietes lasst sich anhand der
festgestellten Artausstattung Uberwiegend auf Schutzguter reduzieren, die einen direkten
Bezug zu auennahen, bachbegleitenden Standorten und einer kleinrdumigen strukturierten
auenbegleitenden Kulturlandschaft herstellen lassen (Eisvogel, Kreuzkrote, Wechselkréte,
Pirol, Fischotter), die im Gebiet aufgrund der bodenkundlichen und naturrdumlichen
Vorsetzungen ein raumlich begrenztes Potenzial besitzen.
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o Daruber hinaus sind eine Reihe von Arten nachgewiesen, die locker bebaute Siedlungs-
flachen (Gartenstadte wie z. B. die Ortslage Wachau und Teile von Markkleeberg) als
Schwerpunkthabitate nutzen (Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Breitfligelfledermaus,
GroRRes Mausohr, Graues Langohr, Braunes Langohr). Lockere Bebauungen in Randbe-
reichen des vorgeschlagenen LSG konnen, bezogen auf die gelieferte Artenliste des
Gebietes, durchaus positive Gesamtwirkungen auf die schutzwirdigen Arten entfalten,
wenn die Belange der Arten stadteplanerisch aufgegriffen wirden (z. B. durch die Beauf-
lagung der Aufstellung von Fledermauskasten im Siedlungsbereich). Die Sinnhaftigkeit der
Sicherung der Ackerflachen z. B. durch die Ausweisung als LSG ist daher naturschutz-
fachlich zweifelhaft.

o Die landwirtschaftlichen Produktionsflachen, insbesondere die Ackerflachen weisen derzeit
eine insgesamt geringe Bedeutung fur die schutzbedurftigen Artengemeinschaften des
Gebietes auf und sind ggf. durch die Entwicklung von Grinzugen und die lokale Wieder-
herstellung von wertgebenden Biotopen wie Auengrinland so aufzuwerten, dass eine
nachhaltige Sicherung der Artengemeinschatft realisiert werden kann. Dies ist leichter durch
einen raumlich begrenzten, aber daflir strengen Schutz von Flachen mit auennahem
Entwicklungspotenzial zu realisieren (Aufbau eines Biotopverbundes aus Kern- und
Verbindungsflachen).

o Fur die Entwicklung des Landschaftshildes im Untersuchungsraum ist ebenfalls die
Strukturierung des Landschaftsbildes entscheidend, da die grofr&umig ausgerdumten
Schlage eher als Beeintrachtigung des Landschaftsbildes angesehen werden muissen. Fir
eine nachhaltige Verbesserung des Landschaftshildes unter Beriicksichtigung der An-
spruche der nachgewiesenen Artengemeinschatt ist die Sicherung, Entwicklung und Meh-
rung von naturschutzfachlich wertvollen Kernflachen (Habitatflachen von Zielarten, wie
Schwarzpappel, Dunklen-Wiesenknopfameisenblauling) und die Entwicklung von Grin-
ziigen, die Aufwertung und Wiederherstellung der Auengrinlander sowie eine abschnitts-
weise Renaturierung des Weinteichgrabens entscheidend. Eine grof3flachige Sicherung
von Ackerland als LSG kann in diesem Zusammenhang nicht als zielfiihrend betrachtet
werden, da dies letztendlich einer Wiirdigung des Ist-Zustandes gleichkdme und damit die
naturschutzfachliche Differenzierung des Gesamtgebietes unzureichend abgebildet wird.
Es werden die Mdglichkeiten zur Prioritatensetzung fir die naturschutzfachliche Entwick-
lung empfindlich gestort.

o Die Grundstandorte, der im Gebiet vorkommenden Arten sind im Betrachtungsgebiet lokal
begrenzt, womit ein Fokus auf die Entwicklung der Habitatflachen der wertgebenden Arten
gelegt werden muss, die durch die Ausweisung des LSG nicht gewahrleistet ware. Ziel fur
die naturschutzfachlich optimale Entwicklung des Betrachtungsraums ist die Sicherung von
Teilflachen durch einen strengen Schutz und die Vernetzung der Teilflachen durch den
Aufbau eines geeigneten Habitatverbundes.

o Es besteht ein konkreter Handlungsbedarf fur die Pflege und Entwicklung landesweit
bedeutsamer Artvorkommen (Wiesenknopf-Ameisenblauling, Schwarzpappel), die einen
strengen Schutz benétigen und durch geeignete Managementmal3nahmen mittel- bis
langfristig in einem guinstigen Erhaltungszustand zu entwickeln sind. Die Kategorie des LSG
als weniger restriktive Schutzgebietskategorie wird dieser Herausforderung nicht gerecht.

o Es ist daher fachlich erforderlich durch geeignete Instrumente, wie der Ausweisung von
Flachennaturdenkmalen (FND), sowie die Entwicklung eines angemessenen Biotopver-
netzungssystems die sensiblen Bereiche des Betrachtungsgebietes gezielt zu schiitzen
und durch die Umsetzung geeigneter Mal3nahmen zu entwickeln.

Das Landratsamt ist zu dem Ergebnis gekommen, dass keine Ausweisung der Weinteichaue
als LSG erfolgt. Vielmehr ist beabsichtigt, die zukinftige Sicherung der Gebiete mit relevanten
Artvorkommen der Weinteichaue durch eine strengere Schutzkategorie (FND) zu realisieren,
um der wertgebenden Artenausstattung und vermeintlichen Zugriffen auf die Arten im Gebiet
gerecht zu werden. Der strengere Schutz dient auch der Priorisierung der Flachen bei der
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Vorhabenauswahl fir landesweite Naturschutzprogramme.

Eine Ubersicht der im Plangebiet geplanten bzw. verordneten Schutzgebiete sind dem
Punkt 3.2.4 zu entnehmen. Die Lage der bestehenden Schutzgebiete und Schutzobjekte ist in
der Planzeichnung bzw. der Anlage 3 dargestellt.

Des Weiteren sind in die Planzeichnung sogenannte Mal3nahmeflachen aus dem Landschafts-
plan [4] Gbernommen worden. Ziel dieser MalRnahmeflachen ist es, Biotopverbundflachen zu
entwickeln sowie Flachen fur KompensationsmafBhahmen planerisch vorzubereiten. Eine
Auflistung ist Pkt. 6 zu entnehmen.

5.12.2 Klimaschutz

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

In der Stadt Markkleeberg wurden in den vergangenen Jahren bereits verschiedene Projekte
umgesetzt, die dem Klimaschutz dienen. Zu den wesentlichen energierelevanten Projekten
zéhlen:

o die gleichzeitige Strom- und Warmegewinnung im Sportbad durch ein
Blockheizkraftwerk (BHKW),

o Versorgung des Gewerbegebietes Wachau-Nord tber zentrale BHKW-
Erzeugungsanlagen

o die umweltfreundliche Pelletheizung der Grundschule GroR3stadteln,

o die Photovoltaikanlagen auf der Oko-Schule im agra-Park, der Feuerwehr Wachau
sowie dem Gymnasium Markkleeberg und

o die schrittweise Umstellung der Stral3enbeleuchtung auf native LED.

Die Stadt nutzt seit 2014 das Qualitatsmanagementsystem des European Energy Awards
(eea) zur strukturierten Umsetzung von Klimaschutzmafinahmen. Das Tool untergliedert die
Handlungsfahigkeiten der Stadt in sechs Themenfelder, die jeweils mit insgesamt 50 Maf3nah-
men untersetzt sind. Das im Rahmen des eea entwickelte Energie- und Klimapolitische Ar-
beitsprogramm (EPAP) wurde 2016 vom Stadtrat beschlossen.

Der Malinahmenkatalog des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Markkleeberg (vgl.
hierzu Pkt. 3.2.5.2) umfasst eine Vielzahl von Empfehlungen, die in den kommenden
10 Jahren zur Einsparung von Energie und damit zur Verminderung von CO,-Emissionen
beitragen sollen.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Markleeberg wurde bei Erstellung des FNP berlcksichtigt,
sofern die MalRnahmen fiir eine flachige Darstellung im gebotenen Planungsmalfistab von
Belang sind (z. B. Photovoltaikanlage am Markkleeberg See).

Die MalRnahmen EO1 bis EO3 des Malinahmenkatalogs beinhalten die Malinahmen zu einer
energieoptimierten Stadtentwicklung und zur Integration von Klimaaspekten in weitere
Konzeptionen der Stadtplanung. Viele Mal3inahmen des Klimaschutzkonzeptes (z. B. auch die
Maflnahmen EO1 bis E03) betreffen jedoch Vorgaben im Rahmen konkreter Einzelvorhaben
(z. B. Vorgabe kompakter Bauweisen, solaroptimiertes Bauen, dezentrale Energieversorgung
etc.), fir welche der FNP keine Regelungen treffen kann. Diese Vorgaben kénnen erst auf
Bebauungsplanebene betrachtet werden.

Im Zusammenhang mit den im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Baugebieten ist
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festzustellen, dass durch ihre Bebauung keine Auswirkungen auf Frischluftentstehungsgebiete
zu befiirchten sind, da sich Baugebiete an bestehende Gebiete angliedern und bei lockerer
Bebauung eine ausreichende Durchliiftung gegeben ist. Konkrete Malinahmen zur Minimie-
rung der Auswirkungen einer ergéanzenden Bebauung sind in den Bebauungsplanen festzu-
setzen (z. B. zur Gebaudestellung und -kubatur).

Im Rahmen der Darstellungsmdglichkeiten des FNP wurde dem Klimaschutzkonzept aus-
reichend Rechnung getragen. Festzuhalten ist auch, dass von den grof3en Wald- und Wasser-
flachen im Suiden des Stadtgebietes eine klimaregulierende Wirkung ausgeht.

6. Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (§ 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
daruber hinaus in 8 18 das Verhéltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen tUber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Baugesetz-
buch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Aus-
gleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind.

In der folgenden Tabelle sind die im Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsmal3-
nahmen, deren fachliche Herleitung im Landschaftsplan [4] erfolgt ist, zusammenfassend
dargestellt. Die MalRnhahmen 4 bis 14 zur Renaturierung des Weinteichgrabens wurden bereits
zwischen der Stadt Markkleeberg und der unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises
Leipzig vorabgestimmt.

Tabelle 6.1: Flachen fur KompensationsmaRnahmen (vgl. MaRnahmenkarte 2 des Landschaftsplans)

Nr. Flache in Bestand Entwicklungsziele/ |geplante Darstellung Umsetzungs-
m? MaRnahmen im FNP zeitraum
1 9.895 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie- |LaWi Flache extensive mittelfristig
Acker rung Dauergriinland, |Bewirtschaftung und
extensiv Flache fur MaBnahmen zur

Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und

Landschaft
2 23.390 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie |LaWi-Flache extensive langfristig
Acker rung Dauergriin- Bewirtschaftung
land (extensiv) und Flache fur MaRnah-

men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft
3 13.640 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie [LaWi-Flache extensive langfristig
Acker rung Dauergriin- Bewirtschaftung
land (extensiv) und Flache fur MalR3nah-

men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Nr. Flache in Bestand Entwicklungsziele/ |geplante Darstellung Umsetzungs-
m? MaRnahmen im FNP zeitraum
4 3.190 LaWi-Flache, Entwicklung Gewdas- |Naturnahe Grinflache und |Langfristig im
Acker serrandstreifen Flache fur MalRnahmen zur | Zuge Renaturie-
Pflege und zur Entwicklung | rung Wein-
von Natur und Landschaft |teichgraben
5 10.610 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie | LaWi Flache extensive mittelfristig
Acker rung Dauergriin- Bewirtschaftung und (Landwirtsch.)
land (extensiv) Flache fir MalRnahmen zur |im Zuge
Pflege und zur Ent- Renaturierung
wicklung von Natur und Weinteichgraben
Landschaft
6 830 LaWi-Flache, Entwicklung Gewas- |Naturnahe Grinflache und | Mittelfristig im
Acker serrandstreifen Flache fur Mal3nahmen zur | Zuge Renaturie-
Pflege und zur Entwicklung | rung Weinteich-
von Natur und Landschaft |graben
7 17.400 |LaWi-Flache, Entwicklung Ge- Naturnahe Griinflache im Zuge der
Acker wasser (Weinteich) |und Gewéasser Aufstellung eines
und Feuchtgebiet sowie B-Planes
Flache fur MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwickl-
ung von Natur und
Landschaft
8 6.860 LaWi-Flache, Nutzungsextensi- LaWi-Flache mittelfristig
Acker vierung extensive Bewirtschaftung
Dauergriinland und Flache fur MaRnah-
(extensiv) men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft
9 2.550 Brachflache Gewasserrenaturie- | Gewasserflache und natur- | mittelfristig im
rung Weinteich- nahe Grinflache sowie Zuge eines
graben mit Rand- Flache fur Malinahmen zur | B-Planes
streifen Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und
Landschaft
10 5.870 Brachflache Wiesenentwicklung | LaWi-Flache mittelfristig
auf Brachflachen, extensive Bewirtschaftung | (Landwirtschaft)
extensive Grinland- |und Flache fur Maf3nah-
nutzung (Dauer- men zur Pflege und zur
grunland) Entwicklung von Natur
und Landschaft
11 9.445 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie- |LaWi-Flache mittelfristig
Acker rung Dauergrinland, |extensive Bewirtschaf- (Landwirtschaft)
extensiv tung und Flache fur
MalRnahmen zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
12 21.785 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie- |LaWi-Flache mittelfristig
Acker rung Dauergriinland, |extensive Bewirtschaf-
extensiv tung und Flache fur
MaRnahmen zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Nr. Flache in Bestand Entwicklungsziele/ |geplante Darstellung Umsetzungs-
m? MaRnahmen im FNP zeitraum
13 12.140 LaWi-Flache, Nutzungsextensivie- |LaWi-Flache mittelfristig
Acker rung Entwicklung extensive Bewirtschaftung
Pufferzone zu FFH- | und Flache fur Mal3nahmen
Gebiet (Dauergriin- | zur Pflege und zur Entwick-
land oder Acker- lung von Natur und
randstreifen) Landschaft
14 15.240 naturnahe Pflegeoptimierung Naturnahe Grinflache kurzfristig
Grinflache mit | Dauergriinland ex- | extensive Bewirtschaftung
Grinland- tensiv und Fléche fir MaRnah-
nutzung men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft
15 7.220 naturnahe Entwicklung Feld- naturnahe Griinflache im Zuge der
Grunflache gehdlz im Bereich und Gewasserflache Aufstellung eines
der naturnahen B-Planes
Grinflache
16 72.415 |LaWi-Flache, Entwicklung mehr- naturnahe Griunflache im Zuge der
Acker schichtiger Geholz- | und Flache fur MaRnah- Aufstellung eines
bestand Eingriinung, |men zur Pflege und zur B-Planes
der gewerblichen Entwicklung von Natur
Baufléache und Landschaft
17 17.860 LaWi-Flache, Alleepflanzung Naturnahe Grinflache langfristig
Acker und Flache fur MaRnah-
men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft
18 5.075 LaWi-Flache, Entwicklung Feld- Naturnahe Grunflache Im Zuge der
Acker hecke Eingrinung und Flache fur MalRnah- Aufstellung eines
des Ortsrandes men zur Pflege und zur B-Plans
Entwicklung von Natur
und Landschaft
19 3.970 LaWi-Flache, Pflanzung Baum- Naturnahe Grunflache kurzfristig
Acker reihe, Entwicklung und Flache fir Mal3nah-
Feldsaum men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft
20 62.426 | Sukzessions- Aufforstung Wald kurzfristig
flache Laubmischwald und Flache fur MaRnah-
men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft
21 261.305 |sukzessions- Aufforstung Laub- Wald und Flache fir Ruckdrangung
flache mischwald und MalRnahmen zur Pflege Sanddorn kurz-
Ruckdrangung und zur Entwicklung von bis mittelfristig,
Sanddorn Natur und Landschaft Aufforstung
mittel- bis
langfristig
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Nr. Flache in Bestand Entwicklungsziele/ |geplante Darstellung Umsetzungs-
m?2 MalRnahmen im FNP zeitraum
22 45.955 | Sukzessions- Aufforstung Laub- Wald und Ruckdrangung
flache mischwald und Flache fir Malinahmen zur | Sanddorn kurz-
Ruckdrangung Pflege und zur Entwick- bis mittelfristig,
Sanddorn lung von Natur und Aufforstung
Landschaft mittel-bis lang-
fristig
23 237.385 |LaWi-Flache, Aufforstung Laub- Wald langfristig
Acker mischwald und Flache fur MaRnah-

men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft
24 161.895 |LaWi-Flache, Aufforstung Laub- Wald langfristig
Acker mischwald und Flache fur MalRnah-

men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft

25 166.080 |LaWi-Flache, Aufforstung Laub- Wald langfristig
Acker mischwald und Flache fur MaBnah-
men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur
und Landschaft

26 213.190 |Lawi-Flache, |Aufforstung Laub-  |Wald langfristig
Acker mischwald und Fléache fur MaRnah-
men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft
27 71.895 | Sukzessions- Aufforstung Laub- Wald kurzfristig
flache mischwald und Flache fir Mal3nah-

men zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die AusgleichsmafRnahmen haben eine Gesamtflache von ca. 147,5 ha.

Nicht zuletzt durch die Lage im Waldmehrungsgebiet haben Aufforstungsflachen mit 122 ha
(77,9 ha auf Landwirtschaftsflache, 44,1 ha auf Bergbau-Sukzessionsflache) den mit Abstand
gréRRten Anteil an den Kompensationsflachen.

ExtensivierungsmalRnahmen auf Landwirtschaftsflachen umfassen eine Flache von 12,3 ha
und beziehen sich im Wesentlichen auf die Umwandlung von Acker- in Grinlandflachen im
Bereich von Niederungsgebieten. Gehdlzpflanzungen zur Strukturanreicherung auf Landwirt-
schaftsflachen oder zur Landschaftsgliederung entlang von StraRen/Alleen betreffen 10,2 ha
Landwirtschaftsflichen. Zur Gewésserentwicklung/Renaturierung werden 2,4 ha Landwirt-
schaftsflache in Anspruch genommen.

Einer Flacheninanspruchnahme von ca. 35 ha durch bauliche Entwicklung stehen in Markklee-
berg ca. 147,5 ha Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gegeniber.

7. Flachenbilanz

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Entwurf StadtLandGriin Dezember 2023



Flachennutzungsplan Markkleeberg — Begriindung 132

Tabelle 7.1: Flachenbilanz zur Planzeichnung des Flachennutzungsplans

Art der Nutzung Flache prozentual
Bauflachen 796,4 ha 25,30%
davon: Wohnbauflachen 525,2 ha

gemischte Bauflachen 70,9 ha

(einschlief3lich Kerngebieten)

gewerbliche Bauflachen 90,6 ha

(einschlieflich Industrie- und

Gewerbegebieten)

Sonderbauflachen 109,7 ha
Flachen fur Gemeinbedarf 15,7 ha 0,50%
Verkehrsflachen 96,2 ha 3,06%
davon: StrafRen 67,5 ha

Bahnanlagen 28,7 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen 4,5 ha 0,14%
Grunflachen 403,2 ha 12,81%
einschlieBlich MaflRnahmeflachen
Wasserflachen 491,2 ha 15,60%
Flachen fir die Landwirtschaft 470,6 ha 14,95%
einschliel3lich Mal3nahmeflachen
Flache fur Wald 870,2 ha 27,64%
einschlieB3lich MaZnahmeflachen
Summe 3.148,0 ha 100,00%
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