Teil A: Planzeichnung
MaRstab 1 : 1000

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Verfahrensvermerke

Pflanzklasse B - Baume auf privaten Grundstiicken Der Gemeinderat der Gemeinde GrolRpdsna hat am 18.02.2018 den Aufstellungsbeschluss fir

DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Gemeinde [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB] Pflanzenliste: den Bebauungsplan "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal“ gefasst. (Beschluss-Nr.
Gropdsna im Rathaus, Im Rittergut 1, 04463 GroRpdsna wahrend der Sprechzeiten eingesehen o ) . . Botanischer Name Deutscher Name 76-12-108). Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ##.##.##### im
werden. 71 Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu : : Amtsblatt der Gemeinde GroRpdsna, rundschau Nr. ##-##, erfolgt.
belastenden Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der garpmus betulus VHVa”Z;ZUChe
Coo . ; . rataegus eildorn Grol3pdsna,
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ausschlief3lich tber diese Flachen erschlossenen Baugrundstiicke zu belasten. Crataequs laevigatus ‘Paul’s Scarlet Rotdorm "Paul’s Scarlet”
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Bi :
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] 8. Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Malus sylvestris Holzapfel/Wildapfel urgermeister
. ; . . ) Flachen [§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB] Populus nigra Schwarz-Pappel Der Gemeinderat der Gemeinde GroRpdsna hat am 16.11.2020 den Vorentwurf des
1.1 Eingeschranktes Industriegebiet (Gle-Gebiet) Prunus avium Vogelkirsche B | Ostliche Erwei G iet Stérmthal® mit Bearii :
[§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO] 8.1 Der aus der Durchfiihrung der Planung resultierende Eingriff in Natur und Landschaft Pyrus pyraster Holzbirne/Wildbirne ebauungsplanes ,Ostliche |"V\./e|terung e\_/.verb'elgeblet t(?rmt al’ mit egru.ndunlg in der
o . - ) . . und den Boden gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird auf von der Gemeinde bereitgesteliten Quercus petraea Tr?ube.n-Elche Fassung vom 16.11.2020 g(?bllllgt und zur friihzeitigen Betelhgl'mg der Offentlichkeit gem. § 3
1.1.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten eingeschrankten Industriegebiete (Gle 1 und 2) . . Quercus robur Stiel-Eiche Abs. 1 BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. (Beschluss-Nr. GR-2020-51)
i ) . ’ Flachen ausgeglichen. Salix alb Silber-Weid
sind gegliedert gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Abstandserlass NRW T7'IX a dat Vl} ;er- L'elde GroRposna
EjAbthénfigtzrvischen Industrifta.- ur:cd (ZewTrbet.)et.rieben:ntd \éVZhngtebietezgnlnthr;en 8.2 Der Ausgleich gem. Nr. 8.1 erfolgt gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB erfolgt: T:'l:': ;(I);tyzsyllos Sollgvig;rl-lZirfde ,
er Bauleitplanung uns sonstige fiur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande) vom . . . ) ) . Ulmus laevis Flatter-Ulme " ,
: B
06.06.2007. 8.2.1 Wiesenflache nordlich Seifertshain (GP2): auf dem Flurstiick 45 der Gemarkung Ulmus minor Feld-Ulme urgermeister

Seifertshain, durch Entwicklung und dauerhaften Erhalt extensiven Dauergrinlands

i cher Standorte im Ut 4§ 208 Pflanzklasse C (Striucher und Heister) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
rischer Standorte im Umfang von rd. m2.

Pflanzenliste: "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal* erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung in
der Zeit vom 04.01.202021 bis zum 05.02.2021. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

1.1.2 In den Industriegebieten (Gle-Gebiete 1 und 2) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis Ill, orientierend am

e Cg:éz:dégilfjsszgivgs\gr%s(,)lg.aosles(l)I(I)zggc;hr:nztzlisnslla?ggasr:e:: dAEr::t?ir;%)é ngggzgjre'se v Botanischer Name Deutscher Name dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
9 werden, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen wird, dass das Vorhaben die . ﬁﬁfg/aczgﬁgftor‘fgﬁs giﬁﬁmcle Felsonbime ;orazt/a;gcf: vlzerd?n konnstn, arr; 04.12.2020 im Amtsblatt der Gemeinde GroRposna, rundschau
benachbarte Wohnnutzung nicht unzulassig stért. Die Abstandsklassen IV bis VIl sind /] Berberis spec Berberitze in Sorten r » bekannigemacht worden.
zulassig (siehe Anhang). 777 Cornus mas Kornelkirsche GroRposna,
00000060000, N P oo . -8 Cornus sanguinea Hartriegel
(a) ©0000000000G . N 1.1.3 Unz_uIaSS|g sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes .. Cotoneaster spec. Zwergmispel in Sorten Blrgermeister
=H 000000000 00000 e '." [ ergibt): . Crataegus WeiRdorn
i 0:( - —_—r 2000000000006g04 0oo G ‘ ' a) Tankstellen, e Ll Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet Rotdorn “Paul’s Scarlet’ Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind durch
%&QKJ o Gle 1 E/ : A b)  Vergnigungsstatten, gl Cystisus scorparius Besenginster Schreiben vom 18.12.2020 zur frithzeitigen Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
| ”‘ OK6m GRZ 0,6 &«‘, c) Freiflachensolaranlagen, = ' Cystisus nigricans Schwarzginster aufgefordert worden.
FD, SD ' d) Storfallbetriebe DeuzTZIa g.raC/ll§ Z/:erl/che PeutZIe
I #‘ , Genista tinctoria Férber-Ginster GroRpdsna
° ’ ) Tierhaltungsanlagen, —— Johanniskraut in Sorten '

— Hypericum spec.
Mahonia aquifolium Gewbhnliche Mahonie

)  Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren, " .
Malus sylvestris Holzapfel/Wildapfel Birgermeister

g) Beherbergungsbetriebe.

===
S O

L 20m

0 o I Zf;iggf;ﬁ;c' C?g;g;rrs:lgem Sorten Der Gemeinderat de"r Gemeinde GroRposna hat am 27.06.2022 den Entwurf des
2 :,‘E 1.1.4  Ausnahmsweise zulassig sind: Lage und Abgrenzung ,Wiesenflache nérdlich Seifertshain®, Quelle: RAPIS Sachsen, Pyrus pyraster Holzbirne/Wildbirne Bebauungsplanes "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal” bestehend aus der

2 :’ I a) Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich 2022 Rosa canina Hunds-Rose Planzeichnung vom 27.06.2022 und den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem
.: :ﬁ ganz oder teilweise an Endverbraucher richten (,Werksverkauf*), wenn sich die . ) ggiz gagiga bESZfogsek o - Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt. (Beschluss-Nr. GR-##-##)

0 :”l Sortimente in raumlicher und fachlicher Zuordnung zu der Produktion, der Ver- und 8.2.2 Waldrand entlang der S 242 (GP8): auf den Flurstiicken 264, 259, 256, 2&?1, 248/1, i vﬁlos.a A(Z;f:/,r]o:ef,‘ ende Rosen ungefii GroBpésna,

O :“. Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im 243/1.’ 240/1, 301, 241, 231, 229, 226.’ 223, 22.0. _377 der Gemarkurlg Dreiskau, durch Salix caparea Sal-Weide

o | ’ eingeschrankten Industriegebiet (Gle-Gebiet) oder in dessen unmittelbaren Umfeld Entwicklung und dauerhaften Erhalt eines zweireihigen Strauchgehdlzes auf 1.200 m Salix purpurea Purpur-Weide Blrgermeister

o I befindlichen Betriebsstatte stehen und die GroRe der dem Verkauf der Sortimente Lange und 6 m Breite auf einer Flache von rd. 7.200 m?. Syringa spec. Flieder in Sorten

5 dienenden Flache der FlachengroRe der zugehdrigen Betriebsstéatte deutlich P ;:Z: ;(I)arg/i)tgyl/os g’;‘;;:r’_’l‘i’sde Der Entwurf de.s Bebauungsplanes "Ostliche Erweiteryng Gewerbegebiet Stérmthal”, bestehend
5 ' untergeordnet bleibt sowie die Grenze zur GroRflachigkeit nicht iberschritten wird. aus der Planzeichnung vom 27.06.2022 und den textlichen Festsetzungen auf der

oY, b) Verteilzentren fiir den Einzelhandel, Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste. e 3. Anfordﬁ:rungen der Bodendenkmalpflege ) Planzeichnung, der BegrUnFjung und dem Umweltbericht sowie den verfijgbaren

l ¢) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Grofipasna | gem. Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) umweltbezogenen Informationen, haben nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Grof3pdsna, rundschau Nr. #/2022, gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der in der Zeit vom
##.0#.2022 bis zum ##.##.2022 6ffentlich ausgelegen. In der Bekanntmachung ist auf das
Kulturdenkmale aus dem Umfeld (vorgeschichtliche Siedlungsspuren 56520-S-14, Vorbringen von Anregungen sowie auf die Regelungen des § 47VwGO hingewiesen worden. Die
Graber unbekannter Zeitstellung D-56520-02), die nach § SachsDSchG Gegenstand des Bekanntmachung und Bereitstellung der Unterlagen im Internet gem. § 4a Abs. 4 BauGB ist
Denkmalschutzes sind. erfolgt.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
missen durch das Landesamt fir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal
archaologische Grabungen durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

; Grol3p6sna,
21 Hohe baulicher Anlagen [§ 18 BauNVO] ' -

2.1.1 Als Bezugspunkte fir die H6he baulicher Anlagen gelten (Héhenbezugssystem DHHN Burgermeister

2016): \bbildung tiches T ‘ Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
a) Fur das Gle-Gebiet 1: 157,00 m t. NHN 4. Besondere Anforderungen des Artenschutzes vom ##.##.2022. Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind durch
b) Fir das Gle-Gebiet 2 und die Gemeinbedarfsflache: 156,00 m i. NHN Schreiben vom ##.0#.202# zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
4.1 Zur Vermeidung des baubedingten Zugriffs auf Niststandorte der Feldlerche und die aufgefordert worden.
2.1.2 Diein Teil A - Planzeichnung festgesetzten Héhe baulicher Anlagen darf tGiberschritten damit einhergehende Tétung von Jungtieren bei Baufeldfreimachung wihrend der

werden: Lage und Abgrenzung ,Waldrand der S 242“, Quelle: RAPIS Sachsen, 2022 GroRposna,

a) durch technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 3 m tber der Oberkante der
baulichen Anlage auf maximal 5 % der Dachflache. Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur Solarnutzung, die eine max. Héhe von 3 m Uber der Oberkante der
baulichen Anlage nicht Uberschreiten. {__TA

b) durch Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 3 m Uber der Oberkante baulicher
Anlagen auf maximal 25 m2.

Bauzeit sind die Bauarbeiten (einschl. bauvorbereitende Baufeldberaumung)
ausschlief3lich zwischen August und Februar (auf3erhalb der Hauptbrutzeit)
durchzufiihren (Bauzeitenregelung). Unter der Voraussetzung, dass die Bauarbeiten
nach ihrer Aufnahme kontinuierlich fortgefiihrt und 6kologisch begleitet werden, ist die
Fortfihrung auch in der Brutzeit zulassig.

8.2.3 GroRe Aufforstung (GP 12 - anteilig) auf einem Teilbereich des Flurstiicks 338 der
Gemarkung Dreiskau, durch eine Aufforstung im Umfang von rd. 5.627 m2.

Birgermeister

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes "Ostliche
Erweiterung Gewerbegebiet Stormthal“ fristgemal vorgebrachten Anregungen sowie
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange wurden von der Gemeinde Grol3pdsna gepruft
und entsprechend Abwagungsbeschluss vom ##.##.2022 (Beschluss-Nr. GR-##-##)
berlcksichtigt. Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte
keine Einzelmitteilung.

h

4.2 Zur Vermeidung des baubedingten Zugriffs auf Niststandorte von Feldlerche und
Wachtel bzw. Stérung weit verbreiteter Brutvdgel in angrenzenden Gehoélzen wahrend
der Brutzeit sind folgende MalRnahmen durchzuflihren:

GroBposna

c) Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zuléssigen Héhe der
Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m zugelassen werden.
4.21 Bauzeitenregelung: Die Bauarbeiten (einschl. bauvorbereitende Baufeldberdumung) sind
ausschlief3lich zwischen August und Februar (aulRerhalb der Hauptbrutzeit)
aufzunehmen.

Grol3posna,

Sasermthaier

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache [ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] N

Bl ist
31 Abweichende Bauweise [§ 22 Abs. 4 BauNVO] urgermeister

4.2.2 Bautabuzonen / Baufeldgrenze: Das Baufeld ist zwingend einzuhalten, wobei die
Baufeldgrenzen eindeutig zu markieren sind. (z.B. farbig gekennzeichnete Holzpfahle,
Bauzaun etc.). Eine zusatzliche Inanspruchnahme ist zu unterlassen. Zur Bautabuzone
gehdren der zu erhaltende westliche Gehdlzstreifen einschl. des vorgelagerten
Saumbereiches und die dstlichen Wiesenbereiche / Krautfluren.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRpdsna hat den Bebauungsplan "Ostliche Erweiterung
Gewerbegebiet Stormthal“, bestehend aus der Planzeichnung vom ##.##.2022 und den
textlichen Festsetzungen gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
GR-2022-##) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht zugestimmt.

3.1.1  Fur das eingeschrankte Industriegebiet (Gle -Gebiet) gilt die abweichende Bauweise wie
folgt: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Baukérper
darf 50 m uberschreiten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache [§23 Abs. 5 BauNVO]

\

Grol3p6sna,

Lage und Abgrenzung ,GroRe Aufforstung®, Quelle: RAPIS Sachsen, 2022 4.2.3 Okologische Baubegleitung (OBB) / Kontrolle Baufeld: Kontrolle der Baubereiche und
des Untersuchungsraumes vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf
Individuen der Avifauna und der Herpetofauna (Zauneidechsen) durch eine 6kologische
Baubegleitung. Durch die 6kologische Baubegleitung sind bei Bedarf MalRnahmen zur
Vermeidung der Stérung und Tdtung von anwesenden Individuen in Absprache mit der
UNB einzuleiten.

3.2.1  Auf den Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind 8.2.4
ausschlief3lich Nebenanlagen mit einer Hoéhe < 6,0 m zulassig, die die benachbarte
Flache fir Mallnahmen nicht wesentlich verschatten.

Grinflache Pflaumenallee (GP 15): auf dem Flurstlick 226, Gemarkung Grol3p6sna,
durch Entwicklung und dauerhaften Erhalt von Feldgehdlzen und extensivem
Dauergrinland im Umfang von rd. 2.250 m?2.

Blrgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal“, bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom ##.##.2022 wird hiermit

Guldengossa

/

a

/

/
//

O .' 4. Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung Feuerwehr xr’ H \ T ! ausgefertigt.
o o [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] ’,( [T . 4.3 Zur Vermeidung der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten hohlenbritender Grofpdsna
o O 7 il j Vogelarten sowie Fledermausarten sind Baumhdhlen, -spalten und -risse vor ’
2mR 0 41 Die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr dient dauerhaft der /"'/ I = \ = [ Durchfilhrung der Baumfallungen auf Nutzungsspuren von Fledermausen und oG =
O . ; : - i ) . . . . N . rgermeister
2 _ . offentlichen Nutzung, vorwiegend durch Einrichtungen des Katastrophenschutzes der ‘ { : héhlenbriitenden Vogelarten durch eine dkologische Baubegleitung zu priifen. Bei trg
'... StO rmthal Feuerwehr. : Feststellung einer Nutzung werden geeignete MalRnahmen mit der UNB abgestimmt. Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnung der Flurstiicke im Plan mit der amtlichen
5 st 2013 s oot ELs T =+ Geholzentnahmen erfolgen ausschlieflich auRerhalb der gesetzlichen Flurkarte wird bescheinigt.
100 A Y 5. Offentliche Griinflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] ' Geholzschutzzeiten (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG). Borna. den
10000 RBRRRRT TN 10 = o | < ’
—— "ﬂ“gy-’g' —— L o ,\995 5.1 Innerhalb der als G2 bezeichneten 6ffentlichen Grinflache ist ein in seiner Flache - GroBposna 0 === 4.4 Zur Vermeidung des Verlust von Ruhestatten und Tétung von Zauneidechsen sind
= iﬁi"."-'-" M 150 PE untergeordneter, befestigter FuBweg zulassig. - == folgende MaRnahmen durchzufiihren: Landratsamt des Landkreises Leipzig
=] _ 1 o . ] ) o Vermessungsamt
5.2 Innerhalb der als G2 bezeichneten dffentlichen Griinflache sind 2 der | 4.41 Bautabuzonen / Baufeldgrenze: Das Baufeld ist zwingend einzuhalten, wobei die . - o . . ) )
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr zugeordnete und 2 dem = == Baufeldgrenzen eindeutig zu markieren sind. (z.B. farbig gekennzeichnete Holzpflécke, Die thenehmlgung"des Bebauungsplans "Ostliche IErwelterurTg Ge\{verbegeblet Stormthall der
eingeschrankten Industriegebiet (Gle-Gebiet) zugeordnete befestigte, jeweils max. 12 m = - Bauzaun etc.). Eine zuséatzliche Inanspruchnahme ist zu unterlassen. Zur Bautabuzone Gemeinde GroRposna, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen in der
breite Grundsttickszufahrten zulassig. . 50 | gehdren der zu erhaltende westliche Gehélzstreifen und die 6stlichen Fassung vom ## ##.2022, gemaf § 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 85 SachsBO wird erteilt.
TS Wiesenbereiche/Kraufluren. Zudem ist die stdlich verlaufende StraRenbaumreihe am

gebiet Stérmthal\3890_B-Plan\02_Bearbeitung\03_Zeichnungen\06_AutoCAD\2 Entwurf\3890.1_LP2_BP_20220518.dwg

841x1189
Bearbeiter: Susanne.kunsch
Plotdatum: 2022-06-14
P:\3890_Gewerbe

Format:

Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Gl eingeschranktes Industriegebiet
e [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs 2 Nr. 10 BauNVO]

Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

2.MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO]

OK Hohe der Oberkante baulicher Anlagen tber
13 m Bezugshohe, als Hochstmald, hier z.B. 13 m
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Q Bezugshéhenpunkt flir Hohe baulicher Anlagen in NHN
gemal Teil B Text Nr. 2.1.2

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

— ., ~ ~ Baugrenze - Bereich mit Festesetzung der max. HOhe der
Oberkante baulicher Anlagen tber Bezugshdhe, hier z.B.
6,0m

SN \ Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen gem.
\ N [§ 14 BauNVO, gemal Teil B - Text Nr.3.2.1]

& @& Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Verkehrsflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, z. B.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Flache fur Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung
Ortsnetzgasdruckregelanlage

T I I

6. Hauptversorguns- und Hauptwasserleitungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

unteridisch, mit Bezeichnung:

- VW 250 AZ fir Hauptwassertrinkleitung

- M 50 PE 206 fur Gasmitteldruckversorgungsleitung und

- 150 PVC fur Schmutzwasserversorgungsleitung (beide zu
Gunsten Flst. 270/1 und 270/10

Schutzstreifen gem. Vorgabe Leitungstrager

(nachrichtliche Ubernahme)

o

7. Grunflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

0G 1,2 | offentliche Griinflache, jeweils mit Nummerierung

8. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

— Flachen fur MaRnahmen

I T T T [§9Abs-1Nr. 20 BauGB]

00000y _. . .
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

O @)
OO0OOO] [§9Abs. 1Nr. 25 a BauGB]

@® © ® ® ® rj5chen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

@
O o0 ® e [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Anpflanzung von einzelstehenden Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

’ Erhaltung von einzelstehenden Baumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

9. Sonstige Planzeichen

u Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
[ ] J [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—@—@—[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

[~ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]

FD, SD Zulassige Dachform: hier Flachdach, Satteldach
[§ 89 Abs, 1 Nr. 1 SachsBO]

!—H—H‘\l:

max. 20 ° maximal zulassige Dachneigung
[§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

FuRweg (Planung)

Nachrichtliche Ubernahme des Abstandes bis zu 20 m von
der befestigten Fahrbahnkante der S 242 als Grenze der
Bauverbotszone fiir Hoc

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Bemalung, hier z.B. 9,5 m

lll. Darstellungen der Kartengrundlage (Auszug)

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Gebéaudebestand

Flurstlicksneuordnung mit Nummern
Stand 30.05.2022

Flurstiicksbildung zur Ubernahme in die
Katastervermessung

Gemarkungsgrenze

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB]

6.1 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

6.1.1 Innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB sind artenreiche Gras- und Staudenfluren zu erhalten. Bodeneingriffe oder
Bodenarbeiten sowie die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen, sowie
Ablagerungen nicht zulassig.

6.1.2 Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten,
Lagerplatze (sofern diese Nebenanlage gem. § 14 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 3 BauNVO
sind) nur in wasserdurchldssigem Aufbau mit einem mittleren Anteil des Niederschlags
zum Abfluss < 0,6 zulassig.

6.1.3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zurlickzuhalten, zu versickern und maximal 5 I/s*ha gedrosselt in das
Kanalsystem abzuleiten.

6.1.4 Dachflachen auf baulichen Anlagen sind zu mindestens 50% mit einer Substratdicke
von mind. 6 cm zu begriinen. Die Errichtung von solartechnischen Anlagen auf den
Dachflachen ist zulassig.

6.2 Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

6.2.1 Anpflanzflichen und Bindungen an Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

6.2.1.1 Fur Anpflanzungen von Geholzen werden die Pflanzqualitéaten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StU* mindestens 18-20 cm, Hochstamm, Kronenansatz in
StralBenbdume mind. 2,2 m Héhe (Lichtraumprofil), 4xv., mit Drahtballierung
Pflanzklasse B StU* mindestens 14-16 cm, Hochstamm, Halbstamm o.
Bé&ume auf privaten Grundstiicken Stammbusch, 3xv., mit (Draht-)Ballierung

Heister: Pflanzgrél3e mind. 125-150 cm, Containerpflanze
oder Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt, mind. 1 Heister pro
Pflanzklasse C m? (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

Strducher und Heister Strducher: Pflanzgré3e mind. 60-80 cm, Containerpflanze
oder Ballenware je nach Pflanzzeitpunkt, mindestens 1,5
Stiick Strducher pro m? (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

6.2.1.2 Die mit (a) gekennzeichneten, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen sind mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen derart zu
bepflanzen, dass sich eine geschlossene, mind. 2-reihige, freiwachsende Baum- und
Strauchhecke entwickelt. Zu verwenden ist die Pflanzklasse C gem. der Nr. 6.2.1.1.

6.2.1.3 Die mit (b) gekennzeichneten, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen sind mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen derart zu
bepflanzen, dass sich eine geschlossene, mind. 2-reihige, freiwachsende Strauchhecke
entwickelt. Zu verwenden ist die Pflanzklasse C gem. der Nr. 6.2.1.1.

6.2.1.4 Innerhalb des eingeschrankten Industriegebites (Gle-Gebiet) sind oberirdische
Stellplatzanlagen mit Baumen zu begriinen und zu gliedern. Hierzu sind je angefangene
5 Stellplatze sowie je angefangene 2 Lkw- oder Bus-Stellplatze ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Kombination mit einer
Niederschlagsentwasserungsanlage (z.B. Baumrigole) ist zulassig. Die Auswahl der
Baumarten richtet sich nach der in den Hinweisen enthaltenen Auswahlliste fir
heimische und standortgerechte Gehdlze. Zu verwenden ist die Pflanzklasse A oder B
gem. der Nr. 6.2.1.1.

6.2.1.5 Die gem. Nr. 6.2.1.2 und 6.2.1.4 festgesetzten Geholzbestande sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz zu leisten.

6.2.2 Bindungen an den Erhalt [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

6.2.2.1 Innerhalb der im 6G1 gelegenen Flachen fir den Erhalt von Bdumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist eine standortgerechte, heimische Laubbaum- und
Strauchhecke zu erhalten.

6.2.2.2 Fur die innerhalb der 6G2 zum Anpflanzen und zum Erhalt gem. § 25 a und b BauGB
festgesetzten Baume ist bei Ersatz oder Anpflanzungen die Baumart Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior) in der Pflanzklasse A gem. der Nr. 6.2.1.1 zu verwenden.

Lage und Abgrenzung ,Grunflache Pflaumenallee”, Quelle: RAPIS Sachsen, 2022

8.3 Die in Nr. 8.2. festgesetzten Maflnahmen werden vertraglich gesichert gem. § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB (stadtebaulicher Vertrag).

9. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltungsfestsetzungen [§ 89 Abs. 2 SachsBO]

9.1 Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen
[§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdachsBO]

9.1.1 Dacher

9.1.1.1 Zulassig sind Flach- und Satteldacher. Die Dachneigung geneigter Dacher betragt max.
20° Grad.

9.1.1.2 Dachaufbauten und Dachschnitte sind bis zu einer Breite von einem Drittel der
Dachanlage zulassig, wenn sie zur Traufe einen Mindestabstand von 0,5 m, zu First und
Ortgang einen Mindestabstand von 1,0 m halten.

9.1.1.3 Bei geneigten Dachern sind Griindacher, Ziegel oder Metalldeckung in Rot, Braun oder
Grau zulassig. Gerundete Stahlhallen sind nicht zugelassen.

9.1.2 AuBenwénde

9.1.2.1 Materialien und Anstriche reinweil} sind nicht zulassig.

9.1.3 Gestaltung von Werbeanlagen

9.1.3.1 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind unzulassig.

9.2 Stellplatze, Garagen, Abstellpldatze von Fahrradern [§89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO]
9.2.1 Stellplatze sind auf den Grundstiicksflachen vorzuhalten.

9.3 Einfriedungen [§89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO]

9.3.1 Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind als Hecke oder als begriinter oder mit einer
Laubhecke hinterpflanzter Maschendraht- oder Drahtmattenzaun bis zu einer Hohe von
max. 2,15 m zulassig.

9.3.2 Die librigen Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder Drahtmattenzaun bis zu
einer H6he von 2,15 m zulassig.

9.3.3 Die Bezugshodhe fir die Einfriedungen bemisst sich nach dem Gelandeniveau, welches
vor Durchfihrung der BaumalRnhahme vorgefunden wird. Bodenveranderungen, welche
fur die Baumalinahme selbst durchgefiihrt worden sind, sind auRer Betracht zu lassen.

| HINWEISE

1. Schutzanforderungen fiir Leitungen

Im Plangebiet sind Leitungen inkl. der jeweils geltenden Schutzstreifen vorhanden, die im
Plan nachrichtlich gekennzeichnet sind. Fir diese Bereiche gelten besondere
Anforderungen an den Schutz und den Erhalt der Leitungen gelten. Vor Bebauung und
Bepflanzung sind die aktuell einzuhaltenden Anforderungen der zustandigen
Leitungstrager abzufragen.

2. Auswahllisten fiir heimische und standortgerechte Gehoélzarten

Pflanzklasse A - StraBenbdume
Pflanzenliste:

Botanischer Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigatus "Paul’s Scarlet’ Rotdorn "Paul’s Scarlet’
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus nigra Schwarz-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus robur “Fastigiata Koster Séulen-/Pyramideneiche
Salix alba Silber-Weide

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Rande des Baufeldes eindeutig auszuweisen und ebenfalls mit geeigneten Mitteln vor
einer Beeintrachtigung (Flacheninanspruchnahme jeglicher Art) zu schitzen.

4.4.2 okologische Baubegleitung (OBB) / Kontrolle Baufeld: Kontrolle der Baubereiche und des
UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Individuen der Avifauna und
der Herpetofauna (Zauneidechsen) durch eine 6kologische Baubegleitung. Durch die
Okologische Baubegleitung sind bei Bedarf MalRnahmen zur Vermeidung der Stérung
und Tétung von anwesenden Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten.

4.4.3 Reptilienschutzzaun: Errichtung eines bauzeitlichen Schutzzaunes zur Abgrenzung des
westlichen Geholzstreifens einschl. der vorgelagerten Saumstrukturen (Bautabuzone)
sowie der Ostlichen Wiesenbereiche/Krautfluren, um Wanderbewegungen in Richtung
des dazwischenliegenden Baufeldes zu unterbinden. Der Reptilienzaun ist entlang der
Grenzen der Bautabuzonen vor Beginn der Aktivitatszeit im Marz zu errichten.

4.4.4 Optimierung Habitat Zauneidechsen: Zur Vermeidung des Einwanderns von Individuen in
das Baufeld werden aulerhalb des Baubereiches entlang des 6stlichen Gehdlzstreifens
im vorgelagerten verbleibenden Saumbereich OptimierungsmaflRnahmen (zusatzliche
Habitatelemente fir Zauneidechsen) vorgenommen. Der Strauchbestand wird
fachgerecht um ca. 30 % ausgelichtet, Schnittgut verbleibt auf der Flache. Steinriegel,
Reisig- und Totholzhaufen werden abgelagert. Die Malnahme wird durch die 6BB
begleitet.

4.4.5 Vergramungs- und Umsetzungsmaflnahmen Zauneidechsen: Vor Bauarbeiten in der
Aktivitdtsphase sind Bauflachen schonend zu entwerten, abzuzaunen und freizufangen.
Die Entwertung erfolgt durch monatliche Mahd und Berdumung von vorhandenen
Habitatstrukturen (Pessimierung). Etwaig vorkommende Individuen werden in die zuvor
aufgewerteten Nachbarflachen verbracht. Die MalRnahmen wird durch eine 6BB begleitet
und die Umsetzung erfolgt durch qualifizierte Fanger*innen.

5. Flurneuordnung
Der Plangeltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Gebietes zur landlichen
Neuordnung Stérmthal, Verfahrenskennzahl LNO 290141, Teilnehmergesellschaft
Stérmthal. Die Abfindungsflurstiicke (Stand 25.01.2021) sind im Plan nachrichtlich
dargestellt und bertcksichtigt.

6. Besondere Anforderungen an die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
Das im Plangebiet auf den Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser kann
nur bis zu einer Menge von 5 I/s*ha in das Kanalnetz der KWL eingeleitet werden. Das
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu belassen (bewirtschaften, teilweise
versickern). Grundsatzlich ist der Versiegelungsgrad auf den Baugrundstiicken durch
hohen Grinflachenanteil, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und
Dachbegriinung so gering wie mdglich zu halten. Es gilt klimaangepasstes und
wassersensibles Bauen.
Die Form der Niederschlagswassernutzung auf den jeweiligen Grundstlicken sowie die
Ruckhaltung und/oder Versickerung ist bei Bauantragstellung durch eine
Niederschlags-entwasserungsplanung nachzuweisen.

Fur Grundstucke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m? ist ein
grundstiicksbezogener Uberflutungsschutz nach DIN 186-100 nachzuweisen.

Die Nachweise sind der Gemeinde GroR3pdsna sowie den Leipziger Wasserwerken vor
Bauausfuhrung und zur Genehmigung vorzulegen.

7. Grundwasserbeschaffenheit
Nach Auskunft des LMBV zur Grundwasserbeschaffenheit wurden im weiteren Umfeld
des Plangebietes saures und auch sulfathaltiges Grundwasser dokumentiert. Bei
Bebauungen sollten spezifische Untersuchungen zur Beschaffenheit des Grundwassers
durchgefiihrt bzw. entsprechende Informationen bei den zustandigen Bau- und
Wasserbehorden eingeholt werden.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021
/SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist.

- Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022
(SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist.

Borna, den

Landratsamt des Landkreises Leipzig
Untere Genehmigungsbehdrde

Rechtsverbindlichkeit

Die Genehmigung des Bebauungsplans "Ostliche Erweiterung Gewerbegebiet Stérmthal“ ist am
....................... im Amtsblatt der Gemeinde Gro3pdsna, rundschau Nr. ..............., bekannt
gemacht worden.

Dabei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB), auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemale Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspruche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.
Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

GrofRposna,

Birgermeister

Gemeinde GroRposna

Bebauungsplan "Ostliche Erweiterung
Gewerbegebiet Stormthal”

Gemeide: Grol3pdsna

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Planverfasser: II II seecon 27.06.2022

Ingenieure

seecon Ingenieure GmbH
Spinnereistralle 7, Halle 14 04179 Leipzig
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